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1. Plangebiet

1.1 GroRRe und Abgrenzung des Geltungsbereichs

Die Gemeinde Hohenwestedt liegt im r&dumlichen Zentrum des Dreiecks Itzehoe,
Neuminster und Rendsburg. Das Plangebiet befindet sich stdwestlich im
Gemeindegebiet Hohenwestedt.

Das Plangebiet besteht aus zwei Teilgebieten. Das gesamte Plangebiet umfasst eine
Flache von ca. 16,86 ha.

Teilgebiet 1:

Das Teilgebiet 1 umfasst mehrere Flurstiicke, die zu einem Teil auf Flur 2, Gemarkung
Glusing sowie zu einem anderen Teil auf Flur 8, Gemarkung Hohenwestedt in der
Gemeinde Hohenwestedt liegen. Es umfasst eine Flache von ca. 14 ha.

Nordlich des Teilgebiets liegt die Bahntrasse ,Neumunster - Bisum — Heide (Holstein)*
und die StralRe ,Waidmannsruh® mit einem Wohngebiet, Ostlich befindet sich die
Itzehoer Stral3e (B 77), sudlich das Firmengelande LESER und die 6rtliche Klaranlage
sowie westlich landwirtschaftlich genutzte Flachen.

Teilgebiet 2:

Das Teilgebiet 2 beinhaltet das Flursttick 76, 7/2 und 7/1 Flur 2, Gemarkung Gliusing
in der Gemeinde Hohenwestedt. Es umfasst eine Flache von ca. 2,86 ha.

Das Teilgebiet 2 liegt westlich der ,ltzehoer Strale“ (B 77). Das Teilgebiet grenzt
nordlich an die ortliche Klaranlage, ostlich an die Sackgasse ,Glusing“, sudlich an die
Stralle ,GlUsing“® und westlich an einen landwirtschaftlichen Weg sowie
landwirtschaftlich genutzte Flachen.

Die Lage im Raum und die Abgrenzung der Teilgebiete sind der Abbildung 1 zu
entnehmen.
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Abbildung 1: Lage des Plangebiets im Raum (DANord; topographische Karte)

1.2 Bebauung und Nutzung im Bestand

Teilgebiet 1

Das Teilgebiet 1 unterlag bisher landwirtschaftlicher, gewerblicher, sozialer und
wohnbaulicher Nutzung. Es lasst sich vertikal in zwei Nutzungsbereiche einteilen.
Wahrend im westlichen Bereich des Geltungsbereichs landwirtschaftliche Flachen,
eine Waldflache sowie eine Weihnachtsbaumkolonie bestehen, ist der dstliche Bereich
mit Mischgebietsstrukturen bebaut. Des Weiteren befindet sich dort ein Umspannwerk,
von welchem eine Hochspannungsleitung Richtung Nordwesten verlauft. Im Teilgebiet
sind Knickstrukturen und als Besonderheit archaologische Funde in Form von
Siedlungsresten im Boden vorhanden, welche es zu bertcksichtigen gilt.

Aulerhalb des Geltungsbereichs ist sudlich gewerbliche Nutzung der Firma LESER
GmbH sowie die drtliche Klaranlage vorhanden. Nordlich grenzt Wohnnutzung sowie
westlich landwirtschaftliche Nutzung an.

Teilgebiet 2

Das Teilgebiet 2 unterliegt hauptsachlich landwirtschaftlicher Nutzung. Es sind zwel
Wohngebdude vorhanden, welche jedoch abgerissen werden. Das Flurstiick ist
geholzfrei und wird in Teilen von Knickstrukturen umgeben. Knickstrukturen befinden
sich im Westen, im Norden (bis zur Mitte des Teilgebiets) sowie im Suden (bis zur
vorhandenen Wohnbebauung).
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Abbildung 2: Auszug aus dem Luftbild mit Kenzeichnung des Pléngebiets (DANord; Luftbild)

1.3  Verkehrssituation

Hohenwestedt ist verkehrlich durch die Lage an der Bundesstral3e 77 (Nord-Std-
Verbindung) und der Bundesstralle 430 (Ost-West-Verbindung) gut angebunden.
Beide Teilgebiete liegen am sudwestlichen Ortsrand von Hohenwestedt und in
unmittelbarer Nahe zur B 430 sowie B 77.

Teilgebiet 1: Das Teilgebiet 1 wird tber die ,ltzehoer StraRe“ (B 77) erschlossen.

Das Teilgebiet ist gut an den OPNV angebunden. In weniger als 10 Minuten ist der
Hohenwestedter Bahnhof fu3laufig erreichbar.

Teilgebiet 2: Das Teilgebiet 2 wird Uber die Stralle ,Glusing” erschlossen, welche von
der ,ltzehoer Stral3e” (B 77) abzweigt.

1.4 Technische Infrastruktur

Die technische Infrastruktur ist im offentlichen StraRenraum vorhanden und wird fir
die neue Planung erganzt.

1.5 Altlasten und altlastverdachtige Flachen

Innerhalb des Plangeltungsbereiches befinden sich nach heutigem Kenntnisstand
(Stand: Oktober 2023) folgende Altstandorte:



Gemeinde Hohenwestedt - B-Plan Nr. 58 ,Quartier westlich der ltzehoer Stral3e” - Begriindung
Stand April 2024 - 11

e Der Standort Itzehoer Stral3e 55-57 ist im Boden- und Altlastenkataster des Kreises
Rendsburg-Eckernforde als potenzieller altlastrelevanter Standort erfasst, da der
Hinweis auf eine altlastrelevante Nutzung in der Vergangenheit vorliegt. Nach
derzeitigem Kenntnisstand war dort von 1949 bis 1986 eine Polstermobelfabrik
ansassig (4).

e Der Standort Itzehoer Straf3e 51-53 istim Boden- und Altlastenkataster des Kreises
Rendsburg-Eckernférde als potenzieller altlastrelevanter Standort er-fasst, da der
Hinweis auf eine altlastrelevante Nutzung in der Vergangenheit vorliegt. Nach
derzeitigem Kenntnisstand war dort von 1937 bis 1996 eine Tankstelle (5), eine
Autoreparaturwerkstatt (4) und eine Autohandlung (3) anséssig.

e Der Standort Itzehoer Stral3e 63-65 ist im Boden- und Altlastenkataster des Kreises
Rendsburg-Eckernférde als potenzieller altlastrelevanter Standort er-fasst, da der
Hinweis auf eine altlastrelevante Nutzung in der Vergangenheit vorliegt. Er befindet
sich derzeit im Prufverzeichnis (P1), d.h. eine Klassifizierung wurde noch nicht
durchgefuhrt. Nach derzeitigem Kenntnisstand ist dort seit 1943 eine
Armaturenfabrik (4) ansassig.

Die in Klammern gesetzte Zahl gibt Auskunft Uber die Einstufung des Gewerbes
gemal Altlasten-Leitfaden Schleswig-Holstein in die Branchenklasse und eine damit
verbundene Einschatzung ihres spezifischen Gefahrdungspotenzials (1 = gering bis 5
= sehr hoch).

Zur Berucksichtigung der vorhandenen Altlastenstandorte werden zum Schutzgut
Boden im Kapitel 4.1 unter ,Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft” entsprechende textliche Festsetzungen getroffen
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2. Planerische Vorgaben

2.1 Landesentwicklungsplanung 2021

Der Landesentwicklungsplan (LEP) Schleswig-Holstein ist Grundlage fur rdumliche
Entwicklung des Landes Schleswig-Holstein. Die Gemeinde Hohenwestedt liegt
danach im landlichen Raum. Die Gemeinde ist als Unterzentrum mit Anbindung an die
Bundesstrallen 430 und 77 sowie Lage an der Bahnstrecke Neuminster - Heide —
Busum ausgewiesen. Die Unterzentren sind eine Einstufung des ZentralGrtlichen
Systems, das wiederum die  Schwerpunkte  fur Infrastruktur  und
Versorgungseinrichtungen sowie fur bauliche und gewerbliche Entwicklung darstellt.
Unterzentren dienen der Versorgung mit Gultern und Dienstleistungen des
qualifizierten Grundbedarfs (LEP 2021, Kap. 3.1.3).

Mit dieser Funktionszuweisung ist die Gemeinde Hohenwestedt aus
landesplanerischer Sicht aufgefordert, Wohnbauflachen und MalRnahmen zur
Verbesserung der wirtschaftlichen Struktur auch Uber den 6rtlichen Bedarf hinaus
vorzuhalten. Dies ist insgesamt fur die Wahrnehmung der Funktionen der Gemeinde
als Unterzentrum von besonderer Bedeutung. Die geplante Sicherung und
Entwicklung einer gemischt genutzten Quartiersentwicklung entspricht der Starkung
der Wohn- und Gewerbefunktionen eines Unterzentrums und dient so nachhaltig der
gemeindlichen Entwicklung.
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Abbildung 3: Auszug aus dem LEP (Stand 2021)
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2.2 Regionalplan Planungsraum Il (Fortschreibung 2000)

Die Grundsatze der Landesentwicklungsplanung werden in teilrAumlichen
Regionalplanen konkretisiert. In Schleswig-Holstein werden alle Regionalplane neu
aufgestellt, so dass es statt funf Regionalplanen fir das Land Schleswig-Holstein
kunftig nur noch drei Planungsrdume geben wird. Der Kreis Rendsburg-Eckernférde
gehdrt zum neuen Planungsraum Il. Bezug fur die regionalplanerischen Vorgaben ist
noch der Regionalplan fur den Planungsraum Il (Fortschreibung 2000). Die Gemeinde
ist ein Unterzentrum, umgeben von einem baulich zusammenh&ngenden Gebiet und
liegt in einem Vorranggebiet fir den Grundwasserschutz.

Im Regionalplan wird die Bedeutung der landlichen R&aume und der
Versorgungszentren néher beschrieben. Die Gemeinde Hohenwestedt ist als
Unterzentrum zu starken. Dabei soll die Entwicklung ,durch eine vorausschauende
Bodenvorratspolitik, durch eine der kinftigen Entwicklung angepasste Ausweisung
von Wohnungs-, Gemeinbedarfs- und gewerblichen Bauflachen sowie durch die
Bereitstellung entsprechender Versorgungs- und Infrastruktureinrichtungen gerecht”
(RP 2002, Kap. 6.1) erfullt werden. Der Nahbereich Hohenwestedt ist aufgrund seiner
guten  Verkehrsanbindung im  Hinblick auf eine Verbesserung des
Arbeitsplatzangebotes zu starken. Im Hinblick auf den Tourismus sind die
Landschaften zu pflegen insbesondere der Naturpark Aukrug und die
Niederungsflachen der Buckener Au.

Mit der geplanten Quartiersentwicklung schafft die Gemeinde eine Starkung der Wohn-
und Gewerbefunktion und reagiert auf kiinftige Entwicklungen und Bedarfe und schafft
implizit eine Verbesserung des Arbeitsplatzangebotes.

Abbilduhg 4. Ausng aus dém Reéionalplan 1l (Stand 2000)
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2.3 Flachennutzungsplan

Der F-Plan der Gemeinde Hohenwestedt stellt die aus der beabsichtigten
stadtebaulichen Entwicklung basierte Art der Bodennutzung dar, die den
voraussehbaren Bedurfnissen der Gemeinde fiir das gesamte Gemeindegebiet in den
Grundzligen entspricht.

Die Aufstellung des F-Plans ist am 25.09.2001 mit dem Az. IV 645-512.111-58.77 vom
Innenministerium mit Auflagen und zwei Ausklammerungen genehmigt worden. Die
Genehmigung wurde am 28.02.2002 ortsublich im Hohenwestedter Anzeiger bekannt
gemacht. AnschlieBend folgte eine Teilgenehmigung von der in der ersten
Genehmigung ausgenommenen Bereiche. Die Teilgenehmigung wurde am
27.06.2002 ortsublich im Hohenwestedter Anzeiger bekannt gemacht, so dass der F-
Plan am 28.06.2002 rechtskraftig wurde.

Der rechtsgultige F-Plan von 2002 weist fur die Flachen des B-Plans Nr. 58 (Teilgebiet
1) Wohnbauflache (W), Mischgebiet (MI), Flachen fir Versorgungsanlagen, Flache fur
Wald sowie eine Grinflache aus. Im Teilgebiet 2 weist der F-Plan eine Flache fur die
Landwirtschaft sowie eine Mischgebietsflache aus.

Im Teilgebiet 1 entspricht die Anordnung der Darstellungen sowie die Ausweisung
einer Waldflache nicht den geplanten Festsetzungen des B-Plans Nr. 58. Der B-Plan
Nr. 58 sieht fur Teilgebiet 1 die Ausweisung von Gewerbegebieten (GE),
Mischgebieten (MI), allgemeinen Wohngebieten (WA) sowie die Ausweisung von
Flachen fur Versorgungsanlagen sowie von MalRnahmenflachen und Grinflachen vor.
Teilbereiche des F-Plans wie die Wohnbauflachen, Mischgebietsflachen und Flachen
fir Versorgungsanlagen benétigen keine Anderung und konnen im Sinne des
»=Entwicklungsgebots” gem. § 8 Abs. 2 BauGB entwickelt werden.

Im Teilgebiet 2 entspricht die Ausweisung der Flache fur Landwirtschaft sowie der
Mischgebietsflache nicht den Festsetzungen des B-Planes Nr. 58. Teilgebiet 2 sieht
die Ausweisung einer Flache fur Versorgungsanlagen mit der Zweckbestimmung
Regenrtckhaltebecken (RRB) und ein Gewerbegebiet (GE) vor.

Die vorgenannten Aspekte begriinden das Erfordernis einer Anderung des F-Planes.
Es handelt sich bei dieser Anderung um die 15. Anderung des F-Plans, welche parallel
zum Bebauungsplanverfahren durchgefihrt wird.
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Abbildung 5: Auszug aus dem.gultige'n F-Plan (2002) mit Kennzeichnungr des Getngsbereics
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2.4 Landschaftsplan

Die Gemeinde Hohenwestedt besitzt einen Landschaftsplan aus dem Jahr 2001. Die
Flache des Teilgebiets 1 wird im Bestand sehr vielfaltig dargestellt. Die Flache teilte
sich im Bestand in ein Gewerbe-, Misch- und Wohngebiet, Ackerland, Ackerbrache,
siedlungsgepragte Brache sowie eine Baumschule auf. Des Weiteren sind im Kreis
angeordnete pragende Baume dargestellt. Teilgebiet 2 wurde als intensiv genutztes
Grunland erfasst. In beiden Teilgebieten sind Knickstrukturen vorhanden.
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Abbildung 6: Ausschnitt aus der Karte Bestand des Landschaftsplans (2001)

Die unbebauten Flachen sind nach Biotopwert bewertet. Teilgebiet 1 wird als Flache
mit niedrigem und in Teilen mafliigem Biotopwert bewertet. Damit war das Teilgebiet 1
seinerzeit eine Flache mit allgemeiner Bedeutung fur den Naturhaushalt. Teilgebiet 2
wurde als Flache mit maRigem Biotopwert dargestellt, auch sie wurde daher als Flache
mit allgemeiner Bedeutung fur den Naturhaushalt eingestuft. Eine ausfihrliche
Betrachtung des Landschaftsplans ist dem Umweltbericht, im gleichnamigen Kapitel
zu entnehmen.
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3. Planaufstellung

3.1 Erfordernis und Ziel der Planaufstellung

Um Hohenwestedt als Unterzentrum im landlichen Raum zu starken, soll die Wohn-
und Gewerbefunktion nachhaltig gestarkt und eine Verbesserung des
Arbeitsplatzangebotes im Sinne des Landesentwicklungs- und Regionalplans erreicht
werden.

Die Gemeinde Hohenwestedt schafft mit dem B-Plan Nr. 58 die planungsrechtlichen
Voraussetzungen weitere Gewerbe-, Mischgebiets- und Wohnbauflachen im
Gemeindegebiet zu realisieren. So kdnnen neue Arbeitsplatze geschaffen, der
Wirtschaftsstandort Hohenwestedt weiter gestarkt sowie auf den Wohnraumbedarf
und auf die Bedarfe der Firma Leser und der Einrichtung der Hohenwestedter
Werkstatten reagiert werden.

Im Geltungsbereich des B-Plan Nr. 58 liegt der B-Plan Nr. 42, welcher mit Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 58 Uberplant und aufgehoben wird.

LESER GmbH

Die Firma LESER GmbH plant die Erweiterung ihres Firmengeléandes auf eigenen
Flachen sowie die Vorhaltung von Flachen fur Regenrickhaltebecken und ist mit
diesem Ansinnen an die Gemeinde Hohenwestedt herangetreten.

Die Firma LESER GmbH stellt mit ihrem Sitz in Hohenwestedt den grof3ten
Fertigungsstandort Europas dar und ist mit ca. 500 Mitarbeitenden ein bedeutender
Arbeitgeber Hohenwestedts. Der derzeitige Betriebsstandort soll um einen Logistik
Campus mit dazugehdrigem Parkplatz fur Mitarbeitende erweitert werden, von
welchem die Sicherheitsventile weltweit vertrieben werden. Die gewerbliche Nutzung
der Firma soll kunftig gestarkt werden und zu einer Arbeitsplatzsteigerung von ca. 60
Mitarbeitenden fuhren.

Aufgrund der geplanten baulichen Erweiterungen der Firma im GE 2 und 3 sowie der
Ostlich an das GE 2 angrenzenden privaten Stellplatzanlage (Teilgebiet 1) bedarf es
einer Erganzung der Flachen fur Versorgungsanlagen in Form von
Regenrtckhaltebecken (RRB), um die Ableitung des Niederschlagswassers zu
sichern. Hierfur werden zwei Flachen fur die Firma Leser im Teilgebiet 1 vorgehalten.

Im Teilgebiet 2 ist ein Gewerbegebiet (GE) vorgesehen, welches erganzende
Erweiterungsflachen fir die Firma LESER beinhaltet, da die Firma Leser langfristig
Erweiterungsbedarf am Standort in Hohenwestedt bekundet. Hier ndrdlich angrenzend
wird eine weitere Flache fur Versorgungsanlagen ,RRB" vorgehalten.

Hohenwestedter Werkstétten

Anlass fur die Ausweisung des Gewerbegebietes (GE 1) auf den Flachen der
Hohenwestedter Werkstatten ist der notwendige Neubau der hier vorhandenen Sozial-
und Bildungseinrichtung. Die Hohenwestedter Werkstatten bieten 134 Arbeitsplatze
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fur Menschen mit Behinderungen. Es stehen unterschiedliche Arbeitsbereiche wie zum
Beispiel die Pulverbeschichtung, Montage von Feuerhand-Laternen oder die Abfillung
von Quellwasser zur Auswahl. Die Einrichtung teilt sich derzeit in ein altes
Bestandsgebdude sowie in eine neu errichtete Werkstatthalle auf. Das
Bestandsgebdude erflllt nicht die heutigen Standards fur die Einrichtung der
beruflichen Forderung und Bildung und wird den Bedurfnissen der dort arbeitenden
Menschen nicht mehr gerecht.

Es ist ein Neubau innerhalb des GE 1 als Erweiterung zur bestehenden Werkstatthalle
geplant. Der Abriss und anschlieBende Neubau stellen eine dringende Notwendigkeit
zur  Aufrechterhaltung des Betriebes gemaR den aktuell geltenden
Anforderungen/Vorschriften dar.

Wohn- und Mischgebiet

Des Weiteren sollen mit dem B-Plan Nr. 58 Entwicklungspotenziale des Wohngebietes
sudlich der Stral’e ,Waidmannsruh® angrenzend der ,ltzehoer Stra3e“ genutzt werden,
um dem hohen Bedarf an Wohnraum gerecht zu werden. Zwischen dem ndordlich
gelegenen Wohngebiet und dem sudlichen Gewerbegebiet sind Flachen fir eine
Mischgebietsnutzung (Ml 1 + MI 2) vorgesehen, um im Gesamtbild ein gemischt
genutztes Wohn- und Arbeitsquartier realisieren zu kénnen und einen stadtebaulich
harmonischen Ubergang zu den Gewerbegebieten zu schaffen. Des Weiteren werden
im Ml 2, 3 und 4 bestehende Mischgebietsstrukturen planungsrechtlich gesichert und
nachverdichtet. Die Umsetzung der Planung im Bereich der Wohn- und
Mischgebietsflachen beinhaltet Nachverdichtungspotential, wodurch der vorhandene
Siedlungsrand ausgeweitet und arrondiert wird.

Wohnbaulicher Entwicklungsrahmen

Die Gemeinde Hohenwestedt entwickelt sich in den letzten Jahren positiv. Als
Unterzentrum im Suden des Kreises Rendsburg-Eckernforde und als
Versorgungszentrum des néheren Umlandes mdchte die Gemeinde auf vielfaltige
Weise, ihren Funktionen der Daseinsvorsorge nachkommen und in diesem
Zusammenhang auch entsprechende Flachenpotentiale fur das gewerbliche und
wohnbauliche Wachstum zur Verflgung stellen. Die Gemeindevertretung
Hohenwestedt hat dafir bereits in den letzten Jahrzehnten in ihrem
Flachennutzungsplan vorausschauend entsprechende Bereiche vorgehalten.

An diesen Vorgaben orientieren sich die aktuellen Bauleitverfahren der Gemeinde.

Die Gemeinde strebt aktuell auch deswegen diese Entwicklungen an, da weiterhin eine
hohe Nachfrage nach Platz fur Gewerbe und insbesondere nach Wohnraum zu
verzeichnen ist.

Ganz grundsatzlich haben bereits die Prognosen, die anlasslich der Aufnahme in das
Programm der Stadtebauférderung “Kleinere Stadte und Gemeinden — Uberdortliche
Netzwerke® Anfang des letzten Jahrzehnts aufgestellt wurden, der Gemeinde
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entgegen den damals geltenden allgemeinen Trends ein Wachstumspotential
hinsichtlich der Bevdlkerungsentwicklung bescheinigt.

Die  vergangenen Jahre  zeigten, dass Hohenwestedt kontinuierlich
Bevolkerungszuwachs erfahrt. Vom Jahr 2010 bis 2022 wuchs die Bevélkerung um
488 Bewohner:innen, welches einem Bevdlkerungswachstum von um die 9 Prozent
entspricht.

Bevolkerungsentwicklung der Gemeinde Hohenwestedt
(2010 - 2022)
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Abbildung 7: Bevdlkerungsentwicklung der Gemeinde Hohenwestedt (Quelle: Statistikamt Nord)

Trotz negativer natirlicher Bevolkerungsentwicklung (Geburten- und Sterberate) kann
das positive Wanderungssaldo (Zuztige- und Fortzlige) die Bevdlkerungsentwicklung
der Gemeinde Hohenwestedt stabil bzw. wachsend halten:

Die naturliche Bevolkerungsentwicklung, die sich aus der Anzahl der
Lebendgeborenen und der Gestorbenen ergibt, lag im Jahr 2022 bei -62. Gleichzeitig
sind im Jahr 2022 mehr Menschen in die Gemeinde Hohenwestedt zu- als
weggezogen, wodurch die Wanderungsbilanz (+ 69) das Defizit aus Lebendgeborenen
und Gestorbenen ausgleichen kann.

Entsprechendes bestétigt ganz aktuell im Grundsatz auch der Demografiebericht des
Kreises Rendsburg- Eckernférde 2022, der fir das Amt Mitteholstein eine stetige
Wachstumsprognose aufzeigt. Hohenwestedt als Mittelpunktgemeinde und dem
einzigem Unterzentrum im Amt kommt dabei eine wichtige Rolle zu.

Um den Wunsch an Zuzigen in der Gemeinde nachzukommen und den positiven
Bevolkerungsentwicklungstrend auch in Zukunft zu halten, ist die Schaffung von
neuem Wohnraumangeboten essenziell.

Bei der Ausweisung der letzten wohnbaulichen Entwicklung auf der Flache
(Bebauungsplan Nr. 53) hat die Gemeinde gemeinsam mit den Ortlichen
Immobilienmarklern eine vertiefte Analyse des Immobilienmarktes angestellt, um keine
Leerstande im Bestand zu erzeugen. Schon in 2017 zeigte sich dabei, dass der freie
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Wohnungsmarkt kaum Kapazitaten aufweist. Die freiwerdenden Immobilien, seien es
Wohnhauser oder auch Wohnungen, werden meist im Bekannten- oder
Verwandtenkreis gehandelt und schaffen es selten auf den freien Markt. Dieser wies
und weist daher kaum Objekte zum Kauf aus.

,Die Bevdlkerungsentwicklung einer Gemeinde wird malgeblich von der
Wohnungsangebotsentwicklung bestimmt: Wo keine Wohnung frei ist, kann auch kein
Haushalt zuziehen.? Im Umkehrschluss bedeutet dies, dass die Gemeinde
Hohenwestedt Wohnraum schaffen muss, um der Nachfrage nachzukommen und den
positiven Bevolkerungstrend zu halten.

Die Gemeinde verzeichnet Wohnungsnachfragen in allen Wohnraumtypen vom
sozialen Wohnungsbau Uber den “bezahlbaren Wohnraum® bis hin zu
seniorengerechtem Wohnen und modernen Eigentumswohnungen oder auch dem
Einfamilienhaus- und Geschosswohnungsbau.

Von den insgesamt 1698 Wohngebauden in der Gemeinde sind 81 % mit einer
Wohneinheit, sprich einem Einfamilienhaus, vorzufinden. Betrachtet man die
bestehenden WohnungsgrofRen anhand der Anzahl der RAume, erkennt man ebenfalls
die Gewichtigkeit des klassischen Einfamilienhauses. Ein Grof3teil der Wohnungen
besteht aus 4-Raumen und mehr (ca. 70,1 %). Der Anteil von 1-, 2- und 3-Raum-
Wohnungen in der Gemeinde Hohenwestedt betragt insgesamt 29,9 %.2 Somit gilt es
weiterhin mehr alternative Wohnformen unteranderem fir junge Menschen,
Alleinstehende und/oder Alleinerziehende sowie fur Senioren, deren Haus evtl. zu
grol3 und zu beschwerlich wird, zu schaffen.

Die letzten Projekte in der Gemeinde, die im Geschosswohnungsbau umgesetzt
wurden, haben gezeigt, dass eine Vermarktung dieser Objekte kaum notwendig war.
Alle Wohnungen wurden bereits vor der Bauphase vollstandig durch die privaten
Initiatoren verauf3ert ohne dabei eine Aul3enwerbung anstrengen zu massen.

Die Gemeinde Hohenwestedt ist daher bestrebt, diesen Entwicklungen gerecht zu
werden. Sie hat sich ein Grundsatzprogramm zur gewerblichen und wohnbaulichen
Entwicklung gesetzt, das mehrere Aspekte enthélt, dementsprechend bekennt sich die
Gemeinde im Grundsatz zu ihren, im F-Plan abgesicherten, Flachen. Entsprechende
Arrondierungen sollen dabei mdglich sein.

Im Sinne der wohnbaulichen Entwicklung sollen sowohl weitere Flachen im
AulRenbereich als auch verstarkt Grundstiicke im Innenbereich in den Fokus
genommen werden. Dabei ist der Gemeindevertretung klar, dass die zuktnftige
Entwicklung in einer starker verdichteten Bauweise liegen muss. Fir das Ortszentrum
hat sie das Uber Bebauungspldne und die Begleitung von Einzelobjekten bereits
abgesichert, die allesamt eine hohere Geschossigkeit und engere Bebauung zulassen.
Fur den AulRenbereich werden in diesem Sinne auch angepasste Quartierskonzepte,
mit dem Anspruch eine intensivere Bebauung zu erméglichen, angestrebt. Auch unter
dem Aspekt, die zusatzlich versiegelten Flachen optimaler auszunutzen, als das in der
Vergangenheit in reinen Einfamilienhausgebieten durchaus der Fall war.

1 Schulten (2023): Praxisnahe Bevélkerungsmodellierung — Ein Methodenvorschlag fir die kommunale Planung,
in PLANER:IN 1_23,5.43
2 Statistikamt Nord (Stand Dezember 2022)
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Die Gemeinde setzt dabei auf das Engagement der privaten Wohnungswirtschatft,
unterstutzt die Entwicklung aber auch mit eigenen Gesellschaften, wie der
ErschlieBungsgesellschaft Hohenwestedt GmbH fir die AuRenentwicklung und der
sich in Grundung befindlichen Entwicklungsgesellschaft Hohenwestedt GmbH fur die
Innenentwicklung. Im Innenbereich ist es bereits gelungen, zentrale Grundstiicke zu
erwerben. Diese sollen u.a. der wohnbaulichen Entwicklung, aber auch anderen
Zwecken der Daseinsvorsorge zugefuhrt werden.

,Grundsatzlich kdnnen in allen Gemeinden im Land neue Wohnungen gebaut werden.
Art und Umfang der wohnbaulichen Entwicklung hangen vom Bedarf und von den
Ortlichen  Voraussetzungen ab, das heit von  Funktion, Grol3e,
Infrastrukturausstattung, Lage, verkehrlicher Anbindung und Siedlungsstruktur der
Gemeinden.”® Die Gemeinde Hohenwestedt ist als Unterzentrum mit zentralortlicher
Funktion an keinen wohnbaulichen Entwicklungsrahmen gebunden.

Durch die zentrale Lage der Gemeinde in Schleswig-Holstein, die gute verkehrliche
Anbindung am Kreuzungspunkt der Bundesstra3en B430 und B77, der Nahe zu den
Autobahnen A23 und A7 sowie dem direkten Anschluss an die Bahnlinie Neumdiinster-
Heide mit entsprechend attraktiver Taktung in die gré3eren Zentren und den kurzen
Distanzen zu den Kreisstddten Rendsburg, Neuminster und Itzehoe erscheint
Hohenwestedt mehr denn je als ein attraktiver Wohn- und Gewerbestandort.

Die Gemeinde ist daher gewillt auch in neuen Bebauungsplanen, dem wohnbaulichen
Entwicklungsrahmen Freiraum zu lassen und ihren Flachennutzungsplan
entsprechend anzupassen. Dabei wird die Schaffung mdglichst vieler Wohneinheiten
— abgewogen an den individuellen Gegebenheiten — angestrebt und befurwortet.

In einer Uberschlagigen Rechnung mit einer angenommenen Neubebauung in Form
von Geschosswohnungsbau kdnnen bei dichter Bebauung im Wohngebiet 1 + 2 um
die 52 Wohneinheiten realisiert werden. Die Rechnung beruht auf keinem festgelegten
stadtebaulichen Entwurf der Wohngebiete und ist daher lediglich als grobe
Orientierung zu werten (s. Abb. 8).

Grund- Ange- Geschoss BGF Anteil der Anzahl der
stiicksfla = nommene -igkeit der Wohnflache geschatzten
cheinm? bebaute Neube- von der BGF Wohnein-
Flache in m2 bauung (durchschn. 53 heiten
in m2 % bei MFH%) (durchschn.
(ca.) Wohnungs-
groRe in
MFH 78 m?°)
WA 1 5986,76  1.400 2-3 3500 1.855 24
WA 2 4876,55  1.650 2-3 4125 2.186 28

Abbildung 8: Uberschlagige Abschatzung einer Anzahl realisierbarer Wohneinheiten in den Wohngebieten 1 + 2

3LEP 2021, S.129

4 DAB — Deutsches Architektenblatt, 2023: https://www.dabonline.de/2023/05/02/wie-gross-was-gehoert-zu-
wohnflaeche-mehrfamilienhaeuser-wfl-bgf-nuf/

> DeStatis - Statistsiches Bundesamt, 2021:
https://www.destatis.de/DE/Presse/Pressemitteilungen/2021/02/PD21_NO015_44.html
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Neben der Wohnattraktivitat ist die Gemeinde Hohenwestedt dartiber hinaus auch als
Wirtschaftsstandort durchaus attraktiv. Bei heute ca. 5.400 Einwohnerinnen und
Einwohnern halten die Unternehmen am Ort knapp 5.000 Arbeitsplatze vor. Die
wirtschaftliche Starke, die daraus fur die Gemeinde resultiert, bringt die Gemeinde in
die Lage, sich als Standort entsprechend weiterzuentwickeln und ihre Funktion in der
Daseinsvorsorge zukunftsgerichtet aufzustellen.

Die wirtschaftliche Entwicklung birgt fir die Gemeinde und die Region aber auch
Herausforderungen. Zum einen ist die Gemeinde bestrebt, weiter moderat zu
wachsen. Das gilt neben den Bevolkerungszahlen auch fir das Gewerbe. Dafir
werden aktuell weitere Flachen innerhalb des Flachennutzungsplanes baureif
gemacht. Zum anderen bedingt das gewerbliche Wachstum wiederum die Nachfrage
nach Wohnraum, da eine Vielzahl der Arbeitnehmerinnen und Arbeitnehmer einen
arbeitsnahen Wohnraum suchen.

Verstarkt werden diese Effekte zusatzlich durch die aktive Wirtschaftspolitik des
Landes, die mit der erwarteten Ansiedlung der Firma Northvolt in Heide einen
zusatzlichen elementaren Impuls setzt. Die Herausforderungen, die mit der Ansiedlung
einhergehen, werden sicher auch auf die Region Hohenwestedt ausstrahlen, so dass
der Nachfrage nach Gewerbeflachen und Wohnraum auch unter diesen Aspekt weiter
aktiv Genlige getan werden muss.

In der Gesamtbetrachtung dieser Situation, der aktuellen, aber auch der kommenden
Umstande ist die Gemeinde Hohenwestedt bemuht, eine aktive Flachenpolitik zu
betreiben. Dazu gehoren wie dargestellt auch ein aktiver Ausbau der Wohnpotentiale
in der Gemeinde. Dies spiegelt sich auch in den aktuellen Bauleitverfahren der
Gemeinde wider und wird von der Gemeinde bewusst betrieben.

Die Gemeinde Hohenwestedt beflrwortet die Entwicklungsabsichten der Firma
LESER sowie die Verlagerung und Erweiterung der ,Hohenwestedter Werkstatten®
und mdchte gleichzeitig mit der Angebotsplanung der hohen Nachfrage nach Wohn-
und Mischgebietsflachen in der Gemeinde nachkommen.

Die Gemeinde schafft mit der Aufstellung des B-Plans Nr. 58 und der 15. Anderung
des F-Plans die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Umsetzung der
vorgenannten Vorhaben.

Die vorgenannten Aspekte begriinden die Festsetzung von Gewerbegebieten (GE) (8
8 BauNVO), Mischgebieten (MI) (8 6 BauNVO) und Allgemeinen Wohngebieten (WA)
(8 4 BauNVvO).

Um auf dem Plangebiet Baurecht zu schaffen, muss ein Bebauungsplanverfahren
eingeleitet werden. Die Gemeinde Hohenwestedt hat daher am 28.03.2022 den
Aufstellungsbeschluss fur den B-Plan Nr. 58 ,Quartier westlich der Itzehoer Stralle*
gefasst.

3.2 Planverfahren

Bauleitplanverfahren gem. 88 8 bis 10 BauGB
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Der B-Plan Nr. 42 ,Hohenwestedter Werkstatt* wird mit dem B-Plan Nr. 58 tberplant.
Das westlich der Itzehoer Stralle angrenzende Bestandsgebaude der
~,Hohenwestedter Werkstatten“ wird hierfir abgerissen. Eine bauliche Erweiterung der
Werkstatten wird anschlieend im Teilgebiet 1 erfolgen.

Der bestehende B-Plan Nr. 42 ist nach 8 6 BauNVO als Mischgebiet festgesetzt. Dabei
wurden zahlreiche Nutzungen ausgeschlossen: Schank- und Speisewirtschaften,
Beherbergungsbetriebe, Anlagen fir sportliche Zwecke, Gartenbaubetriebe,
Tankstellen sowie Vergnlgungsstatten.

Das Mal3 der baulichen Nutzung wurde mit einer GRZ von 0,8 festgelegt, welche durch
die Grundflache fur Nebenanlagen nicht tUberschritten werden darf. Die Hohe der
baulichen Anlagen wurde fir das Bestandsgebaude mit einer max. First- und zugleich
Wandhohe von max. 7,0 m und fir die geplante Werkstatthalle 9,5 m festgelegt. Als
Bauweise wurde die abweichende Bauweise festgesetzt.

Der B-Plan Nr. 58 Uberplant den B-Plan Nr. 42 zu einem Teil als Ml und zum anderen
Teil als GE.

Die neuen Festsetzungen fir die Realisierung des Ml 6stlich im Plangebiet gestalten
sich im Vergleich zum B-Plan Nr. 42 wie folgt:

Die GRZ wird mit 0,6 festgelegt. Das Bestandsgebaude im B-Plan 42 entfallt. Die
Baugrenzen werden grof3raumiger festgelegt, damit eine hohe Gestaltungsfreiheit fur
die zukunftigen Nutzungen besteht. Fir die Hohe des Gebietes werden drei
Vollgeschosse mit einer max. Gebaudehthe von 13,00 m uber Oberkante des
FertigfulRbodens im Erdgeschoss festgelegt. Damit wird auch in Bezug auf die
Gebaudehodhe deutlich mehr Spielraum geschaffen. Die abweichende Bauweise ist
gleichbleibend.

Der westliche Teil des B-Plans Nr. 42 andert sich in Gewerbegebiet (GE 1). In dem
Gewerbegebiet wird gleichbleibend zum B-Plan 42 die GRZ auf 0,8 festgesetzt. Die
max. Gebaudehdhe wird mit 52 m DHHN festgesetzt. Dies entspricht in etwa einer
Gebaudehdhe von 11,00 m tiber Oberkante des Fertigful3bodens, womit die im B-Plan
Nr. 42 festgesetzte Hohe der Werkstatthalle von 9,50 m weiterhin zuldssig ist. Die
abweichende Bauweise ist gleichbleibend.

Fur den B-Plan Nr. 42 wird daher zeitnah ein Aufhebungsverfahren von der Gemeinde
Hohenwestedt durchgeflhrt.
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Abbildung 9: B-Plan Nr. 42 der Gemeinde Hohenwestedt Uberplant mit Geltungsberelch Teilgebiet 1

Angrenzende rechtskraftige B-Pléne

Ostlich des Plangebiets grenzt der Bebauungsplan Nr. 43 ,Sondergebiet westlich der
Itzehoer Stralle“ an, welcher nach § 11 als Sonstiges Sondergebiet ,Metall
verarbeitender Betrieb“ ausgewiesen ist. Der B-Plan hat eine wirksame Anderung
erfahren. Der Aufstellungsbeschluss fir die 2. Anderung wurde bereits gefasst. Die
Geltungsbereiche des B-Plans Nr. 58 sowie die geplante 2. Anderung des B-Plans Nr.
43 grenzen direkt aneinander, es entstehen jedoch keine Uberschneidungen.
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Abbildung 10: B-Plan Nr. 43 1. And. der Gemeinde Hohenwestedt, siidlich angrenzend an Teilgebiet 1

An das Teilgebiet 2 grenzt 6stlich der B-Plan Nr. 49 ,Nérdlich Glising“ der Gemeinde
Hohenwestedt an, welcher nach § 6 BauNVO Mischgebiet ausweist. Es entsteht keine
Uberschneidung.

e V. # “a%

Abbildhng 11: B-Plan Nr. 49 der Gemeinde Hohénwesfé.dt, ostlich 21ngrenzénd an Teilgebiet 2
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3.3 Rahmenbedingungen und stadtebauliche Konzeption
Teilgebiet 1:

Auf den Flachen des B-Planes Nr. 58 ist im Teilgebiet 1 die Neubebauung eines
Quartiers mit gewerblichen und gemischtgenutzten Strukturen westlich der Itzehoer
Strale geplant.

Als Art der baulichen Nutzung werden im Teilgebiet 1 Gewerbegebiet (GE) gemali § 8
BauNVO (GRZ von 0,8), Mischgebiete (MI) gemal3 8§ 6 BauNVO (GRZ von 0,6) sowie
allgemeine Wohngebiete (WA) (GRZ von 0,4) festgesetzt.

Gewerbegebiet Leser (GE 2+3)

Mit der Planung wird das Ansinnen der Fa. LESER GmbH, ihr Werk in der ltzehoer
Stral3e 63-65 in 24594 Hohenwestedt um den Neubau eines Logistik-Campus mit ca.
10.000 gm Grundflache und einer Neubau-Erweiterung von ca. 10.500 gm zu
erweitern, entsprochen. Der Logistik-Campus besitzt an der 6stlichen Gebaudewand
einen An- und Ablieferbereich fiur Schwerlastverkehr.

Der Neubau wird eine Geb&audehtdhe von ca. 30 m OKFF (Oberkante fertig Ful3boden)
haben. Am Gebaude ist eine Fassaden- und Dachbegriinung vorgesehen.

Die Nutzung der geplanten baulichen Anlage beinhaltet die dringend bendétigten
automatisierten Hochregallager, konventionelle Lagertechnik, Kommissionier-
Arbeitsplatze, sowie Be- und Entladestationen inklusive der TGA. Dartber hinaus
befinden sich dezentrale Buroarbeitsplatze, sowie Sozial- und Umkleidebereiche in
dem Gebéaude.

Die ErschlieBung des Teilgebiets 1 erfolgt Uber die Ostlich angrenzende ,ltzehoer
Stralle“, welche zu diesem Zweck in westlicher Richtung um eine neue offentliche
ErschlieRungsstrale mit Geh- und Radweg erganzt wird. Diese wird hinter dem
Grundstlick der Hohenwestedter Werkstatten zu einer Privatstrale der Firma Leser,
welche ebenfalls die Anbindung an das Plangebiet des B-Plans Nr. 62 sichert.

In stdlicher Richtung zweigt hier ein Geh-, Fahr und Leitungsrecht ab, welches zu
einer Uberfiihrung des Flusslaufs ,Barmbek” fiihrt und an die Flachen fir den B-Plan
Nr. 43 anschlieRt. Ostlich der ErschlieRungsstraRe liegt eine Stellplatzflache der Firma
Leser, von welcher eine weitere Uberquerungsmoglichkeit fur FuRganger:innen
entstehen soll. Die ErschlieBungsplanung beinhaltet eine verkehrliche Verbindung
Uber den geplanten Logistik Campus, so dass fur interne Nutzungen der Firma LESER
eine U-formige ErschlieBung tiber das neue Quartier hinweg entsteht.

Die bestehende verkehrliche Anbindung der Firma LESER zur ,ltzehoer Stral3e® wird
ebenfalls genutzt.
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Abbildung 12: LESER Quatrtiersplan — alter Stand (2. Bauabschnitt)

Hohenwestedter Werkstatten (GE 3)

Die Hohenwestedter Werkstatten planen die Verlagerung und Erweiterung ihrer
Einrichtung. Die Bestands-Werkstatthalle wird um eine westlich liegende Werkhalle
erganzt. Im Suden der Gebaude entsteht ein neuer Verwaltungskomplex mit Mensa.
Des Weiteren ist die Gestaltung von Stellplatzen sowie Freiflachen zum Aufenthalt
vorgesehen. Die geplanten neuen Gebéaude sollen zur

Verdunstung- und
Regenwasserriickhaltung ein Griindach mit Photovoltaik erhalten.

Die ErschlieBung der Hohenwestedter Werkstatten erfolgt ebenfalls tber die 6stlich

angrenzende ,ltzehoer Stralle”, welche wie vorgenannt beschrieben erganzt wird. Zu
dem Gelande der Hohenwestedter Werkstatten sind vier Ein- und Ausfahrten
vorgesehen.
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Abbildung 13: Lageplan Diakonie Hilfswerk (Architekten und Ingenieure Janiak + Libpert)

Wohn- und Mischgebiet

In den allgemeinen Wohngebieten, welche nérdlich des Plangebiets liegen, sollen
Uberwiegend grofteilige Bebauungsstrukturen in Form von Mehrfamilienhdusern
realisiert werden, um mdglichst viel Wohnraum zu schaffen sowie gemalR den
Flachensparzielen der Landesplanung flachensparend zu bauen. Hierfur sollen
vorrangig Mehrfamilienhauser/Geschosswohnungsbau mit maximal zwei bis drei
Vollgeschossen realisiert werden. Die Hohenentwicklungen reichen von 10,00 m bis
13,00 m OKFFEG (Oberkante Fertigful3boden im Erdgeschoss), um eine am Bestand
orientierte, gestaffelte Hohenentwicklung vorzunehmen.

In den Mischgebieten sollen Uberwiegend Kkleinteiligere gemischte Strukturen
entstehen. Eine Wohnnutzung von 30 bis 40 % ist angedacht. Mischgebiete
ermdglichen einen stadtebaulich harmonischen Ubergang von den Wohngebieten zu
den Gewerbegebieten und bieten hier Nachverdichtungspotenzial innerhalb der
bestehenden Strukturen.

ErschlieBung innerhalb des Teilgebiets 2

Die von der neu geplanten ErschlielBungsstral3e ausgehende verkehrliche Anbindung
der Misch- und Wohngebiete erfolgt durch zwei Straf3en in nérdlicher Richtung als
Mischverkehrsflache (MV). Das WA 2 und MI 2 wird durch eine Stichstral3e mit seitlich
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angrenzendem Fahrradstell- und Mullplatz erschlossen. Das WAL und MI1 wird mit
einer ErschlieBungsstral3e, welche in einer 22,00 m breiten Wendeanlage mundet,
erschlossen. Von hieraus besteht ein Ful3- und Radweg als Verbindung zur Stral3e
Waidmannsruh. Die Mischgebiete westlich der ltzehoer Stralle werden teilweise
aufgrund bestehender Zufahrten direkt Uber die Itzehoer Stral3e erschlossen.

Teilgebiet 2:

Im Teilgebiet 2 sind Vorhalteflachen fir die Anlage eines Regenrtickhaltebeckens
(RRB), welches der Entwasserung der hochbaulichen Anlagen dient, sowie ein
Gewerbegebiet (GE) mit einer GRZ von 0,8 vorgesehen. Die max. zuléssige
Gebaudehdhe betragt 52,00 m DHHN. Die ErschlieBung des Gewerbegebiets sowie
der Flache fur ~ Versorgungsanlagen mit der Zweckbestimmung
Regenruckhaltebecken (RRB) erfolgt Gber die sudlich angrenzende Stralde ,,Glusing®.

Teilgebiet 1 + 2

Es befinden sich in beiden Teilgebieten Knickstrukturen, welche nachrichtlich in die
Planung Ubernommen und als zu erhalten festgesetzt werden. Zudem erhalten die
Knickstrukturen einen 3 m breiten Knickschutzstreifen, welcher mit der
Zweckbestimmung K’ flr Knickschutz festgesetzt wird.

Fur die Flachen innerhalb des Geltungsbereichs des B-Planes Nr. 58 sollen demnach
folgende Planungen realisiert werden:

e Gewerbegebiet (GE)

e Mischgebiet (MI)

e Allgemeines Wohngebiet (WA)

e Flachen fir Versorgungsanlagen mit der Zweckbestimmung ,Umspannwerk®
sowie ,Regenruckhaltebecken (RRB)*

o Offentliche StraRenverkehrsflache

e Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung

e Flachen fur Nebenanlagen (Stellplatze, Abfallsammelanlagen)

e Grunflachen (Abstandsgrin)

e Wasserflachen und Retentionsflachen (nachrichtliche Ubernahme der
Barmbek, Versickerungsflache)

e Flachen fur MalBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft -> Erhaltung und Schutz der Knicks innerhalb
Grunflachen, Entwicklung einer Wiese, Anlage einer Sukzessionsflache

e Anpflanzung und Erhaltung von Knicks, Baumen, Strauchern und sonst.
Bepflanzungen

Die Gemeinde Hohenwestedt verfolgt mit dieser Planung somit das Ziel, die
Voraussetzungen fur die Schaffung rechtsverbindlicher und bauplanungsrechtlicher
Voraussetzungen fir die Erweiterung der Firma LESER, des Neubaus der
.,Hohenwestedter Werkstatten“ und der Ausweisung von Wohn- und Mischgebieten zu
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schaffen, um auf die jeweiligen Bedarfe in der Gemeinde zu reagieren und den
Anforderungen als Unterzentrum nachzukommen.

4. Inhalte des Bauleitplans

4.1 Planungsrechtliche Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, 88 1 bis 11 BauNVO)

Allgemeine Wohngebiete (WA) gemal § 4 BauNVO

Es werden gemal § 4 BauNVO ,Allgemeine Wohngebiete® (WA 1 + 2) festgesetzt.
Innerhalb des allgemeinen Wohngebietes (WA) sind die gem. § 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO
allgemein zulassigen der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe gem. 8 1 Abs. 5
BauNVO nicht zulassig.

Begriindung: Mit der Unzuléassigkeit von der Versorgung dienenden Laden, Schank-
und Speisewirtschaften sowie nicht stérenden Handwerksbetrieben soll aus
stadtebaulichen Grinden bestimmten Nutzungsarten gem. 8 1 Abs. 5 i.V.m. Abs. 9
BauNVO Vorrang gewahrt werden. So werden zur Sicherung der Wohnruhe sowie zur
Reduzierung des Verkehrsaufkommens die oben genannten Nutzungen vermieden.

Ausschluss der ,ausnahmsweise” zulassigen Nutzungen im WA (§ 1 Abs. 6 BauNVO).

Im WA sind die ausnahmsweise zulassigen Nutzungen gemal § 4 Abs. 3
Nr. 1 — Betriebe des Beherbergungsgewerbes
Nr. 4 - Gartenbaubetriebe
Nr. 5 - Tankstellen

BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplans und damit nicht zulassig, auch nicht
ausnahmsweise (gemanR § 1 Abs. 6 BauNVO).

Begrindung: Die Gemeinde Hohenwestedt sieht fir diese Ausnahmeregelungen eine
Storung des Zweckes des Allgemeinen Wohngebietes und hat zur Vermeidung von
Nutzungskonflikten beschlossen, die vorgenannten Nutzungen im Wohngebiet
auszuschliel3en.
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Mischgebiete (M]) geméal} § 6 BauNVO

Auf Grundlage des 8 6 BauNVO werden ,Mischgebiete® (MI 1-4) im Plangebiet
festgesetzt.

Zur Ordnung der gemischten Nutzung und zur Verhinderung stadtebaulicher
Fehlentwicklungen im Geltungsbereich dieses B-Planes sind folgende Nutzungen
ausgeschlossen:

e Gartenbaubetriebe

e Tankstellen

e Vergnugungsstatten im Sinne des § 4a Absatz 3 Nummer 2 in den Teilen des
Gebiets, die Uberwiegend durch gewerbliche Nutzungen gepréagt sind.

Die Zulassigkeit von Einzelhandelsbetrieben wird in den MI-Gebieten eingeschrankt.
Innerhalb des MI sind die fur ein Mischgebiet festsetzungsfahigen Anlagentypen von
Einzelhandelsbetrieben mit einer maximalen Nutzflache von bis zu 400 m?
(Nachbarschaftsladen oder Convenience-Store) zuléssig.

Begrindung: Mit der Unzul&ssigkeit von Gartenbaubetrieben, Tankstellen und
Vergnugungsstatten sowie einer Einschrankung von Einzelhandelsbetrieben sollen
aus stadtebaulichen Grunden bestimmten Nutzungsarten gem. 8 1 Abs. 5 i.V.m. Abs.
9 BauNVO Vorrang gewahrt werden. Weiterhin sollen Nutzungskonflikte vermieden
sowie die Reduzierung des Verkehrsaufkommens angestrebt werden.

Innerhalb des Mischgebiets 2 (Ml 2) wird zusatzlich explizit festgelegt, dass die
gewerblichen Bestandsgebdude Bestandsschutz besitzen. Die Einschrdnkung von
Einzelhandelsbetrieben mit einer maximalen Nutzflache von bis zu 400 mz2 ist hier als
zusétzliche Anlage zu sehen, um den bestehenden Betrieben im Ml 2 eine
entsprechende Erweiterungsmaoglichkeit zu bieten.

Gewerbegebiet (GE) geméal § 8 BauNVO

Auf Grundlage des § 8 BauNVO werden ,Gewerbegebiete” (GE 1-4) festgesetzt.

Im GE 1-4 sind Nutzungen gemaRl 8 8 Abs. 2 Nr. 1 (Gewerbebetriebe), Nr. 2
(Geschafts-, Buro- und Verwaltungsgebéaude) BauNVO sind zulassig.

Im GE 3 ist eine interne Betriebstankstelle zulassig. Die allgemein zuldssige Nutzung
nach § 8 Abs. 2 Nr. 3 (Tankstellen) BauNVO, welche der Offentlichkeit zuganglich
ware, ist im GE 1-4 nicht zul&ssig.

Begrindung: Mit der Unzulassigkeit von Tankstellen soll aus stadtebaulichen Griinden
bestimmten Nutzungsarten gem. 8 1 Abs. 5 i.V.m. Abs. 9 BauNVO Vorrang gewahrt
werden, die 6ffentlich zuganglichen Tankstellen ausschlie3t. Durch den Ausschluss
einer offentlichen Tankstelle soll ein hohes Verkehrsaufkommen im Gebiet vermieden
werden.
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Zur Ordnung der gewerblichen Nutzung und zur Verhinderung stadtebaulicher
Fehlentwicklungen im Geltungsbereich dieses B-Planes sind im GE 1-4
Einzelhandelsbetriebe ausgeschlossen.

Ausschluss der ,ausnahmsweise” zulassigen Nutzungen im GE (§ 1 Abs. 6 BauNVO).

In den Gewerbegebieten (GE 1-4) sind die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen
gemal 8§ 8 Abs. 3.
Nr. 2 -Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke-
Nr. 3 -Vergnugungsstatten-

BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplans und damit nicht zulassig, auch nicht
ausnahmsweise (gemanR § 1 Abs. 6 BauNVO).

Die Gemeinde Hohenwestedt sieht fir diese Ausnahmeregelungen keine
Gewerbegebietsvertraglichkeit und hat zur Vermeidung von Nutzungskonflikten
beschlossen, die vorgenannten Nutzungen im Gewerbegebiet auszuschliel3en.

Im GE 4 ist die ausnahmsweise zulassige Nutzung gem. § 8 Abs. 3 Nr. 1 (Wohnungen
fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen  sowie  fur  Betriebsinhaber  und
Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegentber in Grundflache
und Baumasse untergeordnet sind) BauNVO nicht zulassig, um Nutzungskonflikten
durch mdgliche Geruchsimmissionen des angrenzenden landwirtschaftlichen
Betriebes vorzubeugen.

MaR der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; §8 16, 18, 19 und 20 BauNVO)

Grundflachenzahl (GRZ) (8 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO)

Allgemeine Wohngebiete (WA 1 +2):

Um eine wirtschaftliche Ausnutzung der Grundstiicke zu erreichen und die Versieglung
der Grundsticke in den Wohngebieten zu regeln, wird das festgesetzte Mal3 der
baulichen Nutzung mit einer GRZ von 0,4 festgesetzt.

Mischgebiete (Ml 1-4):

In den MI 1-4 werden Mal3e der baulichen Nutzungen festgelegt, um die Versiegelung
der jeweiligen Grundsticke zu regeln. Die héchstzulassige GRZ wird auf 0,6
festgesetzt.

Gewerbegebiete (GE 1-4):

Um eine gewerblich wirtschaftliche Ausnutzung des Grundstlickes zu erreichen, wird
das Mal’ der baulichen Nutzung in den GE 1-4 mit einer GRZ von 0,8 festgesetzt.

Die zulassige Grundflache darf im Plangebiet durch die Grundflachen der in § 19 Abs.
4 Satz 1 Punkt 1 BauNVO bezeichneten Anlagen (Garagen und Stellplatze mit ihren
Anlagen) um bis zu 10% Uberschritten werden. Eine weitere Uberschreitung der
Grundflachen ist auch ausnahmsweise nicht zulassig.
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Hohe baulicher Anlagen (§ 18 BauNVO) und Anzahl der Vollgeschosse (8 20
BauNVO)

Aufgrund der hohen Nutzungsvielfalt im Bestand sind bereits unterschiedliche
Hohenentwicklungen vorhanden. Es wurde auf eine differenzierte Hohenentwicklung,
den geplanten Nutzungen sowie dem Grundgedanken des Flachensparziels der
Landesplanung verstarkt in die Hohe zu bauen entsprechend, wertgelegt.

Allgemeine Wohngebiete:

Um die Hohenentwicklung der geplanten baulichen Anlagen im WA zu steuern, ist
unter Berucksichtigung der vorhandenen angrenzenden Bebauung im WA 1 + 2 eine
Unterteilung der Hohen und Geschossigkeiten durch eine Nutzungsgrenze
vorgesehen.

Zudem mussen bei Errichtung von Staffelgeschossen in den nordlichen WA 1 + WA 2
diese gegenuber der Fassade Nord um mindestens 50 cm zurtickspringen, um die
Verschattung zu den nérdlich angrenzenden Bestandsbebauungen zu reduzieren.

WA 1: Der nordliche Teil des WA 1 wird mit max. zwei Vollgeschossen und einer
Gebaudehdhe (GH) von 10,00 m uber Oberkante des Fertigful3bodens Erdgeschoss
(OKFFEGQG) festgesetzt.

Im sudlichen Teil sind max. drei Vollgeschosse und eine GH von 13,00 m Uber
OKFFEG festgelegt.

WA 2: Im nordlichen Teil des WA 2 wird die Geschossigkeit auf max. zwei
Vollgeschosse mit einer GH von 10,00 m OKFFEG festgesetzt.

Im sudlichen Teil sind max. drei Vollgeschosse als HochstmalR zulassig. Die
Gebaudehdhe wird auf 12,00 m Gber OKFFEG festgesetzt.

Mischgebiete:

Im MI 1, im &stlichen Teil des Ml 2 und im MI 4 wird die max. zuldssige Gebaudehdhe
auf 12,00 m, im MI 3 auf 13,00 m Uber Oberkante des Fertigfullbodens Erdgeschoss
(OKFFEG - siehe Planzeichnung) festgesetzt. Im westlichen Teil des MI 2 wird die
max. zulassige Gebaudehéhe auf 15,00 m Uber Oberkante des
Erdgeschossful3bodens festgesetzt.

Die Geschossigkeit wird im Ml 1, im dstlichen Teil des MI 2 sowie im Ml 4 auf max.
zwei Vollgeschosse festgesetzt.

Im westlichen Teil des MI 2 sind max. drei Vollgeschosse und nur max. 1
Staffelgeschoss sowie im MI 3 max. drei Vollgeschosse zulassig.

Gewerbegebiete:

Im GE 3 ist die max. zuldssige Gebaudehthe auf 72,00 m nach dem deutschen
Haupthohennetz (DHHN) festgesetzt, um die Nutzung des geplanten Logistikcampus
mit automatisierten Kleinteilelager (AKL) sicherzustellen.

Im GE 1, 2 und 4 ist die max. zuldssige Geb&audehohe auf 52,00 m DHHN festgesetzt.
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Von der in der Planzeichnung festgesetzten Hohenbeschrankung im gesamten GE
sind technische Aufbauten wie Photovoltaik-Anlagen, Schornsteine, Antennen,
Blitzableiter, Luftungsgerate und Ruckkihler ausgenommen. Derartige Bauteile durfen
die festgesetzte Gebaudehohe (GH) baulicher Anlagen um max. 5,00 m tberschreiten.

In allen Gewerbegebieten ist eine Geschossigkeit von max. 3 Vollgeschossen
festgesetzt.

Hohe baulicher Anlagen und Arbeitshdhe

Bereich Hochspannungsleitung 110 kV-Leitung

Um die Einhaltung der rechtlichen Vorgaben der nachrichtlich Gbernommenen
Hochspannungsleitung und Richtfunktrasse zu gewahrleisten, sind folgende
Festsetzungen zu beachten (Leitungsschutzbereiche - siehe Planzeichnung):

Innerhalb des 1. Leitungsschutzbereiches von 2 x 11,22 m gemessen aus der
Trassenachse der 110 kV-Leitung (siehe Planzeichnung) betragt die max. zulassige
Arbeitshohe 50,65 m G.NHN. Die max. zulassige HochbauhOhe betragt 48,65 m
U.NHN.

Innerhalb des 2. Leitungsschutzbereiches von 2 x 18,87 m gemessen aus der
Trassenachse der 110 kV-Leitung (siehe Planzeichnung) betragt die max. zuléssige
Arbeitshohe 48,33 m U.NHN. Die max. zuldssige Hochbauhthe betragt 46,33 m
U.NHN.

Richtfunktrasse - Ericsson/Deutsche Telekom

In einem Abstand von 25 m zu jeder Seite der Richtfunktrasse ist fur das Teilgebiet 1
eine maximale Bauhthe von 76 m und fur das Teilgebiet 2 eine maximale Bauhthe
von 73 m einzuhalten.

Bauweise, Uberbaubare Grundsticksflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und 8§ 22
und 23 BauNVO)

Bauweise (§ 22 BauNVQO)

Im GE (1-4) und im Ml 3 sowie im WA (1 + 2) ist die abweichende Bauweise
festgesetzt. Eine Uberschreitung der Gebaudelange von 50 m ist zulassig.

Im MI 1 und MI 4 sind kleinteiligere Nutzungsstrukturen vorgesehen, weshalb die
offene Bauweise festgesetzt wird. Es sind Geb&audeldngen bis zu 50 m zul&ssig.

Im westlichen Teil des MI 2 (Planung) ist eine abweichende Bauweise festgesetzt. Eine
Uberschreitung der Gebaudeldnge von 50 m ist zuldssig. Im o6stlichen Teil des MI 2
(Bestand) ist die offene Bauweise mit Gebaudeldngen bis zu 50 m zulassig.

Uberbaubare Flachen (8§ 23 Abs. 2 Satz 3 BauNVO)




Gemeinde Hohenwestedt - B-Plan Nr. 58 ,Quartier westlich der ltzehoer Stral3e” - Begriindung
Stand April 2024 - 35

Die Uberbaubare Grundstiucksflache wird durch Baugrenzen bestimmt, wodurch die
gesetzlich vorgeschriebenen Abstande zu den Grundsticksgrenzen eingehalten
werden. Die Baugrenzen sind so festgesetzt, dass ein gewisser Spielraum an
Gestaltungsmaoglichkeiten verbleibt. An die Baugrenzen kann, muss aber nicht
zwingend gebaut werden. Eine Unterschreitung ist moglich.

Flachen fur Nebenanlagen (8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Im Gewerbegebiet dstlich angrenzend an GE 2 + 3 werden Flachen fur Nebenanlagen
mit der Zweckbestimmung ,Stellplatze” festgesetzt. Diese dienen der Sicherstellung
des Parkbedarfs der Mitarbeitenden der Firma Leser.

Im Teilgebiet 1 werden westlich der Stichstral3e (ErschlieBung des WA 2 / Ml 2)
Flachen fur Nebenanlagen mit der Zweckbestimmung Fahrradstellplatze und
Abfallsammelbehélter festgesetzt.

Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind und ihre Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr.
10 BauGB)

Sichtdreiecke (8 9 Abs. 6 BauGB i.V.m. § 37 StrWG)

Die in der Planzeichnung als Sichtdreieck gekennzeichnete Flache ist von jeder
sichtbehindernden Nutzung, Bebauung und Bepflanzung utber 0,70 m Uber
Fahrbahnoberkante dauernd freizuhalten. Innerhalb der Sichtflachen durfen keine
Parkplatze ausgewiesen werden.

Gashochdruckleitung (8 9 Abs. 6 BauGB)

Die in der Planzeichnung schraffierten Schutzbereiche zu jeder Seite der nachrichtlich
ubernommenen Gas Hochdruckleitung der SH Netz sind von jeglicher Bebauung
freizuhalten, damit zu jeder Zeit die Zuganglichkeit fir die SH Netz gegeben ist, um
eine Havarie der Gas Hochdruckleitung beheben zu kdnnen.

Flachen fur Versorgungsanlagen (8 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

Im Teilgebiet 1 ist ein Umspannwerk vorhanden. Dies wird in die Planung integriert
und als Flache fir Versorgungsanlagen mit der Zweckbestimmung ,Elektrizitat*
festgesetzt.

Versickerung von Niederschlagswasser auf Baugrundsticken (8 9 Abs. 1 Nr. 14
und 16 BauGB) i.V.m. Flachen fur Versorgungsanlagen (8 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

Im Plangebiet werden drei Flachen im Teilgebiet 1 und eine Flache im Teilgebiet 2 fur
Versorgungsanlagen, Zweckbestimmung ,Abwasser -Kennzeichnung einer
Vorhalteflache fur Regenrickhaltebecken (RRB)-“ festgesetzt. Das Uberschissige
Oberflachenwasser aus WA 1 und WA 2, Ml 1 sowie fir die neu Gberplanten Flachen
im MI 2 wird gedrosselt in die jeweiligen RRB eingeleitet.

Vor dem Einlauf in die RRB wird der Einbau eines Schachtes mit Sandfang und einer
Leichtflissigkeitssperre festgesetzt.
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Im Bereich der Schutz- und Pufferzonen entlang der Knicks ist zur
StraRenentwasserung die Anlage offener Entwasserungsmulden vorzusehen.

In den MalRnahmen-/, Ausgleichs-/ und Grunflachen ist die Schaffung von Mulden zur
Retention vorzunehmen.

Die Ableitung des Niederschlagswassers ist Gber eine gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB
in der Planzeichnung festgesetzte Versickerungsflache/Retentionsflache nordwestlich
des GES3 vorzusehen.

Grunflachen (8 9 (1) Nr. 15 BauGB)

Offentliche Griinflache

Im Teilgebiet 1 sind offentliche Grinflachen (Grunstreifen) mit der Zweckbestimmung
»<Abstandsgrin“ (nérdlich im Plangebiet, Rad- und FulRwegbegleitend und sidlich im
Plangebiet entlang der Barmbek) festgesetzt. Innerhalb dieser Flachen sind bauliche
Anlagen mit Ausnahme von unterirdischen Leitungen und Schachten unzuldssig, um
die Zweckbezogenheit der Grinflachen nicht zu beeintrachtigen.

Des Weiteren sind im Plangebiet offentliche Grianflachen als grundlegende
Flachenfestsetzung fur die Ausweisung der Knickschutzstreifen als Mal3hahme zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft festgesetzt
(siehe Festsetzung zu Maflinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschatft).

Wasserflachen und Flachen fir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz
und die Regelung des Wasserabflusses (8 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 4 BauGB)

Im Plangebiet verlauft das Flie3gewasser ,die Barmbek®, dieses ist nachrichtlich in der
Planzeichnung festgesetzt.

Die sudlich liegende Grinflache ist als Versickerungsflache geplant und wird daher
gleichzeitig als Retentionsbereich festgesetzt.

MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Die nachrichtlich in die Planung tUbernommenen Knicks sind mit Schutz- und
Pufferstreifen als Flachen fur Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung
von Natur und Landschaft in einer Breite von 3 m ab Knickful3 als Knickschutzstreifen
(K) zu versehen.

Es ist eine Einsaat der Flachen mit einer autochthonen blitenreichen
Saatgutmischung als ,Grundmischung Frischwiese®, die aus dem Herkunftsbereich 1
.,Nordwestdeutsches Tiefland“ entstammt (z. B. Saaten-Zeller oder Rieger Hofmann)
vorzunehmen.
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Ein seitliches Aufputzen der Knicks ist nur aulRerhalb des Raumes des
Knickschutzstreifens zulassig und innerhalb grundsétzlich zu unterlassen.

Die Knickschutzstreifen sind von gartnerischer oder sonstiger Nutzung sowie von
baulichen Anlagen, Aufschuttungen und Abgrabungen freizuhalten und als naturnahe,
feldrainartige Wildkrautstreifen zu entwickeln und auf Dauer zu erhalten.

Die Knickschutzstreifen, angrenzend an die Gewerbegebiete und an
Stral3enverkehrsflachen, sind wahrend der Bauphase mit einem Bauzaun von
mindestens 0,8 m Hohe abzugrenzen.

Die Knicks an den Planau3engrenzen, die an GE 1 — GE 3 und MI 1 angrenzen sowie
die Knicks, die an Flachen fir Versorgungsanlagen mit der Zweckbestimmung
~<Abwasser/RRB" angrenzen, sind inkl. 3 m Schutzstreifen dauerhaft auf der Seite zum
Gewerbe-/Mischgebiet durch einen mind. 1,5 m hohen Schutzzaun einzuzaunen.

Teilversiegelung

Im Plangebiet sind samtliche Stellplatze und private Wegeflachen auf den
Grundstiicken wasser- und luftdurchléassig auszubilden. Der Oberbau ist gleichfalls
wasserdurchlassig auszubilden.

MaRnahmenflachen M1 -M 4

Fir die im Plangebiet am westlichen Rand festgesetzte Mal3nahmenflache M 2 sind
Pflanzungen mit  standortgerechten heimischen Baum- und Straucharten
vorzunehmen (siehe nachfolgende Pflanzlisten).

Die MalRBhahmenflachen M 1 und M 4 sind als extensiv genutzte Wiese dauerhaft
anzulegen und zu erhalten. Gem. 8 40 BNatSchG ist nur gebietseigenes Saatgut
bzw. Pflanzmaterial aus dem Ursprungsgebiet zu verwenden. M 1: 2 schirige
Mahd pro Jahr, M 4: 1 schurige Mahd pro Jahr, frihestens ab dem 01. Mai des
Jahres, zu  mahen inkl. Abfuhr des Mahgutes.

Innerhalb der MalRnahmenflache M 3 ist die Anlage einer Sukzessionsflache, anteilig
Verdunstung und teilweise Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers,
auszufuhren.

Ausqgleich naturschutzrechtlicher Eingriffe - Externe Ausgleichsflachen und
MaRnahmen

Als Knickersatz ist ein Fehlbedarf von 632 Ifm Uber Knickbkopunkte auszugleichen.
Der Ausgleich wird tUber das Knickdkokonto "Naturraum Geest" in der Gemarkung
Seeth des Anbieters ,osterby” erbracht.

Der Ausgleich fur die naturschutzrechtlichen Eingriffe im Plangebiet betragt 5,67 ha
und erfolgt Uber den Erwerb von Okopunkten der ,Osterbygruppe” tber folgende
Okokonten:
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a. Okokonto "Naturraum Geest" in der Gemarkung Prinzenmoor
b. Okokonto "Naturraum Geest" in den Gemeinden Morel und Gnutz, AZ.:

67.20.35-Morel-3

Die Gemeinde Hohenwestedt befindet sich in Abschlussverhandlungen bezuglich der
erforderlichen Kompensationsvertrage. Bis zum Satzungsbeschluss liegen alle noch
ausstehenden Angaben vor.

Ersatzaufforstung

Im Plangebiet werden bestehende Waldflachen (8 9 LWaldG) von insgesamt 1,3 ha
gerodet, um die geplanten Nutzungen realisieren zu kénnen. Die Ersatzaufforstung ist
im Verhaltnis 1 : 3 zu erbringen und wird extern umgesetzt.

Fur die vorgenannte Rodung von Waldflachen ist folgende Ersatzaufforstung geman
8 9 Abs. 5 LWaldG beantragt und vorgesehen:

Gemeinde | Gemarkung | Flur | Flurstiick | Gesamtgrof3e | davon
Erstaufforstungs-
flache

Fresendelf |2 4+5 1,98 ha 1,98 ha
Norstedt 11 |20+21 1,92 ha 1,92 ha
Summe 3,9 ha

Sonstige MaRnahmen

Im gesamten Plangebiet sind extensiv angelegte  Grundacher als
Kompensationsmaf3nahme fiir den durch die Planung belasteten Wasserhaushalt zu
installieren. Eine Kombination aus Photovoltaikanlage und Griindach ist zulassig.

Auf den Déachern oder Fassaden im GE 1, GE 2 und GE 4 sowie auf den
Stellplatzflachen des GE ist die Installation von Photovoltaikanlagen als
Kompensationsmal3nahme vorzunehmen. Bei Installation an Fassaden im GE 3 nur
bis max. 20 m Hohe oder bodennahe Aufstellung (max. 5 m tber Gelande).

Artenschutzrechtliche MaRhahmen

Artenschutzrechtliche CEF-MafRnahmen

CEF 1: Als Ersatz fir die potenziellen Bruthéhlen fur den Star (HB 11 und 12) sind je
2 Nistkasten/Baum = 4 Nistk&sten

CEF 2 — Westlich angrenzend am MI 1, nordlich der Verkehrsflache mit besonderer
Zweckbestimmung mit der Zweckbestimmung ,Privat®, nordlich der Grunflache mit der
Zweckbestimmung ,Streuobstwiese” sowie westlich der GE 2 und GE 3 werden
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Knickneuanlagen sowie ebenerdige Feldhecken festgesetzt (siehe nachfolgende
Pflanzlisten).

CEF 3: Bei Beeintrachtigung von Wochenstuben- und Winterquartieren von
Fledermausen ist ergebnisabhéngiger Quartierausgleich in den anzupflanzenden
Grol3baumen der angrenzenden Knicks zu erbringen:

- bei Quartierverlusten Ausgleich im Verhaltnis 1:5,

- bei Beeintrachtigung von Winterquartieren im Verhaltnis von 1:3

Die im Vorfeld der Eingriffe vorgenannten CEF-Mal3nahmen sind fachlich durch eine
gesondert zu beauftragende Umweltbegleitung umzusetzen.

Beleuchtung

Lampen der AuRenbeleuchtung an Gebauden sind aus Grinden des Fledermaus- und
Insektenschutzes mit LED-Lampen auszustatten, deren Lichtfarbtemperatur
maximal 3000 Kelvin betragt. Der Abstrahlwinkel der Lampen soll maximal 80°
betragen (bezogen auf die Senkrechte zur Geldndeoberflache).

Lampen der StraBenbeleuchtung sind mit LED-Lampen auszustatten, deren
Lichtfarbtemperatur maximal 3000 Kelvin betragt. Der Abstrahlwinkel der Lampen
soll maximal 80° betragen (bezogen auf die Senkrechte zur Geldndeoberflache). Im
Bereich der Knicks und des geschuitzten Gewassers sollen die Lampen von diesen
abgewandt ausgerichtet werden.

Anpflanzung und Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen (8 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB)

Anpflanzungen § 9 (1) Nr. 25a BauGB (anrechenbarer Ausgleich)

Neuanlage Knick (Artenschutzrechtliche MaRnahme CEF 2)

Westlich angrenzend am MI 1, nérdlich der Verkehrsfliche mit besonderer
Zweckbestimmung mit der Zweckbestimmung ,Privat®, noérdlich der Grunflache mit der
Zweckbestimmung ,Streuobstwiese” sowie westlich der GE 2 und GE 3 werden
Knickneuanlagen sowie ebenerdige Feldhecken festgesetzt (siehe nachfolgende
Pflanzlisten).

Flachen zum Anpflanzen
Nordlich an der neuen Erschlielungsstralle im Bereich des MI 2 ist eine Flache zum
Anpflanzen von Hecken festgesetzt. Die nachfolgende Pflanzliste F. ist hier

anzuwenden.

Anpflanzung von Gro3baumen
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Innerhalb des Plangebiets sind mind. 71 Gro3baume als Ausgleich fur die durch die
Planung zu fallenden GroRBbaume zu pflanzen.

. 20 Stick entlang der ErschlieBungsstral3e auf der Sudseite im Neubaubereich
(9 LESER/11 H. Werkstétten)

. 3 Stiick am Sudrand von MI 1 zur Stral3e

. 5 Stiick am RRB an der ErschlieBungsstralie

. Mind. 38 Stiick im Bereich der Stellplatzanlage = 1 Baum/8 Stellplatze

. 5 Stuck (Silberweiden) an der Barmbek

Des Weiteren wird die Anpflanzung von 4 Ho6hlenbdumen als Ersatzbdume -
Silberweiden (Salix alba, H. 3xv.m.B.16-18) als artenschutzrechtlicher Ersatz
festgesetzt.

Im GE (1-4) sind Fassaden mit geschlossenen, fensterlosen, ungegliederten
Wandflachen ab einer Lange von 30 m je 10 m Wandlange mit je drei Rank- oder
Kletterpflanzen zu begrinen. Fur Kletterpflanzen sind geeignete Klettergertste oder —
hilfen vorzusehen.

Erhaltung § 9 (1) Nr. 25b BauGB

Die in der Planzeichnung festgesetzten Knicks sind dauerhaft zu erhalten, bei Ausfall
zu ersetzen und nach den Vorgaben der aktuellen Durchfuhrungsbestimmungen zum
Knickschutz zu pflegen.

Die im Plangebiet gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB zur Erhaltung festgesetzten Baume
sind dauerhaft zu erhalten, ordnungsgemaf zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen.

Pflanzlisten

A.1  Knicks und Feldgeholze

Feldahorn (Acer campestre), Hainbuche (Carpinus betulus), Hasel (Corylus colurna),
WeilRdorn (Crataegus monogyna), Wildapfel (Malus sylvestris), Eiche (Quercus robur),
Hundsrose (Rosa canina) und Schlehe (Prunus spinosa), Salweide (Salix caprea),
Schwarzer Holunder (Sambucus nigra) und Vogelbeere (Sorbus aucuparia).
Erganzend ware die Einbringung autochthoner Brombeerarten sinnvoll, die z.B. aus
den vorhandenen Brombeergebiischen gewonnen werden kénnen. Dies ware dann in
enger Abstimmung mit der UNB durchzufihren.

A. 2 Schutzbereich unterhalb der 110 kV-Hochspannungsleitung - Ausschlief3lich zu
pflanzen:

Schlehe (Prunus spinosa), Schwarzer Holunder (Sambucus nigra), Pfaffenhitchen,
(Euonymus europaeus), Schneeball (Viburnum opulus), roter Hartriegel (Cornus
sanguinea), Hundsrose (Rosa canina). Pflanzabstand 1m x 1m, Pflanzgut leichte
Straucher mind. 3-triebig, 2xv 60-100 / leichte Heister 2xv 125-150. Die Flachen sind
mit Mulch abzudecken und vor Verbiss zu schutzen.

B. Anpflanzung am Westrand von GE3 (M2)
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Arten wie unter Knicks und Feldgehdlze, ergénzt durch ca. 20 % schnellwachsende
Arten der Weichholzaue: Roterle (Alnus glutinosa), Esche (Fraxinus excelsior),
Zitterpappel (Populus tremula), Schwarzpappel (Populus nigra) Sandbirke (Betula
pendula) und Silberweide (Salix alba), Rotbuche (Fagus sylvatica).

C. Kletterpflanzen an Gebaudefassaden
Efeu (Hedera helix), Gew. Waldrebe (Clematis vitalba) und Bergclematis (c. montana)
Wilder Wein (Parthenocissus quinquefolia), Blauregen (Wisteria floribunda).

D. Grol3bdume

Berg- und Spitzahorn (Acer pseudoplatanus und A. platanoides), Feldahorn (Acer
campestre), Rol3kastanie (Aesculus hippocastanum), Hainbuche (Carpinus betulus),
Esche (Fraxinus excelsior), Eiche (Quercus robur), Linde (Tilia cordata), im Bereich
der Barmbek auch Silberweide (Salix alba).

Im Bereich von Stellplatzanlagen und entlang der neuen Erschlie3ungsstral3e ist auch
die Pflanzung folgender klimawandeltauglicher Arten zulassig:

- Silberlinde (Tilia tomentosa ,Brabant")

- Hopfenbuche (Ostrya carpinifolia)

- Blumenesche (Fraxinus ornus)

- Amer. Rotesche (Fraxinus pensylvanica ,Summit®)

- Spanische Eiche (Quercus hispanica ,Wageningen®)

E. Roéhrichte und Uferpflanzen

Sumpfsegge (Carex acutiformis), Steife Segge (C. elata), Schlanke Segge (C. gracilis),
Wasserschwaden (Glyceria maxima), Sumpf-Schwertlilie (Iris pseudacorus),
Rohrglanzgras (Phalaris arundinacea), Gem. Schilf (Phragmites australis), Rohrkolben
(Typha latifolia).

F. Flache zum Anpflanzen von Hecken — Nordlich an der neuen
ErschlieRungsstrale im Ml 2 und noérdlich des GE 3

Hainbuche (Carpinus betulus), WeiRdorn (Crataegus monogyna), Zierquitte
(Chaenomeles), Liguster (Ligustrum vulgare), Strauchrosen (Rosa spec.)

Flachen fiar besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz gegen
schéadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissions-
schutzgesetzes (8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Nachts ist im GE1 kein schalltechnisch relevanter Nachtbetrieb zuldssig und auf den
GE2, GE3 und GE4 nicht wesentlich stdrender Nachtbetrieb.

In den GE 1 bis GE 3 sind Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie
fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter ausnahmsweise zul&ssig.

Fur die Einhaltung der Anforderungen der TA Larm ist ein Einzelnachweis zu fuhren.
Von den vorgenannten Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn im Rahmen
eines Einzelnachweises ermittelt wird, dass aus der tatsadchlichen Larmbelastung
geringere Anforderungen an den Schallschutz resultieren.
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In den Mischgebieten MI 1 bis MI 4 ist Nachbetrieb zuldssig, sofern mittels
Einzelnachweis die Einhaltung der Anforderungen der TA Larm nachgewiesen wird.

Schutz von AufenthaltsrAumen gegen Verkehrslarm

Schlafraume und Kinderzimmer bei den Wohnhausern nordlich und o6stlich der 45
dB(A)-Isophone (s. Abb. 14) missen zur Luftung mindestens ein Fenster an der nicht
der Bahnstrecke 1042 zugewandten Gebaudeseite (WA 1) bzw. mindestens ein
Fenster an der nicht der B77 zugewandten Gebaudeseite aufweisen (WA 2, Ml 2, MI
3 und MI 4) oder die Fenster missen mit schallgedampften Beliftungseinrichtungen
ausgestattet werden oder die Raume missen mittels einer raumlufttechnischen
Anlage bellftet werden.
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Zum Schutz von Aufenthaltsraumen gegen Auf3enlarm

Fur AuRenbauteile von Biroraumen und Ahnlichem ergibt sich das erforderliche,
gesamte bewertete Bau-Schalldamm-Mal von R'w,ges gemal Gleichung (6) der DIN
4109- 1:2018-01: R'w,ges = La — 35 dB.

Fur Auf3enbauteile von Aufenthaltsraumen in Wohnungen ergibt sich das erforderliche,
gesamte bewertete Bau-Schalldamm-Mal von R'w,ges gemaf Gleichung (6) der DIN
4109- 1:2018-01: R'w,ges = La — 30 dB.

Fur AuRenbauteile an den der Bundesstral3e 77 abgewandten Gebaudeseiten ohne
Sichtverbindung zur Bundesstral3e darf der maf3gebliche Aul3enlarmpegel La um 5 dB
gemindert werden. Bei geschlossener Bebauung bzw. bei Innenhtfen darf der
maf3gebliche AulRenlarmpegel La um 10 dB gemindert werden.

Von den vorgenannten Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn im Rahmen
eines Einzelnachweises ermittelt wird, dass aus der tatsachlichen Larmbelastung
geringere Anforderungen an den Schallschutz resultieren.

Festsetzungen gemal 8 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB (Zulassigkeit oder Unzulassigkeit
bis zum Eintritt bestimmter Umstande) i.V.m. 8 9 Abs. 6 BauGB

Fur die in der Planzeichnung als nachrichtliche Ubernahme gemaR § 9 Abs. 6 BauGB
aufgenommene Kennzeichnung von archaologischen Hauptuntersuchungsflachen mit
Funden/Vorkommen von archaologischen Siedlungsresten (2.000 Jahre alt) wird
festgesetzt, dass dieser Bereich bis zur erfolgten, fir Marz 2024 vorgesehen
Hauptuntersuchung (HU) durch das ALSH, keine baulichen Téatigkeiten erfolgen.
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Nach Abschluss der HU im Bereich der zur Rede stehenden Flache durch das ALSH
gilt die planungsrechtlich festgesetzte Nutzung gemaf Planzeichnung — Teil A des B-
Plans 58.

Nachrichtliche Ubernahme (8 9 Abs. 6 BauGB)

Im Plangebiet werden die Flachen der Hauptuntersuchungsbereiche der Archaologie
(Vorkommen von archaologischen 2.000 Jahre alten Siedlungsresten) sowie die
Voruntersuchungsflachen nachrichtlich Gbernommen.

Durch das Plangebiet verlaufen bedeutende Hauptversorgungsleitungen, welche
nachrichtlich mit dessen Schutzbereichen ibernommen wurden:

Im Teilgebiet 1 verlauft eine oberirdische Hauptversorgungsleitung, welche eine 110-
KV Hochspannungsleitung darstellt. Diese wird in zwei Leitungsschutzbereiche
eingeteilt (siehe Planzeichnung). Im ersten Schutzbereich ist beidseitig ein Abstand
von 11,22 m einzuhalten. Im zweiten Schutzbereich ist ein Abstand von 18,87 m
einzuhalten.

Im Teilgebiet 1 verlauft eine unterirdische Gashochdruckleitung, welche mit einem 16,
00 m breitem Schutzabstand nachrichtlich tbernommen wird.

Im Teilgebiet 1 verlauft eine unterirdische Mittelspannungsleitung der SH Netz sowie
eine Mittelspannungsleitung vom Windpark Osterstedt, welche nachrichtlich
Ubernommen werden.

Durch beide Teilgebiete verlauft eine Richtfunktrasse. Bei Gebaudehthen tber 70 m
ist beidseitig ein Abstand von 25 m einzuhalten. Dies ist fur die vorliegende Planung
nichtzutreffend.

4.2 Festsetzungen gem. Landesbauordnung Schleswig-Holstein (LBO S-H)
vom 06.12.2021, gultig ab 01.09.2022

Nicht Gberbaute Flachen der bebauten Grundstiicke 8 8 (1) Nr. 1 LBO (Ausschluss
von Schottergarten)

Die nicht Uberbauten Flachen der bebauten Grundstiicke sind wasseraufnahmefahig
zu belassen oder herzustellen sowie zu begrinen oder zu bepflanzen, um
Schottergarten zu vermeiden.

4.3 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Ortliche Bauvorschriften gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m § 86 LBO

Gemal 8 1 Abs. 6 Nr. 4 und 5 BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitpl&ne die
Fortentwicklung und Anpassung vorhandener Ortsteile sowie die Belange der
Baukultur und des Orts- und Landschaftsbildes zu bertcksichtigen. 8 9 Abs. 4 BauGB
erméchtigt die Lander, in ihren Landesbauordnungen weitergehende Regelungen zu
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treffen. Die Landesbauordnung Schleswig-Holstein (LBO) enthéalt dazu in 8 86
,Ortliche Bauvorschriften“ die entsprechenden Regelungen.

Es konnen besondere Anforderungen an die Gestaltung baulicher Anlagen gestellt
werden. Aus diesem Grund sind im Textteil B des B-Planes Nr. 58 der Gemeinde
Hohenwestedt Ortliche Bauvorschriften gemafd 8 9 Abs. 4 BauGB und § 86 LBO SH
festgesetzt. Diese regeln die Art und GrofRe von Werbeanlagen sowie die Gestaltung
der Fassaden.

Fassadenmaterialien

Um angrenzende Wohngebaude sowie Verkehrsteilnehmende nicht zu
beeintrachtigen sind reflektierende Fassadenmaterialien und verspiegelte Fenster
unzulassig.

Technische Anlagen

Solar- und Photovoltaikanlagen sind auf allen Geb&uden zulassig. Die Solar- und
Photovoltaikanlagen werden so installiert, dass keine Blendwirkung fiir den flieRenden
Verkehr entsteht.

Werbeanlagen

e Um angrenzende Wohngebaude sowie Verkehrsteilnehmende nicht zu
beeintrachtigen sind Werbeanlagen mit wechselndem und bewegtem Licht sowie
angestrahlte Werbeanlagen unzulassig.

e Fur selbstleuchtende Werbeanlagen sind insektenfreundliche Beleuchtungsmittel
mit dimmbaren und warmweilen LED-Lampen (maximal 3.000 Kelvin
Farbtemperatur) zu verwenden. Alternativ kann eine Beleuchtung mit rotem Licht
gewahlt werden.

e Werbeanlagen sind zuldssig, wenn sie sich am Ort der Leistung befinden und mit
einer Ansichtsflache von max. 6 m2 je 10 laufende Meter Fassadenlange sowie
an einem Gebé&ude installiert werden. Die Werbeanlagen dirfen nur mit einer
WerbeflachengréRe von max. 10 m2 ausgefiuhrt werden.
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4.4  Hinweise im Rahmen der textlichen Festsetzungen

Griunordnerische Hinweise

e Ganzjahriges Verbot der Anwendung von organischen und chemisch-
synthetischen Diungemitteln und von Pflanzenschutzmitteln auf den Grinflachen
und MalRnahmenflachen.

e Zum langfristigen Schutz des zu erhaltenden Baumbestandes sind die Vorschriften
der DIN 18920 ,Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen
bei Baumalinahmen®, der RAS- LG4, ,Richtlinie fur die Anlage von Stral3en, Teil
Landschaftsgestaltung, Abschnitt 4 Schutz von Baumen und Strauchern im Bereich
von Baustellen® und der ZTV- Baumpflege ,Zusatzliche Technische
Vertragsbedingungen und Richtlinien fir Baumpflege“ bei der Bauausflihrung zu
beachten.

e Rickstandlose Entfernung des Gebisches aus Jap. Staudenkndterichs am
Umspannwerk und schadlose Beseitigung

¢ In Augenscheinnahme des Brunnens Flurstick 11/1, Flur 2, Gemarkung Glising,
ggf. fachgerechter Rickbau des Brunnenschachtes.

Artenschutzrechtliche Hinweise

Artenschutzrechtliche VermeidungsmalRnahmen (AV)
e AV1: Bauzeitenregelung fir Brutvogel und Fledermause

- Fallbegleitung fur HB 11 und HB 12, Fallung nur vom 01.12. bis zum 28./29.02.

- BaufeldrAdumung (Gehdlzrodung, Beseitigung von Bewuchs) nur zwischen
01.10. und 28./29. 02.

- Geb&ude héandisch  unbrauchbar machen und  abtragen, mit
Umweltbaubegleitung (UBB) nur innerhalb des Zeitraumes vom 15.03. — 30.04.

e AV2: Bauzeitenregelung Brutvogel (Bodenbriter)

e Baufeldraumung nur im Zeitraum vom 01.09. bis 28./29. Februar, ggf.
Vergramungsmalnahmen.

e AV3: Vermeidung von Baustellenbeleuchtungen und nachtlichen Arbeiten.

e AV 4: Es ist eine nachtragliche Fledermauserfassung vorzusehen (Erlauterung:
siehe Begrindung Kap. 4.11).

Hinweise zum Schutzgut Boden

e Aufgrund der moglichen Gefahrdung hinsichtlich  nutzungsbedingter
Schadstoffeintrage in den Boden, sind vor Umsetzung der geplanten Mal3hahmen
die ehemaligen Betriebsstandorte durch nach § 18 Bundesbodenschutzgesetz
(BBodSchG) zugelassene Sachverstandige bzw. Sachverstandige gleichwertiger
Qualifikation zu bewerten. Der Beauftragte ist frihzeitig zu benennen. Der
Untersuchungs- umfang ist in Abstimmung mit der unteren Bodenschutzbehdrde
des Kreises Rendsburg-Eckernférde vorzunehmen.

e Fur die Durchfuhrung der Malinahmen ist sowohl die Erstellung eines
Bodenmanagements- als auch die Erstellung eines Bodenschutzkonzepts
erforderlich. Es ist detailliert zu beschreiben, welcher Boden in welchem
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Bauabschnitt anfallt und wie damit konkret umgegangen werden soll (maf3geblicher
Grundsatz Verwertung vor Beseitigung)

e In der Phase der Bauausfuhrung ist die fachliche Betreuung durch eine
bodenkundliche Baubegleitung nach DIN 19639 erforderlich (BBodSchV &4,
Abs.5).

e Beim Aushub und der Lagerung von Ober- und Unterboden- sowie
Untergrundmaterial dirfen diese nicht vermischt werden. Gleichermalien ist eine
getrennte Lagerung von unterschiedlichen Boéden notwendig und ein getrennter
Wiedereinbau.

e Der Einsatz von Baumaschinen ist auf das notwendige Mal3 zu reduzieren und die
im Zuge der Arbeiten befahrene Flachen sind am Ende der BaumalRnahme in
unversiegelten Bereichen tiefgrindig aufzulockern.

e Auf Flurstick 11/1, Flur 2, Gemarkung Glising (ehemalige Sandentnahme) ist
ausschlieZlich unbelasteter Boden zu verfullen. Hierliber ist ein Nachweis zu
erbringen.

Hinweise zu archdologischen Denkmaéalern

Die Hinweise zur Arch&ologie sind dem Kapitel 4.12 zu entnehmen.

Hinweise zum Grundwasser

e Der Umgang mit potenziell geféahrlichen  Verunreinigungen  des
Niederschlagswassers muss durch entsprechende MalRRnahmen auf dem
jeweiligen Grundstiick erfolgen, um eine Gefahrdung des Grundwassers im
Bereich der privaten Grundstlcke auszuschliel3en.

e Der Eintrag von o. g. Verunreinigungen in das Offentliche Kanalnetz ist zu
verhindern, um eine Gefahrdung des Grundwassers im Bereich der offentlichen
Versickerungsanlage auszuschliel3en.

Hinweise zur Entwasserunqg

 Fur die privaten Grundstlcksflachen gelten die Gblichen Normen, nach denen ein
Ubertritt von Niederschlagswasser auf benachbarte Flachen bis zum 30-jahrlichen
Regenereignis zu verhindern ist.

e FUr den Umgang mit ,gefahrlichen” Stoffen auf privaten Grundstlcksflachen gelten
besondere Regelungen, die im Rahmen der Planung und Genehmigung der
jeweiligen Grundstiicksentwasserungsanlage zu berucksichtigen sind.

e Die in der ErschlieRungsplanung falligen Nachweise zum Uberflutungsschutz und
zur  Dimensionierung des Ruickhalteraums sind im Rahmen der
ErschlieBungsplanung zu erbringen.

Erganzende Hinweise zum Leitungsschutzbereich der 110-kV Freileitung

e Fur die Fahrzeuge, die sich innerhalb des im Leitungsschutzbereiches
vorgesehenen Geh-, Fahr- und Leitungsrechtes und der auf den Flachen fur
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Nebenanlagen geplanten Stellplatzanlage bewegen, muss der dafir erforderliche
Abstand von der Stral3enoberflache zu den Leiterseilen von mindestens 7 Metern
eingehalten werden.

¢ Die vorgesehenen Anpflanzungen (Hecke, Neuanlage Knick, ggf. Stral3enbaum
innerhalb der Stellplatzanlage) in den Leitungsschutzbereichen der 110 kV Leitung
werden so gewahlt, dass sie die H6he von 5 m nicht tGiberschreiten (siehe Artenliste
A.2).

4.5 Verkehrserschlie3ung

Offentliche ErschlieRung

Teilgebiet 1:

Die verkehrliche ErschlieBung der Grundstiicke des Teilgebiets 1 erfolgt von der
Itzehoer Stral3e. Von der ,ltzehoer Stralle“ wird in westliche Richtung eine 10,50 m
breite 6ffentliche StralRenverkehrsflache festgesetzt, welche die Erreichbarkeit des
geplanten Logistik-Campus der Firma Leser als auch der Hohenwestedter
Werkstatten sichert. Die Straflenbreite setzt sich aus 8,00 m fur den Lkw-
Begegnungsverkehr sowie aus 2,50 m kombinierten Geh- und Radweg zusammen.
Die ErschlielBungsstralie ist bis einschlie3lich zum Grundstiick der Hohenwestedter
Werkstatten als 6ffentliche StraRenverkehrsflache festgesetzt. In Anbindung an die
offentliche  Verkehrsflache wird eine  Verkehrsflache mit  besonderer
Zweckbestimmung mit der Zweckbestimmung ,Privat” in einer Breite von 10,50 m zur
ErschlieBung des Logistik Campus festgelegt. Zur Erschlielung der Flurstiicke 74
und 71 wird die Privatstral3e auf 8,00 m Breite herabgesetzt.

Die ErschlieBungsstral3e fuhrt in ndrdlicher Richtung in Wohn- und Mischgebiet (WA
1 + MI 1), welche tber eine 9,00 m breite Mischverkehrsflache erschlossen werden.
Eine Wendeanlage mit 22,00 m Breite bildet das Ende der Erschlielungsstraf3e fur
den Pkw-Verkehr. Von hier aus wird eine 4,00 m breite Verkehrsflache mit der
Zweckbestimmung ,Rad- und Gehweg“ als Verbindung zur Stral3e Waidmannsruh
festgesetzt. Ebenfalls in nérdlicher Richtung erfolgt die Erschlieung des WA 2 und
MI 2 Uber eine 9,00 m breite Stichstral3e, welche ebenfalls fir den Mischverkehr dient.

Teilgebiet 2:

Die ErschlieBung des Gewerbegebiets sowie der Flache fir Versorgungsanlagen mit
der Zweckbestimmung Regenrickhaltebecken (RRB) erfolgt Uber die sudlich
angrenzende Stralke ,Glusing”.

Verkehrstechnische Stellungnahme zur 6ffentlichen Erschliel3ung

Zur Prifung der Offentlichen ErschlieBung wurde eine verkehrstechnische
Stellungnahme durch die BCS GmbH erstellt:
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Nach Prufung der Verkehrsflaichen gemalRl Bebauungsplan (Stand 11.01.2024),
bestatigen wir lhnen einen ausreichend grof3 geplanten Einmindungsbereich zur
Itzehoer Stral3e (B77) fur die Herstellung einer neuen Einmindung.

Fur die Uberprufung wurde ein planungsgleicher Knotenpunkt mit dreiteiligen
Korbbdgen und einem Tropfen, als Querungshilfe, auf Basis eines Vorentwurfes
konstruiert.

Die Querungshilfe wurde mit einer reinen Aufstellflache von 4,0 x 2,5m angenommen.
Auf der sudlichen Seite, der neuen Verkehrsflache, wurde ein Gehbereich von 2,50 m
vorgehalten.

Im Zuge der weiteren Planungen und Abstimmungen mit dem Landesbetrieb fir
Stral3enbau sind ausreichend Reserveflachen vorhanden.

Es wurde die Befahrbarkeit durch ein 3-achsiges Miillifahrzeug und eines
Sattelschleppers im Einmundungsbereich Uberprift und nachgewiesen. Zuséatzlich
wurde die Befahrbarkeit der Verkehrsflachen im Wohngebiet mit einem 3-achsigem
Mullfahrzeug nachgewiesen.

Private Erschlielung

Fur das Grundstiick 11/34 nordlich im Teilgebiet 1 wird in Kombination mit der
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung mit der Zweckbestimmung ,,Geh- und
Radweg® ein Fahrrecht (F) zu Gunsten des Grundstiickseigentimers festgelegt.

Im Teilgebiet 1 wird dstlich angrenzend an die Gewerbegebiete GE 2 und GE 3 auf
der Flache des Gelandes der Firma LESER GmbH ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
vorgesehen, das zu Gunsten aller Mitarbeitenden sowie zur Vorbereitung der
Anbindung an den B-Plan 43 mithilfe einer Uberfiihrung tiber den Flusslauf ,Barmbek*
dient. Diese stellt die Hauptuberfihrung fur Kraftfahrzeuge dar. Eine weiteres Geh-,
Fahr- und Leitungsrecht dient einem weiteren Brickenbau Uber die Barmbek. Die
Uberquerung ist langfristig als FuRgangeriiberquerung zu nutzen. Bis zur
Fertigstellung der HauptUberfiihrung ist die Nutzung durch Kraftfahrzeuge zulassig.

Im Teilgebiet 1 werden die westlich der Itzehoer Stral3e liegenden Mischgebiete (M2,
M3 und M4) aufgrund bereits bestehender Zufahrten von der Itzehoer Stral3e aus
erschlossen. Fur das MI 2 werden hierfir zwei Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
festgesetzt, ebenfalls besteht die ErschlieBungsmaoglichkeit tber die stdlich an das M
2 angrenzende Stichstral3e.

Die private verkehrliche Erschliel3ung aller Grundstiicke im Plangebiet ist auf den
Grundstticken selbst durch die Grundsttickseigentiimer:innen zu regein.

Ruhender Verkehr

Sudlich der privaten Erschiel3ungsstralRe des Leser-Gelandes ist eine Flache fur
Nebenanlagen mit der Zweckbestimmung ,Stellplatze festgesetzt. Diese dient den
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Mitarbeitenden der Firma Leser GmbH. In den restlichen Gebieten sind Stellplatze
auf den Grundstiicken selbst zu errichten.

Ergdnzende Hinweise des Landesbetriebes Strallenbau und Verkehr des Landes
Schleswig-Holstein (Stellungnahme 27.02.2024)

Innerhalb der Sichtdreiecke sind ggf. flankierende Mal3nahmen wie (Halteverbot,
Geschwindigkeitsbeschrankung, Lichtsignalanlagen etc.) erforderlich. Auch die
Anlage von Miillcontainerstellplatzen sowie die zum Einwerfen und zum Entleeren
notwendigen Halteflachen missen aul3erhalb des Sichtfeldes vorgesehen werden.

Die technische Ausbildung und der Bau der Einmindung der ErschlieBungsstralie
darf nur im Einvernehmen mit dem LBV-SH erfolgen.

Rechtzeitig vor Beginn der Arbeiten an der Einmindung sind dem LBV-SH Standort
Rendsburg Planunterlagen (RE-Entwirfe) in 3-facher Ausfertigung zur Prifung und
Genehmigung vorzulegen. Der Entwurf ist gemald den giltigen technischen
Regelwerken aufzustellen.

Alle erforderlichen Anderungen an der Fahrbahn, den Entwasserungseinrichtungen,
den Nebenanlagen und dem Zubehor der Bundesstra3e B 77 sind auf Kosten der

Gemeinde mit auszufihren.

Hinweise der Stabstelle Radverkehr:

Insbesondere bei der Ausweisung und Anbindung von Wohn- und Gewerbegebieten
ist vor dem Hintergrund einer Gleichberechtigung aller Verkehrstrager die Einbindung
des Alltagsradverkehrs unentbehrlich. Die B 77 kdnnte Teil des Radverkehrskonzepts
des Kreises Rendsburg-Eckernforde sein, hier bitte auch den Kreis mit einbeziehen.

Im Zuge der ErschlieBungsmalinahme sollten gesicherte Querungen flr
FulRgangerinnen und Radfahrerinnen vorgesehen werden, so dass an mdglichen
Querungsstellen keine neuen Gefahrenpunkte entstehen. Dies gerade vor dem
Hintergrund, dass aufgrund der neu geschaffenen Arbeitsstatte sowie neuer
Wohnbebauung Alltagsradverkehre als Anbindung an das zentrale Hohenwestedt
mdoglich sind. Der Bedarf an Radwegen ergibt sich oftmals auch erst aus einem
sicheren und komfortablen Angebot, so dass sich der Radverkehr dadurch fur
maogliche neue Akteure/Nutzer als Alternative darstellt.
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Abbildung 15: Planzeichnung — Teilgebiet 1
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Abbildung 16: Planzeichnung - Teilgebiet 2
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4.6  Nachrichtliche Ubernahme — Hauptversorgungsleitungen

110-kV Freileitung - SH Netz AG

Im Bereich des Plangebiets verlauft eine 110-kV-Freileitung der Schleswig-Holstein
Netz. Es ist zwingend notwendig, die Angaben in Anhangen zu beachten und
einzuhalten. Die max. Arbeits- und Bauhthen sowie die Leitungsschutzabstande,
entnehmen Sie bitte dem angehangten Lage-/Profilplan (s. Abb.16, 17 und 18). Eine
Abschaltung fur Baumaflinahmen ist nicht moglich.

Die SH Netz AG empfiehlt, bei der Planung einen seitlichen Abstand des
Bauvorhabens zur Leitungsachse (Verbindungslinie der Mastmitten) von 50 m
einzuhalten. Damit wird in der Regel ein ausreichender Abstand zum Schutzbereich
der 110 kV Leitung sichergestellt fir einen uneingeschrankten und gefahrlosen Einsatz
von Kranen oder Baugeristen.

Vorgesehene Reklameeinrichtungen, Fahnenstangen, Beleuchtungseinrichtungen
sowie Anpflanzungen unterliegen den Angaben der Bauhdhen innerhalb des
Leitungsschutzbereiches. Diese sind im Vorwege mit der SH Netz AG abzustimmen.

Aufschittungen oder kurzzeitige Erdablagerungen innerhalb des
Leitungsschutzbereiches durfen nur mit unserer Zustimmung und erst, nachdem die
Einhaltung der Sicherheitsabstande geprift worden ist, vorgenommen werden.

In der Baubeschrankungszone durfen keine hochwichsigen Baume angepflanzt
werden. Empfehlenswert sind standortgerechte Wildgehdlze wie Bische und
Straucher bis zur Kategorie Grof3straucher, die mit geringer Wuchshdhe einen
ausreichenden dauerhaften Abstand zu den Leiterseilen einhalten.
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Abbildung 17: Darstellung der nachrichtlich ibernommenen 110- kV Freileitung

1) Verantwortlichkeiten und Rahmenbedingungen bei BaumalRhahmen innerhalb
des Leitungsschutzbereiches

1. Verantwortlichkeiten

Die SH Netz AG weist ausdriicklich darauf hin, dass mit dem Erhalt dieser
Stellungnahme folgender Verantwortung einhergeht:

- Weiterleitung der Stellungnahme an den Auftraggeber, auf den damit dann die
Verantwortung Ubergeht.

- Sicherstellung, dass die von der SH Netz AG vorgegebenen Arbeits- und Bauhthen
schon bei der Planung an den daflr zustandigen Stellen Berticksichtigung finden.

- Sicherstellung, dass gemadR den Rechtsgrundlagen des Arbeits- und
Gesundheitsschutzes die arbeitssicherheitsrelevanten Inhalte dieser Stellungnahme
dem Aufsichtsfihrenden auf der Baustelle rechtzeitig vor Baubeginn zugehen.

- Dokumentieren Sie fur Ihre eigene Absicherung und Entlastung die Weitergabe aller
Ihnen Uberreichten Unterlagen.
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2. Rahmenbedingungen

Innerhalb des Leitungsschutzbereiches unterliegen die maximalen Arbeits- und
Bauhdhen einer Begrenzung.

Grundsatzlich missen jegliche BaumalRnahmen innerhalb des
Leitungsschutzbereiches durch die Schleswig-Holstein Netz genehmigt werden.

Soweit der Leitungsschutzbereich nicht spezifisch in dem angehangten Lage-
[Profilplan ~ gesondert  angegeben  wurde, betragt die  Breite des
Leitungsschutzbereiches fur die 110 kV Freileitung ca. 60,00 m, d. h. jeweils ca. 30,00
m von der Leitungsachse nach beiden Seiten. Grundlage fir diese Stellungnahme ist
aber die individuelle Schutzbereichsbreite des betroffenen Mastfeldes, in dem das
Bauvorhaben liegt. Ein Mastfeld umfasst die Flache zwischen zwel
Freileitungsmasten, welche von den Seilen uberspannt wird im ruhenden und
ausgeschwungenen Zustand der Seile zuzuglich eines seitlichen Schutzabstandes
von 3 m bei 110 kV Leitungen.

Soweit die Ausfuhrung von Arbeiten im Leitungsschutzbereich der 110 kV Freileitung
erfolgen sollen oder dafir in diesen eingedrungen werden kann, ist der nach DIN VDE
0105-100 Tab 103 — Annaherungszone, Schutzabstdnde bei Bauarbeiten und
sonstigen nichtelektrotechnischen Arbeiten vorgeschriebene Mindestabstand von 3 m
zu den unter 110.000 Volt stehender Leiterseilen jederzeit, d. h. auch im ungunstigsten
Fall bei ausgeschwungenen Seilen, einzuhalten, um eine elektrische Gefahrdung und
damit elektrische Unfalle zu vermeiden

Gerade bei Freileitungen sind zu den moglichen Ausschwingbewegungen der
Leiterseile auch jede Bewegung oder Verlagerung, jedes Ausschwingen,
Wegschnellen oder Herunterfallen von Gegenstanden, Lasten, Trag- und
Lastaufnahmemitteln mit in Betracht zu ziehen. Wir empfehlen, dieses bereits bei der
Bauplanung zu bertcksichtigen (z.B. bei der Errichtung einer Halle oder Arbeiten vor
Ort mittels Kran).

Reicht der Antragsteller den Lageplan mit exakter Lage des Bauvorhabens und
gegebenenfalls schon vorhandenen Bauzeichnungen der Maflinahme (Profilplane) ein,
werden von der Schleswig-Holstein Netz, Betrieb Hochspannungsnetze (DN-BH), die
maximalen Arbeits- und Bauhdhen in dem entsprechenden Leitungsschutzbereich der
110 kV Freileitung ermittelt und in unserem Lage-/Profilplan des Leitungsabschnittes
der 110 kV Freileitung angegeben. Dieser um das Bauvorhaben ergénzte Lage-
/Profilplan des Leitungsabschnittes ist als Anhang wesentlicher Bestandteil der
Stellungnahme. Bitte beachten Sie, dass die Angaben in ,iber Normal-Null*
angegeben sind.

2) Arbeiten in der N&he der 110 kV Freileitung
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Fur eine Einweisung des fur jede Baustelle erforderlichen und zu benennenden
Aufsichtsfiuhrenden  gemall den  Rechtsgrundlagen des  Arbeits- und
Gesundheitsschutzes (insbesondere Arbeitsschutzgesetz und
Unfallverhitungsvorschriften der Berufsgenossenschaften) steht die SH Netz gern zur
Verfligung.

Planen Sie auch fur die Durchfiihrung Ihrer MaRnahme ausreichende Abstande zu der
110 kV Freileitung ein, so dass keine Freischaltung erforderlich wird.

Sofern die erforderlichen Sicherheitsabstdnde nach DIN-VDE 0105-100 wahrend der
Baumafinahme nicht eingehalten werden konnen, ist zwingend die Abstimmung mit
der Schleswig-Holstein Netz erforderlich. In diesem Fall muss die Mdglichkeit der
Freischaltung gepruft werden. Es kann grundsatzlich nur ein Stromkreis einer
mehrsystemigen Freileitung abgeschaltet werden. Die weiteren Stromkreise stehen
dann weiterhin unter Spannung (110 kV). In diesem Bereich gelten die genannten
maximalen Arbeitsh6hen unveréndert.

Die Abschaltung eines Stromkreises hat einen in der Regel mehrwéchigen
Planungsvorlauf und kann aufgrund der Netzsituation auch kurzfristig abgesagt
werden.

Freischaltungen sind kostenpflichtiy und bedidrfen im Vorwege einer
Kostenubernahmeerklarung durch den Bauherrn bzw. Antragsteller.

Bei dem Bedarf an einer Einweisung oder einer Freischaltung mit Einweisung wenden
Sie sich bitte an den Betrieb Hochspannungsnetze (DN-BH), unter Angabe der
Leitungsauskunfts-Nr. an unseren Kollegen Herrn Albrecht, der wie folgt zu erreichen
ist:

raoul.albrecht@sh-netz.com. Bitte teilen Sie uns Einweisungstermine friihestmaéglich
mit einem Vorlauf von mindestens 14 Tagen mit. Nennen Sie uns in diesem
Zusammenhang Namen und Telefonnummer des fiur die MalBhahme benannten
Aufsichtsfihrenden vor Ort, ansonsten ist eine Einweisung oder Freischaltung mit
Einweisung nicht mdglich.

Beachten Sie bitte auch die Hinweise aus dem  beiliegenden
,Leitungsschutzanweisung fur Baufachleute“, welches dem bauausfuhrenden
Personal zur Kenntnis zu geben ist und deren Vorgaben auch bei spéateren
Instandhaltungsarbeiten einzuhalten sind.

Nur bei konsequenter Einhaltung der maximal angegebenen Arbeits- und Bauhdhen
in Bezug auf 4. NHN innerhalb des Leitungsschutzbereiches und den weiteren in
dieser Stellungnahme genannten Auflagen und Hinweise werden Gefahren fir
Personen, Werkzeuge und eingesetzte Fahrzeuge, etc. und damit elektrische Unfalle
beim Arbeiten in der Nahe unter Spannung stehender Anlagenteile préaventiv
ausgeschlossen.
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Bei Nichteinhaltung der Vorgaben und Uberschreitung der maximalen Arbeitshohe
besteht Lebensgefahr!

Diese Stellungnahme bezieht sich nur auf das 110 kV Netz der Schleswig-Holstein
Netz im angefragten Bereich. Es kdnnen weitere Anlagen der Schleswig-Holstein Netz
in dem angefragten Baubereich vorhanden sein. Bitte beachten Sie die getrennten
Stellungnahmen des Netzcenter.

Beachten Sie, dass im Baubereich Leitungen anderer regionaler oder Uberregionaler
Versorger vorhanden sein kdnnen.

3) Erganzende Hinweise
a) Veranderte Flachennutzung im Leitungsschutzbereich der 110 kV Freileitung

Beinhaltet die Planung eine veranderte Flachennutzung im Schutzbereich der 110 kV
Freileitung, so ist im Vorwege die Anforderung an die zulassigen Leiterseilhéhen als
auch die Zuverlassigkeit der bestehenden Maste zu Uberprifen.

Derzeit sind die Bodenabstédnde der Leiterseile fur den angefragten Bereich fur ein
Gebiet abseits von Gebauden, StralRen usw. (z.B. landwirtschaftliche Flachennutzung)
ausgeleqt.

Fur andere Flachennutzungen, wie z.B. :

- Wohn- und andere Gebaude

- Verkehrswege und Parkplatze

- Erholungsflachen (Spielplatze, Sportflachen, usw.)

sind andere, in der Regel héhere Bodenabstande bzw. Abstande zu Gebauden zu
bericksichtigen, die einen Umbau der 110 kV Freileitung notwendig machen.

Sofern Stral3en oder Verkehrswege innerhalb des Leitungsschutzbereiches geplant
sind, muss der daflur erforderliche Abstand von der Stral3enoberfliche zu den
Leiterseilen von mindestens 7 Metern eingehalten werden.

Die Kosten des Umbaus der 110 kV Freileitung (Planung, Genehmigung, Bau und
Inbetriebnahme) sind vom Verursacher zu tragen und bedurfen im Vorwege einer
Kostentubernahmeerklarung durch den Bauherrn.

b) Unveréanderte Flachennutzung im Leitungsschutzbereich der 110 kV Freileitung

Beinhaltet ihre Planung eine unveranderte Flachennutzung (z.B. Gebaudeneubau
oder -umbau), muss auch bei bereits vorhandener Bebauung im Kreuzungsbereich der
110 kV Freileitung eine Prifung erfolgen, ob die Leiterseilhdhen und die
Zuverlassigkeit der bestehenden Maste ausreichend ist.
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C) Verauf3erung von Flursticken

Sofern zu veraufRernde Flachen im Leitungsschutzbereich liegen, sind an den Kaufer
diese Informationen und den bearbeiteten Lage-/Profilplan der SH Netz AG
betroffenen 110 kV Leitungsabschnittes, in denen die maximalen Bau- und
Arbeitsh6hen angegeben sind, weiterzugeben. Nach Vorlage eines Katasterplanes mit
den geplanten Flursticksgrenzen werden diese Lage-/Profilplane kostenfrei durch
Schleswig-Holstein Netz erstellt.

Diese Stellungnahme ist mit dem Ausstelldatum dieser Auskunft 6 Monate gultig. Nach
Ablauf dieses Zeitraums ist eine neue Stellungnahme fir die 110kV Hochspannung
einzuholen. Nennen Sie hierzu diese Leitungsauskunftsnummer und senden Sie die
Anfrage an 110kV-Fremdplanung@sh-netz.com
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Abbildung 18: Anhang 1 zur Stellungnahme der SH Netz AG zur 110 kV-Freileitung vom 13.02.2024
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Bauverbotszone um 110kV Freileitungsmaste

Abstand mind. 10 m von der duBeren
Fundamentseite

’ - l./_/.l — «|  Zuwegung 6 m breite

Im Umkreis von bis zu 40 m um die Mastfusse

kénnen Erdungsbander (Flacheisen oder Cu-Seil)

in einer Tiefe bis zu 2 m im Erdreich verlegt sein.

Diese dirfen nicht mit anderen Bauwerken m hl ia—Holsten
verbunden werden. t

Abbildung 20: Anhang 3 Zur Stellungnahme der SH Netz AG vom 13.02.2024

Gashochdruckleitung - SH-Netz AG

Im Bereich der geplanten MalRnahme betreibt die SH Netz AG folgende
Versorgungsanlage nebst dazugehérigen Begleitkabeln:

. in einem 16 m breiten Schutzstreifen eine Gashochdruckleitung DN 100 ST- 70
bar

Die Gashochdruckleitung wurde gemal den Anforderungen der
Gashochdruckleitungsverordnung (GasHDrLtgV.) erstellt und durch beschrénkte
personliche Dienstbarkeiten gesichert. Eine Grunddienstbarkeit ist eingetragen. Die
Zuganglichkeit zu unseren Versorgungsanlagen muss stets gewabhrleistet werden.

Der Schutzstreifen dient gemalf der GasHDrLtgV. der Sicherung des Bestandes und
des Betriebes der Gashochdruckleitung.

Folgende Hinweise der Schleswig-Holstein Netz AG sind zum Schutz der
Versorgungsleitungen zu berticksichtigen:

Verkehrslasten:

- Beim Uberfahren der Gashochdruckleitung mit Schwerlastfahrzeugen oder -
geraten sind besondere Vorkehrungen zur Lastverteilung zu treffen. Diese kbnnen
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bestehen aus Baggermatratzen, Mineralgemischschuittung, Anlage von befestigten
Zuwegungen o0.4., um die Sicherheit unserer Gashochdruckleitung nicht zu
gefahrden.

- Der Aufbau der Uberfahrung ist der SLW 60 zu entnehmen.

- Die Zahl der Uberfahrtstellen ist moglichst gering zu halten.

- Bei nicht ausreichend tragfahigem Untergrund ist eine statische Nachberechnung
bezuglich der Belastung aufzustellen und die Standsicherheit der Rohrleitung
nachzuweisen.

Schutzstreifen und Zugéanglichkeit:

- Der Schutzstreifen dient gemafl nach 83 Absatz 2 und 3 der GasHDrLtgV. der
Sicherung des Bestandes und Betriebes.

- Im Schutzstreifen muissen jederzeit notwendige Instandhaltungsmal3nahmen
uneingeschrankt moglich sein. Eine Parallelverlegung innerhalb des vorhandenen
Schutzstreifens ist nicht gestattet.

- Innerhalb des Schutzstreifens sind bauliche Einwirkungen wie das Errichten von
Bauwerken, das Anpflanzen von Baumen sowie sonstige leitungs- bzw.
kabelgefahrdende MalRnahmen nicht zulassig.

- Gatter, Zaune o.a. sind maoglichst auRerhalb des Schutzstreifens zu errichten.
Sollte dies nicht mdglich sein, ist eine Abstimmung mit der Schleswig-Holstein Netz
AG notwendig.

- Im Fall der Errichtung einer Zaunanlage ist ein Schlisselkasten im Torbereich zu
installieren, der durch Mitarbeiter der Schleswig-Holstein Netz AG gedffnet werden
kann. In dem Schlisselkasten ist ein Schlissel zur TorschlieBung zu hinterlegen,
so dass im Bedarfsfall der Zugang zur den Versorgungsanlagen innerhalb der
Umzaunung jederzeit gegeben ist.

- Mdgliche Kreuzungen der Hochdruckleitung mit ihren Begleitkabeln haben
unterhalb der Hochdruckleitung und auf kompletter Schutzstreifenbreite im
Schutzrohr zu erfolgen. Das entsprechende Formular zur Dokumentation jeder
Querung ist diesem Schreiben beigelegt. Das ausgefullte Formular senden Sie bitte
an SHNG_Transportnetz_Gas_Leitungseinweisung@sh-netz.com

- Die SH Netz AG weist erneut darauf hin, dass die Zuwegung der HD-Leitung
jederzeit uneingeschrankt moglich sein muss. Die SH-Netz muss zu jederzeit Zutritt
zum Gelande haben, um dort Instandhaltung- oder Reparaturarbeiten an der
Leitung durchfihren zu kénnen. Eine an den Schutzstreifen grenzende Bebauung
muss statisch so aufgestellt sein, dass der Schutzstreifen auf voller Breite ca. 2m
tief ausgehoben werden kann, und die Bebauung diese Arbeiten nicht nachteilig
beeinflusst. Von daher ist zwischen Bebauung und Schutzstreifen ein 4 Meter
breiter Sicherheitsstreifen zu bertcksichtigen.

Materiallagerung und Montage:

- Die Lagerung von Material, sowie der Auf- und Abtrag von Boden innerhalb des
Schutzstreifens ist untersagt

- Der Schutzstreifen ist stets zu wahren und freizuhalten. Montage- und
Kranaufstellflachen sind aul3erhalb des Schutzstreifens zu wahlen.

Freespan und Boschungen:
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- Die Boschung des Grabens oder der Baugrube im Leitungsbereich ist durch
geeignete MaRnahmen gegen AusflieRen des Bodens zu sichern. z.B. durch
oOrtlichen Verbau oder Abdeckung.

- Es sind Vorkehrungen gegen Anprall im Freespanbereich zu ergreifen, z. B. durch
zusatzliche bauseitige Umhillung der Leitungen.

- Zusatzlasten im Freespanbereich, wie z. B. Eislasten oder Anhangen von
Einzellasten aus Bautétigkeiten sind auszuschliel3en.

- Bei der Bauausfuhrung ist die Standsicherheit des Grabens oder der Bau-grube
Ortlich zu prufen und ggf. durch geeignete Mal3inahmen zu gewahrleisten, z.B.
Grabenverbau.

- Die Uberdeckung der Gasleitung darf sich durch die BaumaRnahme nicht andern.
Angaben zur Verlegetiefe entnehmen Sie bitte dem Merkblatt lhrer
Leitungsauskuntft.

Nach Abschluss der Arbeiten sind der Schleswig-Holstein Netz AG Bauunterlagen zu
Ubergeben, aus denen folgende Informationen entnehmbar sind:

- Lage der Zaunanlage samt Tor und Position des Schlusselkastens
- Zufahrten zum Betriebsgelande
- Kontaktdaten des Planers / verantwortlichen vor Ort

Der Vorhabentrager muss sicherstellen, dass die Versorgungsanlagen durch die
BaumalRnahme nicht nachhaltig beeinflusst werden.

Im Stérungsfall wenden Sie sich bitte an die, Tag und Nacht besetzte, Zentrale
unter der Tel. 04106 - 648 90 90.

Hinweise:

Sofern der SH Netz AG Kosten durch die BaumaRnahme entstehen, sind diese durch
den Vorhabentrager bzw. Verursacher zu tragen.

Wir weisen Sie vorsorglich darauf hin, dass die von Ihnen beauftragten Bauun-
ternehmen spatestens 10 Werktage vor Baubeginn die aktuellen Planunterlagen zur
Bauausfuhrung tber unsere Homepage anfordern.

Eine Einweisung erfolgt durch Mitarbeiter des zustandigen Netzcenter Fockbeks:

Netzcenter Fockbek
Krattredder 24
24787 Fockbek

T 04331-6669-9148
F 04331-6669-9170
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B
c
D
Schutzrohr fir die geplante Leitung auf kompletter Schutzstreifenbreite
A vorh. Hohe Geldnde m Gber NN
B OK Schutzrohr/Leerrohr zu Geldnde m
C OK Rohr GasHD-Ltg. Zu Geldnde m
D bis DN 200 Min. 0,5 m 0,4 Meter
<110KV min. 0,5 Meter
Gber DN 200 0,8 Meter
2 110KV min. 1,0 Meter (mit isolierenden Zwischenlagen)

Einem geringeren Abstand oder der Verzicht auf das Schutzrohr kann in

Abbildung 21: Querschnittsskizze zur Gashochdruckleitung (Stellungnahme SH Netz AG, 26.02.2024)
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4.7 Grunordnerische Belange/ Waldumwandlung

Auf dem Flurstiick 11/1 und einem Teilbereich der Flurstiicke 74, 73 und 24/23 bedarf
es einer Waldrodung von ca. 1,3 ha Waldflache. Bei der Waldflache handelt es sich im
Wesentlichen um einen ca. 30- 35- jahrigen durch Borkenkaferbefall und aktuellen
Windwurf stark geschadigten Fichtenbestand, der an anderer Stelle zu einem
standortgerechten Mischwald umgebaut werden soll.

] Waldumwandlungen
[ ] waldflichen
” LKIS_FLURSTUECKE_NUMMERN (SHAPE)
- | | ALKIS_FLURSTUECKE (SHAPE)
L 7¥{sH_DOP20_2021
™ ubasemap.de Web Raster Farbe

0 25 50m
L Se—
Mafistab 1 : 2.000

”’ = - 1

ng der‘umzuwand—elnden Waldflache

Abbildung 22: Dar:

Hierfur liegt gem. 8 7 Abs. 1 Landeswaldgesetz Schleswig-Holstein mit Bescheid vom
14.04.2022 eine Genehmigung zum Kahlschlag vor mit anschlieRender
Wiederaufforstung. Die Aufforstung wird jedoch nicht an gleicher Stelle erfolgen.

Hierfir bedarf es einen Waldumwandlungsantrag gem. 8 9 LWaldG. Die Gemeinde
und die Firma Leser stehen seit Beginn des Verfahrens in einem engen Austausch mit
der unteren Forstbehdrde und diese mit der unteren Naturschutzbehérde. Der
Waldumwandlungsantrag wurde bereits durch die Firma Leser gestellt. Die
anschlieRend erforderliche Ersatzaufforstung soll im Verhaltnis 1:3 erfolgen.

Fur die vorgenannte Rodung von Waldflachen ist folgende Ersatzaufforstung geman
8 9 Abs. 5 LWaldG beantragt und vorgesehen:

Gemeinde | Gemarkung | Flur | Flurstick | GesamtgréRRe | davon
Erstaufforstungs-
flache

Fresendelf |2 4+5 1,98 ha 1,98 ha
Norstedt 11 |20+21 1,92 ha 1,92 ha
Summe 3,9 ha
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4.8 Baugeologisches Gutachten (GSB, Dezember 2023)

Um die Baugrund- und Grundwasserverhéltnisse fur den Geltungsbereich in der
Gemeinde Hohenwestedt ,Quartier westlich der Itzehoer Stralle“ zu untersuchen und
entsprechende Grindungsmalinahmen zu ergreifen, wurde das Unternehmen GSB
Grundbaulngenieure GmbH beauftragt, ein geologisches Gutachten flr Teilgebiet 1 zu
erstellen. Fir das Teilgebiet 2 wurde die Erstellung von Bohrprofilen beauftragt, auf
ein Gutachten wurde verzichtet.

Die Durchfuihrung der Erkundung des Bodens zum Teilgebiet 1 kdnnen aus der Anlage
1 Baugrundbeurteilung (GSB GmbH) entnommen werden. Die Bohrprofile des
Teilgebiets 2 sind der Anlage 2 zu entnehmen.

Die zusammenfassenden Ergebnisse fur das Gutachten des Teilgebiets 1 werden im
Folgenden aufgefihrt.

Baugrund

Zur Erkundung der Baugrundverhdltnisse wurden auf dem Grundstick 34
Kleinrammbohrungen bis in eine Tiefe von max. 6,00 m unter Gelandeoberflache
niedergebracht.

Die Bodenschichtung wurde nach den Schichtenverzeichnissen bzw. kornanalytischen
Bewertung der Bodenproben in Form von Bodenprofilen hohengerecht auf Anlage 1.1
— 1.3 der Anlage 1 Baugrundbeurteilung aufgetragen.

Grundlegend sind die Baugrundverhaltnisse im Gebiet Uberwiegend durch
Mutterbéden bzw. Mutterboden-Auffillungen, gefolgt von Geschiebebéden und
Sanden gekennzeichnet.

Aufgrund der relativ undurchlassigen Bodenschichten ist eine Versickerung gem. DWA
A-138 nicht mdglich. Lediglich im Bereich der BS 22, 23, 24 und 30 waren lokal
Versickerungen maoglich.

Es wurde Wasser nur lokal zwischen 2,90 m und 5,88 m angetroffen. Dennoch ist mit
Stau-, Schichten-, Oberflachen- und Sickwasser, das infolge der sehr geringen
Wasserdurchlassigkeit des bindigen Bodens unter Umstanden drtlich und zeitweilig bis
in Hohe des Gelandes aufstauen kann, zu rechnen.

Grindungsbeurteilung

Allgemeine Bebaubarkeit
Die Oberb6den (Mutterboéden) sind als Grindungstrager generell ungeeignet.
Die unterhalb der Oberbdéden vorhandenen Sande, Geschiebelehme bzw.

Geschiebemergel sind sofern die bindigen Bdden in wenigstens steifer Konsistenz, als
Grundungstrager fur Flachgrindungen prinzipiell geeignet.
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Die angetroffenen Sande sind wenig zusammendrickbar und somit fur die Bebauung
mit Ublichen Geschossigkeiten/Lasten von Einfamilienhdusern prinzipiell geeignet.
Generell sind somit Flachgrindungen ggf. verbunden mit einem partiellen
Kiessandersatz (Austausch aufgeweichter Geschiebebdden in ca. 30 — 50 cm
Machtigkeit) bzw. einer Komplettsanierung der weichen Schluff méglich. Grundsatzlich
gilt jedoch im Rahmen der vorliegenden allgemeinen Bewertung: Die vorgenannte
Beurteilung entbindet nicht von der Notwendigkeit der Uberprifung der
Baugrundverhéltnisse im Einzelfall (DIN EN 1997 bzw. 1054) und der danach
notwendigen Beurteilung der Wechselbeziehung von Baugrund zu Bauwerk.

Verkehrsflachen

Die Hohenlagen der StralR3en liegen annahernd in Gelandeoberflache. Grundsatzlich
bestehen nach Abtrag der Mutterbodendecke gegen die Flachgrindung der StralRe
keine Bedenken. Es wird die Wahl eines mind. 0,6 m méchtigen, frostfreien Oberbau
empfohlen.

Ver- und Entsorgungsleitungen

In einer Hohenlage zwischen 1,0 m und 3,0 m unter Gelandeoberflache liegen die
geplanten Leitungen in den guttragfahigen Sanden und Geschiebebtden. Eine
Flachgrindung kann wie folgt vorgenommen werden:

- Die unterhalb der Oberbéden vorhandenen Sande, Geschiebelehme bzw.
Geschiebemergel sind, sofern die bindigen Bdden in wenigstens steifer Konsistenz
anstehen, als Grindungstrager fur Flachgrindungen prinzipiell geeignet.

- Bei Anschnitt aufgeweichter bindiger Bdden ist unterhalb der Leitung ein
Stabilisierungspolster in  einer Machtigkeit von mind. 40 cm (Material
Schottertragschicht 0-45/0-36 oder Betonrecycling 0-45/0-36) anzuordnen.

Fur die Verlegung der Leitungen sind je nach Hohenlage und Lage der Leitungen
WasserhaltungsmafRnahmen erforderlich. Im Bereich der bindigen Boéden kann die
Wasserhaltung durch eine offene Wasserhaltung, d. h. Pumpensumpf und Dranagen
erfolgen.

Die Baugruben kdnnen gemaf DIN 4124 bei entsprechenden Platzverhaltnissen frei
abgebodscht hergestellt werden. Im Sandbereich sind Béschungsneigungen von 8 =
45° und im Geschiebeboden von 3 = 50 - 60° (je nach Konsistenz) mdglich.
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4.9 Bewertung der Wasserhaushaltsbilanz / Fachbeitrag nach A-RW 1 (BCS
GmbH, Januar 2024)

Gemall dem Erlass des Ministeriums fiur Energiewende, Klimaschutz, Umwelt und
Natur ist die zu Beginn des Jahres 2020 eingeflhrte Unterlage ,Wasserrechtliche
Anforderungen zum Umgang mit Regenwasser in Neubaugebieten in Schleswig-
Holstein — Teil 1: Mengenbewirtschaftung“ umzusetzen. Dieses Regelwerk ist u. a. fur
alle Bebauungsplanverfahren anzuwenden.

Die BCS GmbH wurde fir die Erarbeitung des A-RW 1 Gutachten (Bewertung
Wasserhaushaltsbilanz  und Konzept fir den Niederschlagswasserabfluss)
entsprechend von der Gemeinde Hohenwestedt beauftragt.

Im Folgenden werden die zentralen Erkenntnisse zusammenfassend dargestellt:

Zielsetzung

Das Hauptziel einer naturnahen Niederschlagswasserbeseitigung ist der weitgehende
Erhalt eines naturnahen Wasserhaushaltes und damit einhergehend die Reduzierung
der abzuleitenden Niederschlagsmengen zur Entlastung oberirdischer Flie3gewasser.

Ermittlung Anteile befestigte und unbefestigter Flachen

Die Flachenanteile ergeben sich gem. Entwurf des B-Planes Nr. 58 wie folgt.

Flachenart Flache befestigte Flache | unbefestigte
Flache
Wohngebiet 1,086 ha 0,652 ha 0,434 ha
Verkehrsflachen o6ff. | 0,383 ha 0,383 ha 0,000 ha
(Zuwegung-
Asphalt)
Verkehrsflachen 6ff. | 0,273 ha 0,273 ha 0,000 ha
(Wohngebiet -
Pflaster)
Vorh. Bebauung 2,505 ha 1,503 ha 1,002 ha
Gewerbegebiet 1 1,388 ha 1,111 ha 0,277 ha
Verkehrsflachen 0,920 ha 0,920 ha 0,000 ha
priv. (Pflaster)
Stellplatze priv. | 0,691 ha 0,691 ha 0,000 ha
(Pflaster)
Gewerbegebiet 2+3 | 3,152 ha 2,096 ha 1,056 ha
Versorgungsflachen | 1,122 ha 0,898 ha 0,224 ha
Mischgebiet 1 0,221 ha 0,133 ha 0,088 ha
Grinflachen 2,282 ha 0,000 ha 2,282 ha
B-Plan 58 - 1 14,023 ha 8,660 ha 5,363 ha
Dachflachen 1,676 ha 1,676 ha 0,000 ha
Versorgungsflachen | 0,536 ha 0,429 ha 0,107 ha
Grunflachen 0,648 ha 0,000 ha 0,648 ha
B-Plan 58 - 2 2,86 ha 2,105 ha 0,755 ha
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Aufgrund des bestehenden Bodengutachtens ist eine Versickerung nur in Teilbereich
1 moglich. Die Bodenverhaltnisse sind grof3tenteils gekennzeichnet mit Mutterbdden
bzw. Mutterboden-Auffullungen, gefolgt von Geschiebebtden und Sanden.

Der Grundwasserstand liegt bei ca. 2,90 bis 5,88 m unter der GOK. Das anfallende
Oberflachenwasser der Wohngebiete (WA 1 und WA 2) und der offentlichen
Verkehrsflachen soll Giber Regenrickhaltebecken gedrosselt abgeleitet werden.

Die Entwasserung der neu geplanten Gewerbe-, privaten Verkehrs- und Parkflachen
(GE 1, GE 2, GE 3 und MI1) wird zu der nordwestlichen Grinflache in eine
Versickerungsmulde geleitet. Die Entwasserung der bestehenden Gebaude wird nicht
umgeplant. Aufgrund der bestehenden Bodenbeschaffenheit wird die Hohenlage der
neuen Verkehrsflachen min. 0,30 — 0,70 m Uber der derzeitigen Gelandeoberflache
liegen.

Ein Durchlassigkeitsbeiwert (kf-Wert) wurde fur den relevanten Versickerungsbereich
im Bodengut-achtens mit 2,0 x10-5 m/s festgelegt. Eine Versickerung ist in diesem
Bereich daher sehr gut mdglich.

Im Teilgebiet 2 sind die Bodenverhaltnisse &hnlich wie im Teilgebiet 1. Die
Bodenverhéltnisse sind grofdtenteils gekennzeichnet mit Mutterbéden bzw.
Mutterboden-Auffillungen, gefolgt von Geschiebebdden und Sanden. Das
Grundwasser ggf. auch Schichtenwasser steht unmittelbar unterhalb der
Gelandeoberkante. Im Zuge der Erstellung des Gutachtens, standen nur die
Bohrprofile zur Verfiigung, daher wird davon ausgegangen, dass eine Versickerung in
dem Teilgebiet 2 nicht mdglich ist.

Ermittlung a-g-v-Werte befestigter und unbefestigter Flachen

Nicht versiegelte unbefestigte Flachen
Fur die nicht versiegelten Flachen gelten die al-gl-vl-Werte des Referenzzustandes.

Versiegelte befestigte Flachen
Fur die befestigten Flachen werden entsprechend der geplanten Nutzung die a2-g2-
v2- Werte gem. Vorgabe der A-RW 1 berlcksichtigt.

Fur die geplanten HaupterschlieBungsverkehrsflachen wurde eine Asphaltflache, fur
die offentliche WohnstraRe ein Pflaster mit offenen Fugen und fur die gesamten
privaten Verkehrs- und Stellplatzflachen eine Pflasterflache mit dichten Fugen
angenommen.

Im Zuge der Betrachtungen wurde fir die vorhandene Bebauung Flachdacher und fur
die neu herzustellen Gebaude Grindéacher angesetzt.

Teilgebiet 1

a3 (Abflusswirksamer Anteil) = 46,45 %

g3 (versickerungswirksamer Anteil) = 45,34 %
v3 (verdunstungswirksamer Anteil) = 8,21 %



Gemeinde Hohenwestedt - B-Plan Nr. 58 ,Quartier westlich der ltzehoer Stral3e” - Begriindung
Stand April 2024 - 69

Teilgebiet 2

a3 (Abflusswirksamer Anteil) =1197,00 %

g3 (versickerungswirksamer Anteil) = 0,00 %
v3 (verdunstungswirksamer Anteil) = 3,00 %

MalRnahmen zur Bewirtschaftung von Regenwasserabfliissen

Aufgrund der vorhandenen Bodenverhaltnisse und Grundwasserstande kann nur tber
eine Versickerungsmulde im der nordwestlichen Grunflache versickert werden. Das
restliche anfallende Oberflachenwasser wird gedrosselt eingeleitet.

Entlang der ehemaligen Barmbek (Vorfluter) wird die Grunflache zur weiteren
Erh6hung der Verdunstungsflache als zusatzliches Retentiosvolumen ausgebildet. Die
Parkflachen werden gemafll Quatiersplanung mit Grinflachen und Baumreihen
umrandet. Im Kapitel 4.1 wurden entsprechende textliche Festsetzungen getroffen.

Im Teilgebiet 2 wird eine Versickerung nicht méglich sein, daher wird die im B-Plan
vorgesehene Flache fur Versorgungsanlagen als Regenrtickhaltebecken (Erdbecken)
ausgebildet.

Vergleich des Referenzzustandes

Die folgende Tabelle zeigt die absoluten Abweichungen der abfluss-, versickerungs-
und verdunstungswirksamen Flachenanteile gegeniber dem natirlichen
Wasserhaushalt.

Flachenart a g v
Potenziell

naturnaher 0,170 ha 7,210 ha 9,510 ha
Referenzzustand

Summe

veranderter 3,880 ha 5,220 ha 7,720 ha
Zustand

Abweichung +3,71 ha -1,990 ha -1,720 ha

Bewertung der Wasserhaushaltsbilanz

Durch die Bewertung der Wasserhaushaltsbilanz wird die Intensitat des Eingriffes
durch die geplante Bebauung im Bebauungsgebiet deutlich. Dabei ergeben sich die
folgenden drei Falle und die daraus abgeleiteten Uberprifungen fur die
Regenwasserbewirtschaftung

Fall 1: weitgehend natirlicher Wasserhaushalt -> in der Regel keine Uberprifung
erforderlich

Fall 2: deutliche Schadigung des naturnahen Wasserhaushaltes -> lokale Uberpriifung
erforderlich

Fall 3: extreme Schadigung des naturnahen Wasserhaushaltes -> lokale und regionale
Uberpriifung erforderlich
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Abfluss
Die Veranderung zwischen Planungs- und Referenzzustand betragt rd. +21,95 %.
Die Einordnung damit fur den Fall 3.

Versickerung
Die Veranderung zwischen Planungs- und Referenzzustand betragt rd. -11,79 %.
Die Einordnung damit fur den Fall 2.

Verdunstung
Die Veranderung zwischen Planungs- und Referenzzustand betragt rd. -10,16 %.
Die Einordnung damit fiir den Fall 2.

Die vorgesehene Versickerungsflache wird zusatzlich mit 6 Obstbaumen bepflanzt.
Alternativ kbnnten weitere Mal3nahmen zur Férderung der Verdunstung innerhalb des
Plangebietes im B-Plan Verfahren abgestimmt und bertcksichtigt werden.

Aufgrund der vorhandenen Bodenverhaltnisse im Teilgebiet 2 wird eine Versickerung
nicht moglich sein. Die Entwéasserungseinrichtungen sollten moglichst oberflachlich
(Transportmulden) oder ahnliches ausgebildet werden, damit die mogliche
Verdunstungsflache erhoht wird. Moglicherweise kann das Regenrickhaltebecken
naturnah ausgebildet werden. Hierzu sind weitere Abstimmungen mit den Behdrden
notwendig.

Im Folgenden werden mdgliche Maflinahmen beispielhaft aufgelistet:

« Strallenbaume oder Baumrigolen

* Profilierung der Grunflachen und Schaffung von Wasserflachen (Herstellen einer
Transportmulde)

» Gezielte Pflanzung von verdunstungsférdernden Pflanzen (Rdhricht, Binsen)

4.10 Schallimmissionsprognose (Ddrries Schalltechnische Beratung GmbH,
Januar 2024)

Anlass

Die Gemeinde Hohenwestedt mochte im Rahmen der Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 58 ,Quartier westlich der Itzehoer Strale* die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fur ein Allgemeines Wohngebiet (WA), ein
Mischgebiet (MI) und ein Gewerbegebiet (GE) im Studwesten der Ortslage schaffen.
Das nordliche Teilgebiet 1 des Geltungsbereiches liegt westlich der Itzehoer Stral3e
(Bundesstrale 77) und nordlich der Barmbek bis zur Klaranlage und umfasst das
geplante Wohngebiet, das geplante Mischgebiet und ein Groldteil des geplanten
Gewerbegebietes. Im Geltungsbereich befinden sich bereits Betriebe und Anlagen, die
zum Teil ruckgebaut oder Uberplant werden. Das sidwestliche Teilgebiet 2 des
Geltungsbereiches liegt zwischen der Klaranlage und der Stral3e Glising und umfasst
den Rest des geplanten Gewerbegebietes.

Fur die Bauleitplanung soll gepruft werden, ob durch die Planung die Ziele des
Baugesetzbuches, d. h. insbesondere die Anforderungen der DIN 18005 (Beiblatt 1)
bzw. der TA Larm, erfillt werden.
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Textliche Festsetzungen

Die im Rahmen des Schallschutzgutachtens vorgeschlagenen textlichen
Festsetzungen wurden allesamt in den Bebauungsplan Nr. 58 tiibernommen und sind
dem Kapitel 4.1 Planungsrechtliche Festsetzungen unter ,,Flachen fiir besondere
Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz gegen schéadliche Umwelteinwirkungen
im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB*“ zu
entnehmen.

Schalltechnische Zusammenfassung

Die Berechnungen zu den Geraduschimmissionen durch Verkehrslarm im
Geltungsbereich zeigen, dass

e tagsuber der schalltechnische Orientierungswert der DIN 18005 fur Allgemeines
Wohngebiet (WA) von 55 dB(A) in beiden Wohngebieten WAl und WA2
unterschritten wird. Im MI1 wird der schalltechnische Orientierungswert fir
Mischgebiet (MI) von 60 dB(A) unterschritten. In den Mischgebieten MI2, MI3 und
MI4 wird der schalltechnische Orientierungswert ab einer Entfernung von etwa 40
m von der StraRenachse der B 77 eingehalten oder unterschritten.

e nachts der schalltechnische Orientierungswert der DIN 18005 fur Allgemeines
Wohngebiet (WA) von 45 dB(A) im Wohngebiet WA 2 vollstandig und im WAL bis
auf den nordlichen Randbereich eingehalten oder unterschritten wird. Im MI1 wird
der schalltechnische Orientierungswert fiir Mischgebiet (MI) von 50 dB(A)
unterschritten. In den Mischgebieten MI2, MI3 und MI4 wird der schalltechnische
Orientierungswert ab einer Entfernung von etwa 20 m von der StraRenachse der B
77 eingehalten oder unterschritten. Der Immissionsgrenzwert der 16. BImSchV
wird in allen Mischgebieten eingehalten oder unterschritten.

e inallen Gewerbegebieten (GE1 bis GE4) die schalltechnischen Orientierungswerte
tagsuber und nachts unterschritten werden.

e derinder DIN 18005 angegebene Aufweckpegel von 45 dB(A) ab einer Entfernung
von etwa 40 m von der StraBenachse der Itzehoer Stral3e eingehalten oder
unterschritten wird.

Damit ist eine ungestorte Nachtruhe in den Mischgebieten MI2, MI3 und MI4 nicht
sichergestellt. Im WA1 wird der Aufweckpegel nur im nérdlichen Randbereich
geringfugig Uberschritten und stellt aus sachverstandiger Sicht keine nennenswerte
Beeintrachtigung der Nachtruhe dar.

Die Berechnungen zu den Gerauschimmissionen durch Gewerbeldrm zeigen, dass mit
folgenden maoglichen Emissionskontingenten die schalltechnischen
Orientierungswerte der DIN 18005 beziehungsweise die Immissionsrichtwerte der TA
Larm tagstber und nachts sowohl im gesamten, fir Wohnbebauung vorgesehenen
Teil des Geltungsbereiches als auch auf3erhalb des Geltungsbereiches eingehalten
oder unterschritten werden:
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e GE1 60 dB(A)/m2tags und 30 dB(A)/m2 nachts
e GE2 60 dB(A)/m2 tags und 40 dB(A)/m2 nachts
e GE3 60 dB(A)/m2tags und 50 dB(A)/m2 nachts
e GE4 60 dB(A)/m2 tags und 46 dB(A)/m2 nachts

Daraus ergeben sich die im Kapitel 4.1 unter ,,Flachen fir besondere Anlagen und
Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundesimmissionsschutzgesetzes* getroffenen Festsetzungen im Bebauungsplan.

Die Untersuchungen zeigen ferner, dass fir die Genehmigung von Nachtbetrieben
sowohl in den Gewerbe- als auch den Mischgebieten sowie auf den an den
Geltungsbereich angrenzenden Flachen entsprechende Einzelnachweise zur
Einhaltung der Anforderungen der TA La&rm gefordert werden sollten. Dies gilt
insbesondere, da die tatsachlichen nachtlichen Nutzungen zu verschiedenen
Nachtstunden auftreten kdnnen.
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4.11 Artenschutzrechtliche Untersuchungen (Bioplan, Dezember 2023)

Zur Beurteilung der artenschutzrechtlichen Betroffenheiten wurde das Biro BIOPLAN
PartG mit einer artenschutzrechtlichen Prufung beauftragt.

Aufgabe des Artenschutzberichtes ist, die im Plangebiet (potenziell) vorkommenden
europarechtlich geschiitzten Arten und deren Relevanz fur das geplante Vorhaben zu
beschreiben sowie anhand der geplanten Eingriffe (Wirkfaktoren) eine Konfliktanalyse
durchzufihren.

Als Ergebnis sind die MalBhahmen zu benennen, die Zugriffs-, Stérungs- und
Totungsverbote vermeiden (artenschutzrechtliche Vermeidungsmal3hahmen) und den
dauerhaften Schutz der relevanten Lebensraume gewahrleisten bzw. zu einer
Kompensation der beeintrdchtigten oder verloren gegangenen 0©kologischen
Funktionen der betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestéatten (artenschutzrechtliche
AusgleichsmalRnahmen) fiihren kdnnen.

Um die Zugriffsverbote des 8 44 (1) BNatSchG zu vermeiden, durften nach dem
gegenwartigen Kenntnisstand die folgenden Vermeidungs- und artenschutzrechtlichen
Ausgleichsmalinahmen erforderlich werden:

Artenschutzrechtliche Vermeidungsmaflnahmen, Ausgleichsmal3nahmen und
CEF-MalZnahmen

Art/Artengruppe | Artenschutzrechtliche Vermeidungsmal3nahmen

Brutvogel AV1 — Bauzeitenregelung fir Brutvogel

(Gehdlz und

Gebaudebrter) | Alle Fallungen von Baumen mit einem Stammdurchmesser von
und mehr als 20 cm (vgl. LBV-SH 2020) waren nach endoskopischer
Fledermause Untersuchung in einem Zeitraum durchzufihren, in dem sich

nachweislich keine Flederméuse in den Geholzen aufhalten
(Winterruhe). Dieser Zeitraum erstreckt sich vom 01.12. bis zum
28./29.02. des Folgejahres. Konkret: Vor dem Falltermin ware im
Zeitraum vom 20.07. bis 30.11. oder im Zeitraum vom 15.03. bis
30.04. zwingend eine Endoskopie durchzufuhren. Sollte ein
Fledermausbesatz festgestellt werden, ware der Baum nicht zu
fallen. Wiuirde kein Besatz festgestellt werden, wére die
winterquartiergeeignete Hohle mit Maschendraht zu verschliel3en,
um eine Fallung problemlos zu einem spateren Zeitpunkt (aber
innerhalb eines Jahres) aul3erhalb der Vogelbrutzeit durchflihren
zu konnen. Alle Ubrigen Arbeiten zur Baufeldfreimachung (Féllung
und Rodung der Geholze, Beseitigung der Vegetationsstrukturen)
sowie der Gebaude waren nur im Zeitraum zwischen dem 01.10.
und dem 28./29.02. des jeweiligen Folgejahres (d.h. aul3erhalb der
Vogelbrutzeit) durchzufthren.

Bei den abgangigen Hohlenbaumen HB11 und HB12 ist eine
artenschutzrechtliche Fallbegleitung erforderlich.
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Laut derzeitiger Planung sind in Teilgebiet 1 drei Gebaude
betroffen, welche eine potenzielle Eignung als Quartier fur die
gebdudebewohnenden Fledermause besitzen. Diese Gebaude
sind innerhalb des Zeitraums 15.03. — 30.04. fir die Fledermause
handisch unbrauchbar zu machen. Eine Umweltbaubegleitung
(UBB) ist wegen einer Betroffenheit sowohl der
gebaudebewohnenden Fledermause als auch der Gebaudebriter
erforderlich. In Teilgebiet 2 sind weitere Geb&aude von der
derzeitigen Planung betroffen (siehe hierzu AV4).

Bodenbriter

AV?2 — Bauzeitenregelung Brutvogel

Eine Baufeldfreimachungen ist nur auRerhalb der sommerlichen
Aktivitatszeiten der bodenbritenden Vogel vom 01.09. -
28./29.02. durchzufiihren. Wirde aus verfahrensspezifischen
Grinden eine Baufeldfreimachung auf3erhalb dieses Zeitraumes
erforderlich werden, ware vorher durch Besatzkontrollen oder
spezifische Vergramungsmallinahmen (z. B. ,Abflattern® des
Baufeldes) sicherzustellen, dass dort keine Vogel (mehr) briten.

Fledermaus

AV3 — Vermeidung von Baustellenbeleuchtungen und nachtlichen
Arbeiten

Zum Schutz von lichtempfindlichen Fledermausarten (Myotis-
Arten, Braunes Langohr) sind né&chtliche Arbeiten bzw. eine
nachtliche Baustellenausleuchtung zu vermeiden.

Fledermaus

AV4 — nachtridgliche Fledermauserfassung

Fur die geplante Gebaudebeseitigung der in Teilbereich 2
liegenden Gebaude ist eine nachtragliche Fledermauserfassung
(Gebaudekontrolle/Ausflugskontrolle) durchzufihren.

Art/ Artengruppe

Artenschutzrechtliche Ausgleichsmalinahme

Geholzbriter

AA1 — Knickersatz fiir die Brutvogelgilde der Gehdlzbriter (inkl.
Geholzfrei-, Geholzh6éhlen- und Gehodlzbodenbriiter)

Zum  fortgesetzten  Erhalt der vollen  6kologischen
Funktionsfahigkeit der betroffenen Fortpflanzungsstatten der
Brutvogelgilde der Gehdlzbruter ist der Knickverlust durch
Neupflanzung von Ersatz-Knicks in rdumlicher Nahe zum
Vorhabengebiet (im selben Naturraum, hier: Geest) vorzunehmen.

Die Entfernung von Knickstrukturen ist im Verhéaltnis 1:2
auszugleichen und neu anzulegen. Es sind standorttypische
Geholze regionaler Herkunft zu pflanzen. Diese Malinahme ist
zeitnah und ortsnah umzusetzen. Sie soll zum Teil im Plangebiet
selbst realisiert werden.

Die derzeitige Planung sieht den Ausgleich sowohl innerhalb des
Geltungsbereichs durch die Neuanlage von 388 Ifm. Knick und die
Neuanpflanzung von 75 GroR3baumen vor als auch einen externen
Ausgleich vor.
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Geholzbriter

AA2 — Gehdlzersatz fir die Brutvogelgilde der Geholzbriter (inkl.
Geholzfrei-, Geholzhdhlen- und Gehodlzbodenbriter)

Fur den Verlust von groReren Laubbdumen/ Gehoélzen ist zum
fortgesetzten Erhalt der vollen 6kologischen Funktionsfahigkeit
der betroffenen Fortpflanzungsstatten der Geholzbriter eine orts-
und zeitnahe Neupflanzung von Gehdlzen im Verhéltnis 1:3
vorzunehmen. Es sind standorttypische, heimische Baume zu
pflanzen.

Art/ Artengruppe | Artenschutzrechtliche CEF-Mal3nahmen

Star CEF1 - Ersatz der potenziellen Bruth6hlen fir den Star
Fir den Verlust einer potenziellen Bruthdhle sind je 2
Ersatznistkasten fur den Star zu installieren. Im Plangebiet
beherbergen sieben wahrend der Hohlenbaumkontrolle erfassten
Baume, Strukturen welche potenziell vom Star als Bruthdhle
genutzt werden kdnnen.
Laut derzeitigem Planungsstand sind die beiden Hohlenbaume
HB11 und HB12 abgangig. Aus diesem Grund sind 4
Ersatznistkasten im ndheren Umfeld des Plangebiets zu
installieren.

Fledermaus CEF 2 — Ersatz der Fledermaus-Flugstralie

Im Zuge der Planungsrealisierung werden Flugstraf3en beseitigt.
Als Kompensation ist die fur die strukturgebunden fliegenden
Arten ein zusammenhangendes Verbundsystem als Flugleitlinie
durch Verdichtung der bestehenbleibenden Knickstrukturen und
Neuanpflanzung von Knickstrukturen sowie Geholzpflanzungen
oder Spundwande zu errichten und so die Verbindung zwischen
Wochenstubenquartieren und Jagdhabitaten zu gewahrleisten.
Ein gewisser Zeitverzug (sog. time-lag aufgrund des sog.
Gewohnheitseffektes bei Flederméausen) ist tolerierbar. Innerhalb
von 2 bis drei Jahren sind die Strukturen herzustellen.

Die derzeitige Planung sieht die Neuanlage sowie Verdichtung
bestehender Knickstrukturen an der westlichen
Plangebietsgrenze vor. Dariiber hinaus soll durch die Anpflanzung
schnellwachsender Weichholzarten (Pappeln, Birken, Eschen)
eine zugige Wiederherstellung der Leitlinienstruktur far die
strukturgebunden fliegenden Flederméause gewahrleistet werden.
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Abbildung 23: Ausgleich der Fledermausflugstraen entlang des Gehdlzes

Fledermaus CEF 3 — OQuartierausgleich bei Beeintrdchtigung von
Wochenstuben- und Winterquartieren

Sollten im Zuge des handischen Abtrags der Gebaude, wéahrend
der artenschutzrechtlichen Fallbegleitung der beiden betroffenen
Hohlenb&ume sowie bei der nachtraglichen Fledermauserfassung
(AV4), Fledermause aufgefunden werden, sind entsprechend
einer Mitteilung des MELUND vom 05. Mai 2020 bei
Beeintrachtigung von Wochenstuben, Quartierverluste im
Verhéltnis 1:5 auszugleichen. Bei Beeintrachtigung von
Winterquartieren sind diese im Verhaltnis von 1:3 auszugleichen
(vgl. LBV SH 2020) (vorgezogene artenschutzrechtliche
KompensationsmaBnahme CEF3 — Quartierausgleich bei
Beeintrachtigung von Wochenstuben und Winterquartieren).
Dieser Ausgleich ist demnach ergebnisabhangig.

Weitere Empfehlungen

Neben den artenschutzrechtlichen Vermeidungs- und AusgleichsmalRnahmen werden
folgenden zwei Empfehlungen im Artenschutzgutachten enthalten:

1. Zum Schutz von lichtempfindlichen Fledermausarten (z.B. Myotis-Arten, Braunes
Langohr) und nachtaktiven Insekten sollten samtliche Leuchten im Au3enbereich mit
insekten- und fledermausfreundlichem Warmlicht (mit einer Kkorrelierten
Farbtemperatur 2.700 Kelvin und weniger sowie einer Wellenlange unter 540 nm
(Blau- und UV-Bereich)) ausgestattet sein (s.a. EUROBATS Publication Series No. 8
Leitfaden fur die Bertcksichtigung von Fledermausen bei Beleuchtungsprojekten,
2019). Die offentliche AuRenbeleuchtung sollte innerhalb von 2 Stunden nach
Sonnenuntergang ausgeschaltet werden. Es sollte eine Anpassung der Dimmung an
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menschliche Aktivitdten erfolgen und die Beleuchtungsstarke sollte so gering wie
moglich sein  (also nicht Uuber die nach EU-Standards erforderliche
Mindestbeleuchtungsstarke  hinaus  gehen). Zur  Vermeidung  unnétiger
Lichtausbreitung sollten voll abgeschirmte Leuchten verwendet werden. Die Lampen
sollten nicht in oder Uber der Horizontalen abstrahlen und die Ho6he der
Stral3enbeleuchtung insbesondere entlang von Gehwegen und Baumreihen
angepasst werden. In Bodenndhe sollten Leuchten vermieden werden, die vertikal
abstrahlen. Die Gesamtwirkung sowohl von direktem Licht durch Lampen als auch
durch die Reflexion von Strukturen, wie Straflen und Mauern, sollte bertcksichtigt
werden.

2. Zum Schutz der nachgewiesenen sowie potenziell vorkommenden Arten
Ringelnatter, Grasfrosch und Erdkréte ist beidseitig der durch den Geltungsbereich
flieRenden Barmbek ein Schutzstreifen einzuhalten. Dieser Schutzbereich ist im B-
Plan als Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Abstandsflache” festgesetzt. Je nach
Verlauf des FlieRgewassers variieren die Abstande. Der geringste Abstand zum
Mischgebiet und zu den Versorgungsanlagen betragt ca. 2,5 m und zum
Knickschutzbereich ca. 1,5 m. An der schmalsten Stelle liegt der Geltungsbereich
genau auf der Abgrenzung der Barmbek.

Zusammenfassung

Unter Bericksichtigung der Bauzeitenregelungen und bei Umsetzung der aufgefiihrten
Vermeidungs-, artenschutzrechtlichen Ausgleichs- und CEF-Mal3nahmen sind die
Zulassungsvoraussetzungen fir das geplante Vorhaben aus artenschutzrechtlicher
Sicht gegeben.
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4.12 Belange des Denkmalschutzes — Archaologische Kulturdenkmaler

Das Teilgebiet 2 des Geltungsbereiches liegt in einem archaologischen
Interessengebiet. Es wurden am 28.09.2022 frihzeitig archaologische
Voruntersuchungen im Bereich des Leser Gelandes vorgenommen.

2& L]

ale & - ¥ e *
Abbildung 24: Darstellung der Suchschnitte innerhalb der Voruntersuchungsflache des B-Plans Nr. 58

Im Rahmen der Voruntersuchung wurden in Teilen Bodenverfarbungen gefunden,
welche auf Siedlungsreste hinweisen. In dieser Flache muss eine Hauptuntersuchung
erfolgen (s. Abb. 24).

Das Archaologische Landesamt stimmt der Planung unter folgenden Auflagen zu:

Vor dem Beginn von Erdarbeiten miussen die in der Abbildung gekennzeichneten
Flachen (s. Abb. 25) durch das Archéologische Landesamt Schleswig-Holstein
untersucht und vorhandene Denkmale geborgen und dokumentiert werden.

Mit der Umsetzung dieser Planung sind bedeutende Erdarbeiten zu erwarten.

Bei den gekennzeichneten Uberplanten Flachen (s. Abb. 25) handelt es sich um
Stellen, von denen bekannt ist oder den Umstanden nach zu vermuten ist, dass sich
dort Kulturdenkmale befinden. Das archaologische Interessengebiet in diesen
Bereichen dient zur Orientierung, dass mit einem erhdhten Aufkommen an
archaologischen Denkmalen zu rechnen ist und das Arch&ologische Landesamt
Schleswig-Holstein bei MalRnahmen beteiligt werden muss.

Fur die o.g. Uberplanten Flachen liegen zureichende Anhaltspunkte vor, dass im
Verlauf der weiteren Planung in ein Denkmal eingegriffen werden wird. Sie befinden
sich im Bereich und im Umfeld mehrerer Objekte der Archaologischen
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Landesaufnahme (u.a. 4 Grabhigel, 2 Siedlungsflachen und 1 Brandgraberfeld). Es
liegen daher deutliche Hinweise auf ein hohes archaologisches Potential dieser
Planflachen vor.

Archaologische Kulturdenkmale kdnnen nicht nur Funde, sondern auch dingliche
Zeugnisse wie Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen
Bodenbeschaffenheit sein.

Erdarbeiten an diesen Stellen bedirfen gem. § 12 Abs. 2 S. 6 DSchG SH 2015 der
Genehmigung des Archéologischen Landesamtes Schleswig-Holstein.

Nach Abwagung der Belange des Verursachers mit denen des Denkmalschutzes
stehen aus unserer Sicht an dieser Stelle keine Grinde des Denkmalschutzes einer
Genehmigung entgegen. Sie ist daher gem. § 13 Abs. 2 DSchG SH zu erteilen.

Die Genehmigung wird mit Auflagen in Form von arch&ologischen Untersuchungen
gem. 813 Abs. 4 DSchG SH versehen, um die Beeintrachtigungen von Denkmalen zu
minimieren. Das Denkmal kann der Nachwelt zumindest als wissenschaftlich
auswertbarer Datenbestand aus Dokumentation, Funden und Proben in Sinne eines
schonenden und werterhaltenen Umgangs mit Kulturgitern (gem. 81 Abs. 1 DSchG
SH) und im Sinne des Dokumentationsauftrags der Denkmalpflege (gem. 81 Abs. 2
DSchG SH) erhalten bleiben.

Eine arch&ologische Untersuchung ist vertretbar, da die vorliegende Planung unter
Einhaltung der Auflagen umgesetzt werden kann. Die Konfliktlage zwischen
vorliegender Planung und zu vermutenden Kulturdenkmalen wird dadurch geldst, dass
archéologische Untersuchungen an den Stellen durchgefuhrt werden, an denen
Denkmale zu vermuten sind.

Der Verursacher des Eingriffs hat gem. § 14 DSchG SH die Kosten, die fiur die
Untersuchung, Erhaltung und fachgerechte Instandsetzung, Bergung, Dokumentation
des Denkmals sowie die Verdffentlichung der Untersuchungsergebnisse anfallen, im
Rahmen des Zumutbaren zu tragen.

Dariber hinaus verweisen wir auf § 15 DSchG SH: Wer Kulturdenkmale entdeckt oder
findet, hat dies unverzuglich unmittelbar oder Uber die Gemeinde der oberen
Denkmalschutzbehérde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fir die
Eigentimerin oder den Eigentumer und die Besitzerin oder den Besitzer des
Grundstiicks oder des Gewassers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fir die
Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund gefihrt
haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die Gbrigen. Die
Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fundstatte in unverandertem Zustand
zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten
geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen
seit der Mitteilung.
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Datengrundlage: DTK5 und ALK © GeoBasis-DE/LVermGeo SH Auszug aus der Archaologischen Landesaufnahme

Abbildung 25: Auszug aus der Archdologischen Landesaufnahme mit Darstellung der Untersuchungsflachen

Die Gemeinde Hohenwestedt hat bereits einen Hauptuntersuchungsvertrag mit dem
Archaologischen Landesamt abgeschlossen. Die Hauptuntersuchung beginnt Mitte
Mérz 2024 und dauert voraussichtlich bis Ende Juni 2024 an. Parallel hierzu werden
auch die gekennzeichneten Voruntersuchungsflachen untersucht.

4.13 Bodenschutzrechtliche Belange

Nach Paragraf 1a Absatz 2 Baugesetzbuch soll mit ,Grund und Boden [...] schonend
und sparsam“ umgegangen werden. Diese Grundsatze sind insbesondere bei der
Bauleitplanung zu berucksichtigen.

Grundsatzlich gilt: Im Zuge der BaumalRnahme sind die Vorgaben des Bauge-
setzbuches (8 202 BauGB - Schutz des humosen Oberbodens und 8 34 Abs. 1 Satz
2, BauGB - Wahrung der gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnisse), der Bundes-
Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV, 88 6-8) des Bundes-
Bodenschutzgesetzes (BBodSchG wu.a. 8§ 7 Vorsorgepflicht) sowie des
Kreislaufwirtschaftsgesetzes (KrWG u.a. § 2 und § 6) einzuhalten.

Sollten bei der Bauausfuhrung organoleptisch aufféllige Bodenbereiche angetroffen
werden (z.B. Plastikteile, Bauschutt, auffalliger Geruch oder andere Auffalligkeiten), ist
die untere Bodenschutzbehorde des Kreises Rendsburg-Eckernférde umgehend zu
informieren.
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4.14 Infrastrukturelle Belange

Schienenverkehr

Der Geltungsbereich der Bauleitplanung liegt an der Eisenbahnstrecke Nr. 1042
Neumiunster — Heide. Infrastrukturbetreiberin fir diese Strecke ist die DB Netz AG,
eine Eisenbahn des Bundes.

Es sind folgende Hinweise zu berlcksichtigen:

1) Grundsatzlich gelten die Abstandsflachen nach Landesbauordnung. Abstande zu
den Eisenbahnbetriebsanlagen richten sich nach den technischen Regelwerken der
Bahn. Sie sind einzuhalten.

2) Grundstickeigentimer haben dafur Sorge zu tragen, dass von der Nutzung des
Grundstiicks keine Gefahren fur den Eisenbahnbetrieb ausgehen und der
Eisenbahnbetrieb auf der Eisenbahninfrastruktur nicht durch die Montagearbeiten
gestort, gefahrdet oder behindert wird.

3) Oberflachen- und Abwasser durfen nicht auf die Bahnanlagen abgeleitet werden.

4) Gehdlze und Straucher sind in ihrer Aufwuchshéhe so zu wahlen, dass deren
Uberhang nicht die Sicherheit des Eisenbahnbetriebes beeintrachtigen kann. Baume
und Straucher massen durch ihre artbedingte Wuchshéhe soweit vom Gleis entfernt
sein, dass bei Windwurf und Windbruch die Sicherheit des Eisenbahnbetriebes nicht
gefahrdet wird.

5) Immissionen aus dem Betrieb der Bahn, wozu auch Erschitterungen zahlen, sind
zu dulden.

Von der Deutschen Bahn AG ergehen erganzend folgende Auflagen/Hinweise:

- Durch das Vorhaben dirfen die Sicherheit und der Betrieb des Eisen-
bahnverkehres auf der angrenzenden Bahnstrecke nicht gefahrdet oder gestort
werden.

- Die Standsicherheit und Funktionstichtigkeit der Bahnanlagen (insbesondere
Bahndamm, Durchlasse, Entwéasserungsanlagen, Kabel- und Leitungsanlagen,
Signale, GSM-R, Oberleitungsmasten, Gleise, Bahnibergénge etc.) sind stets zu
gewébhrleisten.

- Den Bahndurchlassen und dem Bahnkdrper darf von geplanten Baugebieten nicht
mehr Oberflachenwasser als bisher zugefuhrt werden. Die Entwasserung des
Bahnkorpers muss weiterhin jederzeit gewdahrleistet sein. Ein Zugang zu den
bahneigenen Anlagen far Inspektions-, Wartungs- und
Instandhaltungsmafinahmen ist sicherzustellen.

- Aus Sicht der DB Netz AG Telekommunikation darf es bei dem Verfahren und
spaterer Bauvorhaben nicht zur Beeintrachtigung der GSM-R Funkversorgung
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(digitaler Zugfunk) der Bahnstrecke kommen.

- Alle Neuanpflanzungen im Nachbarbereich von Bahnanlagen, insbesondere
Gleisen, missen den Belangen der Sicherheit des Eisenbahnbetriebes
entsprechen. Zu den Mindestpflanzabstanden ist die DB Konzernrichtlinie (Ril) 882
,Landschaftspflege und Vegetationskontrolle® zu beachten und Uber folgende
Bestelladresse zu beziehen: DB Kommunikationstechnik GmbH Medien- und
Kommunikationsdienste, Informationslogistik —  Kundenservice, *dzd-
bestellservice@deutschebahn.com.

- Die Abstdnde sind gemafR Landesbauordnung (LBO) einzuhalten. Einer
Abstandsflacheniubernahme wird grundséatzlich nicht zugestimmt. Auf die durch
den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen Emissionen
(insbesondere Luft- und Kdrperschall, Abgase, Funkenflug, Abriebe z.B. durch
Bremsstaube, elektrische Beeinflussungen durch magnetische Felder etc.), die zu
Immissionen an benachbarter Bebauung fiilhren kénnen wird hingewiesen. Die
Deutsche Bahn AG sowie die auf der Strecke verkehrenden
Eisenbahnverkehrsunternehmen sind hinsichtlich vorgenannter Einwirkungen
durch den Eisenbahnbetrieb sowie durch InstandhaltungsmafRnahmen (z.B.
Schleifriickstande beim Schienenschleifen) von allen Forderungen freizustellen. Es
wird ausdrucklich darauf hingewiesen, dass aus Schaden und Beeintrachtigungen,
die auf den Bahnbetrieb zurtickzufuhren sind, keine Anspriiche gegeniber der DB
AG sowie den auf der Strecke verkehrenden Eisenbahnverkehrsunternehmen
geltend gemacht werden konnen. Gegen die aus dem Eisenbahnbetrieb
ausgehenden Emissionen sind erforderlichenfalls von der Gemeinde oder den
einzelnen Bauherren auf eigene Kosten geeignete Schutzmafl3nhahmen vorzusehen
bzw. vorzunehmen.

Technisch infrastrukturelle Belange

Vodafone GmbH

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationsanlagen der Vodafone GmbH (s.
Abb. 26). Vodafone weist darauf hin, dass die Anlagen bei der Bauausfiihrung zu
schitzen bzw. zu sichern sind, nicht tiberbaut und vorhandene Uberdeckungen nicht
verringert werden durfen.

Sollte eine Umverlegung oder Baufeldfreimachung der Telekommunikationsanlagen
erforderlich werden, benétigt die Vodafone GmbH mindestens drei Monate vor
Baubeginn den Auftrag an TDRB-N.Hamburg@vodafone.com, um eine Planung und
Bauvorbereitung zu veranlassen sowie die notwendigen Arbeiten durchfihren zu
konnen.

Die Vodafone GmbH weist ebenfalls darauf hin, dass ggf. (z.B. bei stadtebaulichen
Sanierungsmalinahmen) die durch den Ersatz oder die Verlegung unserer
Telekommunikationsanlagen entstehenden Kosten nach 8§ 150 (1) BauGB zu erstatten
sind.
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Abbildung 26: Bestandsplan der vorhandenen Vodafone GmbH Leitungen

Telekom GmbH

Die Telekom prift die Voraussetzungen zur Errichtung eigener TK-Linien im
Baugebiet. Je nach Ausgang dieser Prufung wird die Telekom eine
Ausbauentscheidung treffen. Vor diesem Hintergrund behélt sich die Telekom vor, bei
einem bereits bestehenden oder geplanten Ausbau einer TK-Infrastruktur durch einen
anderen Anbieter auf die Errichtung eines eigenen Netzes zu verzichten. Im Fall eines
Netzausbaus durch die Telekom, bitten wir aus wirtschaftlichen Grinden
sicherzustellen,

e dass fur die hierfur evtl. erforderliche Glasfaserinfrastruktur in den Gebauden
von den Bauherren Leerrohre vorzusehen sind, um dem politischen Willen der
Bundesregierung Rechnung zu tragen, allen Bundesbirgern den Zugang zu
Telekommunikationsinfrastruktur =>50 MB zu ermdglichen,

e dass fur den Ausbau des Telekommunikationsnetzes im Erschlie3Bungsgebiet
eine ungehinderte und unentgeltliche Nutzung der kunftigen Stral3en und Wege
moglich ist,

e dass auf Privatwegen (Eigentimerwegen) ein Leitungsrecht zugunsten der
Telekom Deutschland GmbH eingeraumt und im Grundbuch eingetragen wird,

e dass eine rechtzeitige Abstimmung der Lage und der Dimensionierung der
Leitungszonen vorgenommen wird und eine Koordinierung der
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TiefbaumalBnahmen fir StralRenbau und Leitungsbau durch den
ErschlielRungstrager erfolgt,

e dass Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmal3nahmen im
Bebauungsplangebiet der Deutschen Telekom Technik GmbH so friih wie
maoglich, mindestens 6 Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.
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5. Umweltbericht (BCS Stadt+Region, Januar

Teil I Umweltbericht B-Plan Nr. 58 ,,Quartier westlich der Itzehoer
StraBe“ der Gemeinde Hohenwestedt

5.1 Vorbemerkung

Gemal3 § 2 (4) BauGB st fur die Belange des Umweltschutzes nach 8 1 (6) Nr. 7
BauGB und 8§1la BauGB eine Umweltprifung durchzufihren, in der die
voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem
Umweltbericht nach der Anlage zum BauGB beschrieben und bewertet werden. Dabel
ist gemal 8§ 2 (4) Satz 4 BauGB das Ergebnis der Umweltprifung in der Abwagung zu
bericksichtigen.

Der Umweltbericht ist in der Gliederung und den Inhalten gem&aR Anlage 1 zu § 2(4)
sowie § 2a und § 4c BauGB zu erstellen.

Er dient der Bundelung, sachgerechten Aufbereitung und Bewertung des gesamten
umwelt-relevanten Abwagungsmaterials auf der Grundlage geeigneter Daten und
Untersuchungen.
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Zu den im Umweltbericht zu beschreibenden und bewertenden voraussichtlichen
erheblichen Umweltauswirkungen gehdrt auch die Eingriffs-, Vermeidungs- und
Ausgleichsregelung des 8§ 1 a Abs. 3 BauGB. Diese sind im Rahmen der Abwégung
nach 81 Abs.7 BauGB zu erarbeiten. Ein Ausgleich der Eingriffe hat in allen
Bebauungsplanen mit Ausnahme der Bebauungsplane der Innenentwicklung (8§ 13 a
Abs. 2 Nr. 4 BauGB) zu erfolgen.

Die Ausweisung von Bauflachen, Verkehrsflachen, Nebenanlagen und
Betriebsflachen, Ver- und Entsorgungsanlagen und die Herstellung von Abgra-
bungen/Aufschittungen und sonstigen baulichen Anlagen fuhrt regelméafig auf baulich
bislang nicht genutzten Grundflachen zu Eingriffen in Natur und Landschaft gemaf §
14 BNatSchG i. V. m. § 8 LNatSchG.

Bei Vorhaben sind vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu
unterlassen (Vermeidungsgebot), unvermeidbare Beeintrachtigungen zu minimieren
(Minimierungsgebot) und verbleibende Beeintrachtigungen sind durch geeignete
MalRnahmen auszugleichen (Kompensationsgebot). Ziel der naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung ist es, die Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes und das
Landschaftsbild auch aufRerhalb von ausgewiesenen Schutzgebieten zu sichern und
zu erhalten.

Die Ermittlung erfolgt im Rahmen des Umweltberichts in Form einer Eingriffs-
/Ausgleichsbilanzierung.

Grundlage der Eingriffs-/Ausgleichsermittlung ist der gemeinsame Runderlass des
Innen-ministeriums und des Ministeriums fur Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt
und landliche R&ume Runderlass vom 01.01.2013 (Verhéltnis der
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht).

5.2 Kurzbeschreibung der Ziele und Inhalte des Bauleitplanes
(Anlage 1 zu 8 2(4) und den 88 2a und 4c) BauGB)

5.2.1 Kurzbeschreibung

Die Gemeinde Hohenwestedt hat am 28.03.2022 den Aufstellungsbeschluss zur
Ausweisung des B-Plan Nr. 58 ,Quartier westlich der ltzehoer Stral3e” gefasst. Parallel
dazu erfolgt die zugehérige notwendige 15. F-Plananderung.

Ziel der Planung ist die Schaffung der bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fir
die Erweiterung der baulichen Entwicklung eines Gewerbeunternehmens (LESER
GmbH), der Neubau von Sozial- und Bildungseinrichtungen der Hohenwestedter
Werkstéatten, die Nachverdichtung zur nachhaltigen Starkung der Wohn- und
Gewerbefunktion im Bereich des Wohngebietes ,Weidmannsruh®, die Verbesserung
des Arbeitsplatzangebotes im Sinne des Landesentwicklungs- und Regionalplans und
die Vorhaltung von zugehérigen Versorgungs- und Infrastruktureinrichtungen.

Hierfir werden Flachen fur Gewerbe (GE) (8 8 BauNVO), Mischgebiete (MI) (8 6
BauNVO) und Allgemeinen Wohngebiete (WA) (8 4 BauNVO) festgesetzt.

Das Plangebiet besteht aus 2 Teilgebieten. Der gesamte Geltungsbereich umfasst ca.
16,84 ha. Teilgebiet 1 ist ca. 14,02 ha und Teilgebiet 2 ca. 2,82 ha grof3. Das Teilgebiet
1 soll Uber eine neue Zufahrt von der Itzehoer Stral3e aus von Osten erschlossen
werden, das Teilgebiet 2 tGber die Stralle ,Glising“ im Stden. Die Ausweisungen und
Inhalte wurden im Zuge des Aufstellungsverfahrens angepasst und erganzt.

87
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Teil A: Planzeichnung

zum B-Plan Nr. 58

EB Satzung der Gemeinde Hohenwestedt
Quartier westlich der Itzehoer StraBe-

Vot Mi s mun

Teilgebiet 1

-
.

- \ - oLl -
A

Lage der ctaman Asgeichafichan, weha Tel [ Tust Pl 730 une 74
barrneat - oma dusict

Teilgebiet 2

" xax = 5

Abbildung 28: Uberblick iiber den B-Plan Nr. 58 (Stand 15.01.2024)

Folgende Flachen werden innerhalb des Geltungsbereichs des B-Planes Nr. 58

festgesetzt:

o Gewerbegebiet (GE)
Mischgebiet (MI)

Allgemeines Wohngebiet (WA)

,Regenruckhaltebecken (RRB)"

Offentliche StraRenverkehrsflache

Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung

Flachen fir Nebenanlagen mit der Zweckbestimmung ,Stellplatzanlage*
Griunflachen

und Landschaft -> Erhaltung und Schutz der Knicks innerhalb Griinflachen

Flachen fur Versorgungsanlagen mit der Zweckbestimmung ,Umspannwerk sowie

Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur

e Anpflanzung und Erhaltung von Knicks, Baumen, Strauchern und sonst. Bepflanzungen

e Wasserflachen und Flachen fur die Wasserwirtschaft

Die Bauflachen fiur Gewerbenutzung werden als Gewerbegebiete 1-4 (GE)
ausgewiesen. Neben der baulichen Entwicklung flir Gewerbenutzung sind hier auch
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Verwaltungsgebaude, eine interne Tankstelle (GE 3) sowie Geschafts- und
Blrogebaude zulassig.

Die GRZ wird hier mit 0,8 festgesetzt, wobei eine Uberschreitung um bis zu 10%
zugelassen wird.

Die maximale Hohe baulicher Anlagen wird im GE3 dabei auf +72 m DHHN (ca. 30
m Uber Gelande) festgesetzt und in den GE1, 2 und 4 mit max. +52m DHHN. Kleinere
technische Bauteile wie Antennen, Blitzableiter, Schornsteine u.a. dirfen die Hohen
um 5m Uberschreiten.

Far Mischnutzung werden Flachen als Mischgebiete 1-4 (MI) ausgewiesen.
Die GRZ wird hier mit 0,6 festgesetzt. Die maximale H6he baulicher Anlagen wird im
MI3 auf 13 m festgesetzt, im MI2 auf 12 bzw.15m und in den MI1 und 4 auf 12 m.

Die Bauflachen fiir Wohnnutzung wird als Allgemeines Wohngebiet 1 (WA) ausge-
wiesen. Die GRZ wird hier mit 0,4 festgesetzt. Die maximale Hohe baulicher Anlagen
wird im WAL mit 13m tber Geldnde, in WA2 mit 15m festgesetzt.

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen werden durch Baugrenzen bestimmt,
innerhalb derer die Gebaude und Anlagen platziert werden kénnen.

Im Teilgebiet 1 verlauft eine vorhandene 110-kV Hochspannungsleitung
(Hauptversorgungsleitung), die mit einem Schutzabstand von beiderseits je 7,5 m
ausgewiesen ist. Hier wird auch das vorhandene Umspannwerk als Flache fur
Versorgungsanlagen mit der Zweckbestimmung ,Elektrizitat® festgesetzt. Des
Weiteren verlauft eine unterirdische Gashochdruckleitung im Teilgebiet 1, welche mit
einem 16,00 m Schutzabstand festgesetzt wird. Weitere Mittelspannungsleitungen
missen z.T. verlegt werden.

Im Plangebiet werden weitere, z.T. vorhandene Flachen fur Versorgungsanlagen
mit der Zweckbestimmung Regenrickhaltung (RRB) fir anfallendes
Niederschlagswasser festgesetzt.

Die ErschlieBung des Teilgebietes 1 erfolgt Gber o6ffentliche Verkehrsflachen von
der Itzehoer Stral3e ausgehend bzw. vorhandene direkte Zufahrten zur Itzehoer StralRe
sowie uUber private Verkehrsflachen zum Anschluss des B-Plangebietes 62
(Solarpark) im Westen. Die internen Gewerbeflachen der Firma Leser werden durch
Flachen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht erschlossen. Die Wohngebiete im
Norden von Teilgebiet 1 werden Uuber Verkehrsflachen mit besonderer
Zweckbestimmung an die Planstral3e angebunden (hier Mischverkehrsflachen).

Zur StralRe Weidmannsruh im Norden ist von dort ein Geh- und Radweganschluss
vorgesehen. Zum vorhandenen Gewerbegebiet der Firma Leser sudlich der
ehemaligen Barmbek sind zusétzlich 2 Uberfiihrungen als Briickenbauwerke iiber
das FlieRgewésser vorgesehen.

Entlang der 6ffentlichen Verkehrsflache ist teilweise eine Entwasserungsmulde in den
Knickschutzstreifen geplant.

Teilgebiet 2 wird Uber die vorhandene Stralde ,Glusing“ erschlossen.

Im Gewerbegebiet 6stlich angrenzend an GE 2+3 werden Flachen fir Nebenanlagen
mit der Zweckbestimmung ,Stellplatze® festgesetzt (Mitarbeiter Firma Leser).
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Als Grunflachen gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB mit der Zweckbestimmung
Abstandsflachen/Abstandsgrin sind die Flachen im Stden von Teilgebiet 1 entlang
der ehemaligen Barmbek ausgewiesen. Besondere MalRRnahmen sind hier nicht
vorgesehen. Sie dienen der Erhaltung der vorhandenen Strukturen.

Die neue offentlichen Erschliel3ungsstral3e wird am noérdlichen Rand durch eine
Grunflache mit Pflanzgebot fir Gehdlze begleitet.

Als Flachen fur Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft gem. § 9 Abs. 1 (Nr. 20) und Abs. 6 BauGB in
Verbindung mit 8 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB ist die Anlage einer Wiese (M1) mit einer
Obstbaumreihe eine Flache am Nordrand von GE3 zum geplanten Solarpark hin
dargestellt. Sie soll als eine Ausgleichsflache fur die Eingriffe in den Biotopbestand
und zusatzlich durch die Pflanzung von Obstbdumen am Nordrand als
Orientierungshilfe fur Flederm&use dienen.
Entlang der Westgrenze des Plangebietes ist hier eine weitere Flache zur Anpflanzung
von Gehdlzen (M2) vorgesehen, die insbesondere der Eingrinung der geplanten
Hallengebaude zur Landschaft nach Westen hin dient. Die Flachen sind gleichzeitig
als Grunflachen festgesetzt.
Insgesamt sind folgende Flachen fiur Naturschutzmalinahmen vorgesehenen, die
gleichzeitig auch als Grinflachen ausgewiesen:
- M1 Anpflanzung von 6 Obstbdumen, im Ubrigen Anlage einer Extensiv Wiese, teilweise
Retentions- und Versickerungsfunktion
- M2 Anpflanzung von standortgerechten Baum- und Straucharten, teilweise auch
Retention/Versickerung
- M3 Anlage einer Sukzessionsflache und Pflanzung von Ersatzbdumen,
- M4 Anlage einer Extensiv Wiese mit Anpflanzung von Ersatzbaumen, gleichzeitig
Retention/Verdunstung

Als weitere Orientierungshilfe flir Fledermause sind hier entlang der Grenzen zum
geplanten Solarpark Knicks mit Knickschutzstreifen von 3m Breite festgesetzt, z.T.
vorhanden, z.T. neu geplant. Auf einer Teilstrecke ist hierbei lediglich eine ebenerdige
Anpflanzung von Gehoélzen ohne zusétzlichen Schutzstreifen méglich.

Sie sind dauerhaft als extensiv zu pflegende Grunflache zu erhalten und bei Ausfall zu
ersetzen. Weitere Malinahmen hierfir sind Einzaunungen zur Bebauung hin,
Unterlassung des ,Aufputzens®, Bauzaun, Freihaltung von gartnerischer Nutzung.
Der luckige Knick am Westrand ist nachzupflanzen.

Im Gebiet sind etliche Baume als zu erhalten festgesetzt. 4 Bdume sind als Ersatz fur
entfallende Hohlenbaume zu pflanzen (in M3 und am RRB3). Zusatzlich sind mind. 66
weitere Grol3baume im Gebiet entlang der ErschlieBungsstral3e und im Bereich der
Stellplatzanlage neu zu pflanzen. Auf die Beachtung der Vorschriften zum langfristigen
Baumschutz wird hingewiesen.

Als Wasserflachen und Flachen fir die Regelung der Wasserversickerung und -
retention sind der vorhandene Verlauf der ehemaligen Barmbek dargestellt sowie der
zur Versickerung von Oberflachenwasser vorgesehene Bereich in der Nordwestecke
vom GE3. Weitere Malinahmen zum Wasserschutz sind die Ausweisung von RRB.

Im Textteil sind folgende weitere Hinweise und Bestimmungen aufgenommen:
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Einbau eines Schachtes mit Sandfang und einer Leichtfliissigkeitssperre, Anlage von
Entwasserungsmulden entlang der Stral3en in den Knickschutzstreifen, Schaffung von
Mulden in den Ausgleichs- und Grunflachen, Anpflanzung von Réhrichten im Bereich
der Mulden sowie Hinweise zur Entwasserung.

Zum Schutz des Bodens sind im Textteil umfangreiche Malinahmen festgesetzt:
Untersuchung der Altstandorte, Erstellung eines Bodenmanagements- und
Bodenschutz-konzeptes, Baubetreuung, getrennte Lagerung von Ober- und
Unterboden, tiefgrindige Bodenlockerung und Vorschrift zum Einbau unbelasteten
Bodens auf Flurstuck 11/1.

Als Minimierungsmafinahmen sind der Einbau von Photovoltaikanlage in den GE1,
GE2 und GE4 vorgeschrieben und fur alle neu geplanten Gebaude sind Griindacher
festgesetzt (Pufferung von Niederschlagsereignissen). Im GE 3 sind
Photovoltaikanlage bis max. 20 m Hoéhe oder bodennahe Aufstellung zugelassen.

Als Sonstige MaRnahmen wird die Entfernung des Jap. Staudenkndéterichs und die in
Augen-scheinnahmen ggf. Riickbau des Brunnens auf Flursttick 11/1 vorgesehen.

Des Weiteren sind externe Ausgleichsflachen festgesetzt:
Hierzu zahlen die Ersatzaufforstung sowie der Kompensationsbedarf von 5,67 ha,
welcher tber Okokonten ausgeglichen wird.

Zum Artenschutz nach § 18 (2) BNatSchG i.V. mit § 44 (5) sind umfangreiche
MalRnahmen festgesetzt (Zeitfenster zur BaufeldrAumung und Rodung, Ersatz von
Hohlenbdumen, Leitlinien und Flugrouten, Lebensrdumen, Hinweise zur
Baustellenbeleuchtung u.a.)

Als weitere MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft sind folgende festgesetzt:
o Stellplatze sind mit wasserdurchlassigen Materialien auszubilden.
e Vorschriften fur Lampen (LED-Lampen mit bestimmter Lichtfarbtemperatur und
Abstrahlwinke).
¢ Vorgaben zu Bepflanzungen (GroRbaumarten, Pflanzlisten zu Knicks und Feldgehdlzen,
Kletterpflanzen, Hecken und Réhrichten)
e Ungegliederte Fassaden ab einer Lange von 30m sollen alle 10m mit Kletterpflanzen
begrint werden.
¢ Umfangreiche Vorgaben zum Schallschutz.
e Nachrichtlich ibernommen sind neben den vorhandenen Knicks, die nur z.T. erhalten
werden, und diversen Leitungen Bereiche fur archdologische Haupt- und Vorunter-
suchungsflachen. Hierfiir sind vielfaltige Hinweise im Textteil aufgenommen.
e zum Wasser- und Grundwasserschutz
- Ausschluss von Grundwasserverunreinigungen durch geeignete MaRnahmen auf
dem jeweiligen Grundstiick

- Eintrag von Verunreinigungen in das offentliche Kanalnetz ist zu verhindern.

- Fur den Umgang mit grundwassergefahrdenden Stoffen auf privaten Grundsticks-
flachen gelten besondere Regelungen

- Die in der ErschlieRungsplanung falligen Nachweise zum Uberflutungsschutz und zur
Dimensionierung des Rickhalteraums sind im Rahmen der ErschlieBungsplanung zu
erbringen.
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5.2.2 Bedarf an Grund und Boden des geplanten Vorhabens
Gesamtflache Bebauungsplangebiet gerundet
Allgemeines Wohngebiet
- Planung 10.870m?
Mischgebietsflachen
- Bestand 22.430m?2
- Planung 5.290m?
Gewerbeflachen
- Bestand 11.030m?
- Planung 54.870m?
Offentliche StraRenverkehrsflachen
- Bestand 1.560m?
- Planung 2.520m?
Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung, Planung 3.740m?
Flachen fur Stellplatzanlagen, Planung 12.780m2
GFL-Flachen am GE2/GE3 + Bricken 1.990m?
Flachen fur Versorgungsanlagen
- Bestand 9.060m?2
- Planung 7.380m?2
Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft
- Planung 9.180m?
Grunflachen (ehemalige Barmbek, Knicks + Schutzstreifen,)
- Bestand Barmbek 6.550m?2
- Bestand Knicks 5.400m?2
- Planung 3.440m?2
- Anpflanzungsflache am Mi2 280m2
Summe | 168.370m
2
=16,84
ha

Tabelle 1: Bedarf an Grund und Boden
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5.3 Ziele des Umweltschutzes

Die Ziele des Umweltschutzes, die sich aus den Fachplanen ergeben und zu beachten
sind, sowie die Art und der Umfang der Bertlicksichtigung im Bauleitplanverfahren
werden im Folgenden dargestellt. Die zu bericksichtigenden einschlagigen
Fachgesetze werden in Kap. 4 behandelt.

5.3.1 Inhalte des Landschaftsrahmenplans (Stand 2020)

Naturraumlich betrachtet liegt das Planungsgebiet in der Schleswig-Holsteinischen
Geest, hier der Heide-Itzehoer Geest. Als potentiell natlrliche Vegetation wirde sich
vor allem ein Drahtschmielen-Buchenwald ortlich mit Flattergras-Buchenwald
entwickeln.

Im Landschaftsrahmenplan fir den Planungsraum Il von 2020 sind die folgenden
planungsrelevante Inhalte enthalten, die zu beachten sind:

Karte Themenkomplex Bedeutung fur den Planungsraum
Hauptkarte lla | - Trinkwassergewinnungsgebiet - Keine rechtliche Bindung

- Hohe Empfindlichkeit fir das Grund- - planungsrelevant,

wasser grundwasserschonende Nutzungen.

Grundsatzlich sind Beeintréchtigungen
des Grundwassers zu unterlassen.

Hauptkarte IIb | Historische Knicklandschaft - planungsrelevant, Maf3hahmen zur
Erhaltung, zum Schutz ggof. zur
Kompensation erforderlich
Hauptkarte lic | - -

Tabelle 2: Ubergeordnete Inhalte des LRP

Die oberflachennahen Grundwasserkdrper des gesamten Raumes werden hier nur
von geringmachtigen Deckschichten tberdeckt und damit ist die Empfindlichkeit in
diesen Bereichen sehr hoch. Die Bodennutzung sollte dort im Interesse eines
flachendeckenden Grundwasserschutzes besonders grundwasserschonend
erfolgen.

Dem Knicknetz im Planungsraum kommt eine besondere Bedeutung zu. Die Knicks
unterliegen dartber hinaus nach 8 30 BNatSchG i. Verb. m. § 21 Abs. 1 Nr. 4
LNatSchG dem besonderen gesetzlichen Schutz.

Klimaschutzrelevante Béden liegen hier nicht vor.

5.3.2 Regionalplan fur den Planungsraum Il

Themenkomplex Bedeutung fur den Planungsraum
- Hohenwestedt ist Unterzentrum - positiv, Ermdglichung der hier geplanten
- Lage in baulich zusammenhangendem Siedlungsentwicklungen

Siedlungsgebiet

- Gebiet mit besonderer Bedeutung fir den - planungsrelevant, besondere Beriicksichtigung
Grundwasserschutz des Grundwassers. Grundsétzlich sind
Beeintrachtigungen des Grundwassers zu
unterlassen.

Tabelle 3: Inhalte des Regionalplanes
Eine Zielsetzung fir ein Unterzentrum ist es, durch Ausweisung von Wohnungs-,
Gemein-bedarfs- und gewerblichen Bauflachen und Bereitstellung zugehoriger
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Versorgungs- und Infrastruktureinrichtungen eine zukunftige Siedlungsentwicklung zu
ermoglichen.

Dieser Aspekt wird mit den vorliegenden Planungen umfanglich erfullt.

Das Plangebiet liegt in einem Gebiet mit besonderer Bedeutung fur den
Grundwasser-schutz, hier einem Vorbehaltsgebiet fir den Grundwasserschutz. ,Zur
langfristigen Sicherung der 6ffentlichen Wasserversorgung sowie der nachhaltigen
Sicherung des Wasserhaushaltes sind Gebiete mit besonderer Bedeutung fur den
Grundwasserschutz (hier Vorbehaltsgebiete) festgelegt. Bei der Abwagung mit
anderen Nutzungsansprichen kommt dem Gesichtspunkt des vorbeugenden
Grundwasserschutzes ein besonderes Gewicht zu.”

5.3.3 Landschaftsplan der Gemeinde Hohenwestedt

Im Bestandsplan des Landschaftsplanes von 2001 (Bestandsplan 1999) sind die
verschiedenen landwirtschaftlichen Nutzungsformen, die Sukzessionsflachen, das
FlieBgewasser Barmbek, die Knicks und gehdlzbestandenen Flachen sowie pragende
Baume im damaligen Auf3enbereich dargestellt.

Im Innenbereich sind die damaligen Wohn-, Mischgebiets- und Gewerbeflachen, die
Klar-anlage und eine schmale Friedhofsflache ausgewiesen. Ein Grol3teil der heutigen
Bebauung war seinerzeit noch nicht vorhanden.

Der Biotopwert wurde fur alle Bereiche insgesamt als maRig (Stufe 2) bzw. gering
(Stufe 1) eingeordnet. Nicht bewertet wurde der Siedlungsraum.

Als hochwertige Knicks sind nur die Redder (Nr. 315 und 401) in Teilgebiet 2 erfasst
worden (vgl. Abb. 3). Die beiden weiteren Knicks dort sind als mittelwertig eingestuft
worden (Nr. 316, 317).

In Teilgebiet 1 sind die Knicks seinerzeit als in mittlerem Zustand (Nr. 312, 323, 324,
325, 327, 328, 331, 332 und 337) bis mangelhaft (326, 329, 330) beschrieben worden.
Als Biotop Nr. 43 wurde eine Schlagflur kartiert, die sich dort nach Kahlschlag oder
Windwurf entwickelt hatte. Die Flache ist heute so nicht mehr vorhanden und ist heute
als Teil einer extensiv genutzten Obstwiese mit Brombeergebischen und
Laubgehdlzen entwickelt.
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Abbildung 29: Biotope und Knickzustand 1999

Als Konflikte wurden die Zerschneidungseffekte durch die Verkehrstrager, die
potentielle Bebauung westlich der Siedlung und die Beeintrachtigung durch die 110KV-
Leitung erfasst sowie eine geplante Ortsumgehung, die heute jedoch nicht mehr
vorgesehen ist.

227 Die fur lokale Biotopvernetzung vorgesehenen
J\ 4t Achsen im Entwicklungsteil liegen entlang des
% Vorfluters der ehemaligen Barmbek.

In der Karte Zielsetzung — Raumgliederung (siehe Abbildung 5) sind flr das
Teilgebiet 2 keine Aussagen enthalten.

Der nordliche Bereich von Teilgebiet 1 ist als potentieller Siedlungsraum analog zum
damaligen Flachennutzungsplan der Gemeinde von 2002 ausgewiesen. Im sudlichen
Teil ist eine grollere potentielle Griunflache dargestellt, die fir Naherholung
entwickelt werden sollte.

Im Ubrigen werden als Ziele fiir alle Bereiche die landwirtschaftliche Nutzung mit der
Erhaltung und Pflege des Knicknetzes angegeben sowie ggf. Naherholung.
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Abbildung 31: Ausschnitt aus der Karte Zielsetzung — Raumgliederung

Im Entwicklungsteil des Landschaftsplanes (siehe Abbildung 6) wurden darauf
aufbauend im Teilgebiet 1 die Siedlungsentwicklung und eine geplante Griinflache
entlang der ehemaligen Barmbek mit Erhalt/Entwicklung von Ful3- und Radwegen
vorgeschlagen. Die vorhandenen  Strukturen (Siedlungsflachen,  Knicks,
archéologische Denkmaler, Friedhof) einschlie3lich einer pragenden Baumgruppe
nahe des Vorfluters sind als Bestand ibernommen worden.

In Teilgebiet 2 ist die landwirtschaftliche Nutzung (intensiv genutztes Grinland) darge-
stellt sowie das bestehende Knicknetz.

Nachrichtlich Ubernommen wurden die Archaologischen Kulturdenkmaler (im
Plangeltungsbereich hier Nr. 9, 29 und 3).

Weitere planungsrelevante Aussagen sind im Landschaftsplan der Gemeinde nicht
enthalten.
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Abbildung 32: Ausschnitt aus der Karte Planung
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Themenkomplex

Bedeutung fur den Planungsraum

- Ausweisung von Flachen fur die
Siedlungsentwicklung

- Ausweisung einer Griunflache (vor allem fir
Naherholung)

- Erhalt und Entwicklung von Fuf3- und
Radwegen entlang der ehemaligen Barmbek

- Erhaltung von Knicks

- Erhaltung von Landschafts-
/Ortsbildpragenden Baumen

- positiv, Ermdglichung von Siedlungsentwick-
lungen einschliellich Gewerbe

- planungsrelevant, Prifung der Realisierung im
Rahmen der Planungen. Planungsabsicht der
Gemeinde geandert zugunsten von lokal
bedeutsamer Gewerbeerweiterung

- planungsrelevant, MaRnahmen zur Erhaltung,
zum Schutz, Kompensationsmaf3hahmen
erforderlich, hier entfallt ein Teil der Knicks

- planungsrelevant, Malinahmen zur Erhaltung,
zum Schutz und zur Kompensation erforderlich,
hier entfallen ortsbildpragende Baume

Tabelle 4: Inhalte des Landschaftsplans (Entwicklungsteil)

Die Darstellungen im Landschaftsplan der Gemeinde weichen von den vorliegenden
Planungen zum B-Plan Nr. 58 z.T. erheblich ab (Grinflache vor allem fiir Naherholung,
Rad- und FulBweg entlang des Vorfluters). Die Planungsabsichten der Gemeinde
Hohenwestedt haben sich aufgrund z.T. sehr dynamischer Entwicklungen bis heute
stark veréndert, was im Planungsraum einer Anpassung und notwendigen Abwagung
der bisherigen Inhalte des F-Planes und des Landschaftsplanes beziiglich des

Planungsgebietes bedarf.

5.3.4 Flachennutzungsplan

Im z.Zt. noch rechtsgultigen F-Plan von 2002 sind die Flachen in Teilgebiet 1 als
Wohnbauflachen, Mischgebiet und Flachen fir Versorgungsanlagen, Flache fir Wald
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und als Grunflache vorgesehen. Im Teilgebiet 2 wird eine Flache fur die Landwirtschaft
sowie eine kleine Mischgebietsflache ausgewiesen.
Daher wird parallel zur B-Planaufstellung die 15. Anderung des F-Planes durchgefihrt.

Themenkomplex

Bedeutung fir den Planungsraum

- Ausweisung von Wohnbauflachen, Misch-
gebietsflachen und fur Versorgungsanlagen

- Ausweisung einer Griunflache (Naherholung)
- Erhalt und Entwicklung eines Fuf3- und
Radweges entlang der ehemaligen Barmbek

- positiv, Ermdglichung von Siedlungsentwick-
lungen einschlie3lich Gewerbe

- planungsrelevant, Prifung der Realisierung im
Rahmen der Planungen. Planungsabsicht der
Gemeinde geéndert zugunsten von lokal

bedeutsamer Gewerbeerweiterung

- Flache fur Wald - planungsrelevant, Wald entfallt,

Kompensationsmafinahmen erforderlich

- planungsrelevant, Mal3nahmen zur Erhaltung,
zum Schutz und zur Kompensation erforderlich,
hier entfallen ortshildpragende Badume

- Erhaltung von pragenden Baumen

Tabelle 5: Inhalte des F-Plans

5.4 Gesetzliche Grundlagen

Die Fachgesetze fir den Bereich Natur und Umwelt enthalten grundlegende
Vorgaben, die in der Umweltprifung zu berticksichtigen sind.

Der § 1a BauGB stellt vier Themenbereiche besonders heraus, die als Kern des
Umwelt-schutzes in der Bauleitplanung zwingend zu beachten sind. Es sind die
folgenden 4 Aspekte:

e die Bodenschutzklausel (Abs.2)

¢ die naturschutzrechtliche Eingriffs- und Ausgleichsregelung (Abs. 3)

e die FFH- und Vogelschutzrichtlinie (Abs. 4) sowie

e der Klimaschutz (Abs. 5).

Nach der Rechtsprechung des BVerwG bedarf ein Zurtickstellen der in Abs. 2 bis 5
genannten Belange einer Rechtfertigung.

5.4.1 Fachgesetze und Verordnungen

Insgesamt sind vor allem folgende Gesetze und Erlasse hier von Bedeutung:
Gesetz/Verordnung § / Bedeutung fur die Planung

§ 1 Allgemeine Ziele des Naturschutzes und der
Landschaftspflege

e Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG)

8 5 Verhaltnis zur Land-, Forst- und Fischereiwirtschaft

88 14 und 15 Regelungen zu Eingriff, Ausgleich und
Ersatz in Natur und Landschaft (Eingriffsregelung)

§ 21 Biotopverbund
§ 30 Gesetzlich geschitzte Biotope
§ 39 Schonfristen fur Arbeiten an Gehdlzen

§ 44 Vorschriften fur besonders geschutzte Tier- und
Pflanzenarten.

§ 45 Zulassigkeit von Ausnahmen von Verboten (§ 44)

8 1 Abs.1 Ziele des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege

e Landesnaturschutzgesetz
(LNatSchG)

§ 21 erganzende gesetzlich geschutzte Biotope
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§ 27a vom BNatSchG abweichende Schonfristen fir
Arbeiten an Geholzen

Baugesetzbuch (BauGB)

§ 1Abs.6 u.a. allgemeine Anforderungen an gesunde
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse, Berticksichtigung der
Belange des Denkmalschutzes, des Umwelt- und Natur-
schutzes, der Land- und Forstwirtschaft und die ausrei-
chende Versorgung mit Griin- und Freiflachen

§ la Abs. 2 Sparsamer Umgang mit Grund und Boden

§ la Abs. 3 Vermeidung und Ausgleich voraussichtlich er-
heblicher Beeintrachtigungen von Landschaftshild und der
Leistungs- und Funktionsféahigkeit des Naturhaushaltes

§ 1a Abs. 4 FFH- und Vogelschutzrichtlinie

§ la Abs. 5 Beriicksichtigung des Klimaschutzes

Landeswaldgesetz (LWaldG)

8 1 Schutz und dauerhafte Erhaltung des Waldes in seiner
Gesamtheit und in seiner Lebens- und Funktionsféhigkeit

8§ 4 bei Planungen und Vorhaben der Trager 6ffentlicher
Planungen sind ,....die Funktionen des Waldes nach § 1
Abs. 2 Nr. 1 angemessen zu berucksichtigen; sie sollen
Wald nur in Anspruch nehmen, soweit der Planungszweck

nicht auf anderen Flachen verwirklicht werden kann.“

§ 9 Waldumwandlungen in eine andere Nutzungsart sind
auf Antrag maoglich. Eine Genehmigung seitens der Forst-
behdrde kann im Einvernehmen mit der zustandigen
Naturschutzbehdrde erteilt werden. Fur die Waldumwand-
lung ist dann geeigneter Ersatz zu leisten.

Bundes-Bodenschutzgesetz
(BBodSchG)

§ 1 die Funktionen des Bodens sind nachhaltig zu sichern
oder wiederherzustellen, schédliche Bodenveranderungen
abzuwehren, der Boden und Altlasten sowie hierdurch ver-
ursachte Gewasserverunreinigungen zu sanieren und es ist
Vorsorge gegen nachteilige Einwirkungen auf den Boden
zu treffen.

8 4 Pflichten zur Gefahrenabwehr
§ 6 Auf- und Einbringung von Materialien auf/in den Boden

8 7 Vorsorgepflicht gegen das Entstehen schadlicher
Bodenveranderungen.

Der Versiegelungsgrad von neu in Anspruch genommener
Flachen ist auf ein Minimum zu begrenzen.

Grundsatzlich gilt der schonende Umgang mit Grund und
Boden.

Wasserhaushaltsgesetz (WHG)
und Landeswassergesetz von
2020

§ 5 Allgemeine Sorgfaltspflicht bei Maflinahmen an/im
Einwirkungsbereich auf Gewésser:

»1. eine nachteilige Verdnderung der Gewdéssereigen-
schaften zu vermeiden,

2. eine mit Ricksicht auf den Wasserhaushalt gebotene
sparsame Verwendung des Wassers sicherzustellen,

3. die Leistungsfahigkeit des Wasserhaushalts zu erhalten
und 4. eine VergroRerung und Beschleunigung des Was-
serabflusses zu vermeiden.

Die folgenden 88 betreffen hier den Bereich des Vorfluters.
Nach § 36 sind Anlagen wie Briicken/Stege/Uberfiihrungen
Uber Gewasser so zu gestalten, ,dass keine schédlichen
Gewasserveranderungen zu erwarten sind und die
Gewasserunterhaltung nicht mehr erschwert wird,
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als es den Umstanden nach unvermeidbar ist.”
8 37 Wasserabfluss

§ 38 Gewasserrandstreifen: Sie dienen ,der Erhaltung und
Verbesserung der 6kologischen Funktionen oberirdischer
Gewasser, der Wasserspeicherung, der Sicherung des
Wasserabflusses sowie der Verminderung von Stoffein-
trédgen aus diffusen Quellen.*“

Eigentimer und Nutzungsberechtigte sollen Gewasser-
randstreifen im Hinblick auf ihre Funktionen nach Absatz 1
erhalten.

8§ 39 Gewasserunterhaltung

Abschnitte 2 und 3 WHG Abwasserbeseitigung und
Umgang mit wassergeféahrdenden Stoffen

Daneben sind insbesondere von Bedeutung:

8 40 LWG Abs. 5-7 Erdaufschlusse: ,Wer Erdarbeiten oder
Bohrungen vornimmt, ist fir dadurch verursachte
nachteilige qualitative und quantitative Veranderungen
eines Gewassers sowie dadurch verursachte Schaden
verantwortlich. Die Wasserbehdrde hat die Arbeiten zu
untersagen und die Einstellung begonnener Arbeiten
anzuordnen, wenn eine Verunreinigung oder nachteilige
guantitative Veranderung von Gewassern zu besorgen oder
eingetreten ist und die Schaden nicht durch Inhalts- und
Nebenbestimmungen verhitet, beseitigt oder ausgeglichen
werden kdnnen. Die unvorhergesehene ErschlieBung von
Grundwasser haben der Vorhabentrager sowie der mit den
Arbeiten Beauftragte der Wasserbehtrde unverziglich
mitzuteilen. Die Arbeiten, die zur ErschlieBung geflihrt
haben, sind einstweilen einzustellen. Die Wasserbehoérde
trifft die erforderlichen Anordnungen.”

8§ 44 ff Abwasserbeseitigung

e Wasserrahmenrichtlinie in
Verbindung mit dem A-RW 1 -
Erlass (Stand 09.02.2023)

Punkt 3 ff: Wasserhaushalt: Prifung der Veranderung der
Wasserhaushaltsbilanz und Abschatzung der Intensitéat des
Eingriffs.

e Bundes-Immissionsschutz-
Gesetz (BImSchG)

8 1 BImSchG: Schutz der Schutzgiter und Vorbeugung vor
schadlichen Umwelteinwirkungen

§ 3 BImSchG: zu den Immissionen zahlen Luftverunreini-
gungen, Gerausche, Erschitterungen, Licht, Warme und
Strahlen sowie d&hnliche Umwelteinwirkungen. Von
Bedeutung ist hierbei die moglicherweise von den Flachen
ausgehende Blendwirkung durch Lichtreflexe, Schalleffekte
und ggf. Luftverunreinigungen.

e DIN 18005 ,,Schallschutz im
Stadtebau“ i. V. mit der TA
Larm

Sicherung der allgemeinen Anforderungen an gesunde
Wohn- und Arbeitsverhéltnisse innerhalb und auf3erhalb
des Plangebiets gemaf § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB als Bezug
zum Gewerbelarm.

e RLS-19i. V. mit der 16.BImSchV

Sicherung der allgemeinen Anforderungen an gesunde
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse gemaR 8 1 Abs. 6 Nr. 1
BauGB als Bezug zum Verkehrslarm.
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TA Luft

Sicherung der allgemeinen Anforderungen an gesunde
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse innerhalb und auRerhalb
des Plangebietes gemaf 8§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB.

Geruchsimmissionsrichtlinie
(GIRL) vom 29.02.2008

Sicherung der allgemeinen Anforderungen an gesunde
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse innerhalb und aul3erhalb
des Plangebiets gemall § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB zu
Geruchsbelastungen.

Denkmalschutzgesetz (DSchG)

§ 8 Abs. 1 DSchG: Denkmale sind unabhéngig davon, ob
sie in der Denkmalliste erfasst sind oder nicht, gesetzlich
geschutzt.

88 12 bis 15 DSchG: genehmigungspflichtige MaRnahmen
(hier vor allem Erdarbeiten), Verfahren bei genehmigungs-
pflichtigen Maflinahmen, Kostenpflicht bei Eingriffen und
Funde.

»=Runderlass“ vom MELUR u.
Innenministerium (Verhaltnis der
naturschutzrechtlichen Eingriffs-
regelung zum Baurecht)

Grundlagen fir die Anwendung der Eingriffsregelung
Vorgabe von Berechnungsmodalitdten zur Ermittlung des
erforderlichen Ausgleichs / Ersatzes auf Ebene des
Bebauungsplanes

Biotopverordnung des Landes SH
vom 22.1.2009

Erfassung der vorhandenen Biotope / Strukturen im
Rahmen der Biotoptypenkartierung

Landesverordnung zur
Anderung der Biotopverordnung

Darlegung der Grundlagen fur die Bertcksichtigung,
Bilanzierung und Kompensation von Knicks

(Erlass MELUR vom 11.06.2013)
e Incl. ,Durchfiihrungsbestim-
mungen zum Knickschutz*

5.4.2 Bodenschutzklausel

Zum sparsamen und schonenden Umgang mit Grund und Boden werden im
Allgemeinen Wohngebiet héhere GRZ vorgesehen, die auch verdichtete Bauformen
ermoglichen. Boden-versiegelungen werden dort auf das notwendige Maf3 beschrankt.
Ein sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden kann dort sichergestellt
werden.

Beziiglich der Bdden ergibt sich hier folgendes Bild: Sensitive Béden wie Gleye, Moor-
und Anmoorbdden oder Nassstellen liegen hier nicht vor. Die im Plangebiet
anstehenden Bo6den und Grundwasserverhéltnisse besitzen jedoch nur sehr
kleinraumig im Ubergangsbereich zum angrenzenden Solarpark eine hohere
Wasserdurchlassigkeit und Versickerungs-fahigkeit. Im Wesentlichen liegen hier
Boden vor, die eine Versickerung von anfallenden Niederschlagen sehr erschweren.
Daher sind diesbezigliche Festsetzungen zum Wasser- und Bodenschutz im B-Plan
(Vorschriften zur Wasserdurchlassigkeit der notwendigen Bodenversiegelungen,
Reduzierung von Bodenverdichtungen) nur in geringem Umfang eingeflossen.
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5.4.3 Archaologische Kulturdenkmale

Grole Teile des Planungsraumes liegen innerhalb eines grofRraumigen
archaologischen Interessensgebietes. Die Ausweisung dient zur Orientierung, dass
mit einem erhohten Aufkommen an arché&ologischen Denkmalen zu rechnen ist und
dass das Archaologische Landesamt Schleswig-Holstein bei MalRnahmen beteiligt
werden muss. Es wurde daher frihzeitig beteiligt. In seiner Stellungnahme vom
06.10.2023 teilte es mit, ,dass nach § 12 Abs. 2 S.6 DSchG Bereiche vorliegen, von
denen bekannt oder den Umstanden nach zu vermuten ist, dass sich dort
Kulturdenkmale befinden.*

Mit der Umsetzung der Planung sind umfangreiche Erdarbeiten verbunden. ,Fur die
0.g. Uberplanten Flachen liegen hinreichende Anhaltspunkte vor, dass im Verlauf der
weiteren Planung in ein Denkmal eingegriffen wird. Sie befinden sich im Bereich und
im Umfeld mehrerer Objekte der Archaologischen Landesaufnahme (u.a. 4 Grabhugel,
2 Siedlungs-flachen und 1 Brandgraberfeld). Es liegen daher deutliche Hinweise auf
ein hohes archaologisches Potential dieser Planflachen vor.

Archéologische Kulturdenkmale kdnnen nicht nur Funde, sondern auch dingliche
Zeugnisse wie Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen
Bodenbeschaffenheit sein.

Erdarbeiten an diesen Stellen bedirfen gem. § 12 Abs. 2 S. 6 DSchG SH 2015 der
Genehmigung des Archéologischen Landesamtes Schleswig-Holstein.*

Das Archéologische Landesamt stimmt der vorliegenden Planung gem. § 13 Abs. 2
DSchG SH unter folgender Auflage gem. 813 Abs. 4 DSchG SH zu:

e Vor Beginn der Erdarbeiten missen die in der Abbildung gekennzeichneten Flachen (s.
Abb. 6) durch das Archaologische Landesamt Schleswig-Holstein untersucht und
vorhandene Denkmale geborgen und dokumentiert werden.

,Das Denkmal kann der Nachwelt zumindest als wissenschaftlich auswertbarer Daten-
bestand aus Dokumentation, Funden und Proben in Sinne eines schonenden und
werterhaltenen Umgangs mit Kulturgltern (gem. 81 Abs. 1 DSchG SH) und im Sinne
des Dokumentations-auftrags der Denkmalpflege (gem. 81 Abs. 2 DSchG SH) erhalten
bleiben.

Eine archdologische Untersuchung ist vertretbar, da die vorliegende Planung unter
Einhaltung der Auflagen umgesetzt werden kann. Die Konfliktlage zwischen
vorliegender Planung und zu vermutenden Kulturdenkmalen wird dadurch geldst, dass
archaologische Untersuchungen an den Stellen durchgefuhrt werden, an denen
Denkmale zu vermuten sind.“

o Der Vorhabentrager hat das Archéologische Landesamt mittlerweile mit der Durchflihrung
beauftragt. Die Arbeiten werden im Frihjahr 2024 beginnen.

Des Weiteren wird auf die Beachtung der Vorschriften des § 15 DSchG hingewiesen:

Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies unverzuglich unmittelbar oder tber
die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehérde mitzuteilen. ...Die Verpflichteten
haben das Kulturdenkmal und die Fundstatte in unverandertem Zustand zu erhalten,
soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann.
Diese Verpflichtung erlischt spéatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der
Mitteilung.”
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Denkmale gem. § 8 DSchG Denkmalliste
Archdologische Interessengebiete
Flache archaologische Hauptuntersuchung f,'r
Flache archaologische Voruntersuchung
RSB TR 2 77 77 7% 7777

S H ﬂ¥ Archdologisches
okl Hohenwestedt, Kreis Rendsburg-Eckernférde

Bearbeitung: Orlowski, 06.10.2023 © ALSH, MaRstab: 1: 7.000,
Datengrundlage: DTK5 und ALK © GeoBasis-DE/LVermGeo SH Auszug aus der Archaologischen Landesaufnahme

Abbildung 33: Auszug aus der Arch&ologischen Landesaufnahme

5.4.4 Artenschutzrecht gemanR 88 44 Abs. 1 ff. BNatSchG

Nach 8§ 44 BNatSchG sind die mdglichen Auswirkungen von Eingriffen in Natur und
Landschaft durch die vorliegenden Planungen auf den besonderen Artenschutz fir die
streng geschutzten Arten zur Beurteilung gesondert zu betrachten. Hierzu wurde ein
artenschutzrechtliches Gutachten fur den Planungsraum in Auftrag gegeben. Die
Ergebnisse (Stand 12/2023) sind in das Planverfahren mit eingeflossen und wurden
im B-Plan soweit mdglich berticksichtigt.
Aufgabe des Gutachtens war es,

a) die planungsrelevanten, zu betrachtenden Arten zu ermitteln

b) eine Konfliktanalyse durchzufiihren, um mdogliche artspezifische Beeintrdchtigungen

der geschiitzten Arten zu erkennen und zu bewerten

c) zu prifen, ob fur die relevanten Arten Zugriffsverbote ausgeltst werden.
Die Ergebnisse sind in Kap. 5.3 Schutzgut Tiere dargestellt.
Als artenschutzrechtlich bedeutsam ermittelt wurden Vorkommen von 40 Vogelarten
und 8 Fledermausarten, die anschlieRend naher betrachtet wurden. Die Nutzung des
Plangebietes durch die Ubrigen streng geschitzten Arten schliel3t das vorliegende
Gutachten im Einwirkungsbereich des Vorhabens aus.

Die Planungen fiihren insbesondere flr die betroffenen Fledermaus- und Vogelarten
zu einem dauerhaften Lebensraumverlust, des Weiteren zum Verlust bedeutsamer
Jagdreviere und von artenschutzrechtlich bedeutenden Fledermausflugrouten. Diese
Eingriffe kbnnen nur zu einem geringen Teil im Plangebiet minimiert und ausgeglichen
werden. Hier sind daher umfangreiche Kompensationsmaf3nahmen an anderer Stelle
erforderlich.
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5.4.5 Schutz bestimmter Teile von Natur und Landschaft

Hier liegen keine Natura 2000-Gebiete oder andere Schutzgebietskategorien sowie
Vertragsnaturschutzflachen vor. Im Bereich der Flache der Hohenwestedter
Werkstéatten wurde ein Knick als AusgleichsmalBnahme fir Eingriffe im B-Plan 42
angelegt. Dieser entfallt im Zuge durch die vorgesehenen Planungen. Hierflr ist
entsprechend Ersatz zu leisten.

5.4.5.1 Gesetzlich geschiitzte Biotope gemaR § 30 BNatSchG i.V.m. § 21
LNatSchG

In der landesweiten Biotopkartierung sind als gesetzlich geschitzte Biotope einige
Knicks im Planungsraum erfasst.

DarlUber hinaus sind weitere, bislang nicht erfasste Knicks im Plangebiet vorhanden,
die hier ergéanzt sind.

Nr. der Biotopkartierung = \“

325425992-1010 (HW) B
325405992-1012 (HW) '
325425992-1031 (HW)
325425992-1008 (HW)
AusgleichsmalRnahme
AusgleichsmalRnahme
Nicht erfasst

325425992-1036 (HW)
325425992 1018 (HW)

Gesetzlich geschitztes Biotop

Tabelle 6: Knicks im Planungsraum _ _
|:| Gesetzlich geschitztes Biotop

|:| LRT und gesetzlich geschitztes Biotop

Abbildung 34: Ausschnitt aus der Biotopkartierung des Landes Schleswig-Holstein

Andere besonders geschutzte Biotope sind in der landesweiten Biotopkartierung des
LfU von 2022 (ehemals LLUR) nicht erfasst.

In einer ehemaligen Sand- und Kiesentnahmestelle (Flurstick 11/1, Flur 2) sind
bewaldete Boschungen entwickelt, die als Steilhdnge im Binnenland einzuordnen
sind und damit ebenfalls dem Schutz nach § 30 BNatSchG i.V.m. § 21 LNatSchG
unterliegen.

Die Schutzbestimmungen des § 30 BNatSchG i.V.m. § 21 LNatSchG betreffen
Handlungen, die zu einer Zerstdérung oder sonstigen erheblichen Beeintrachtigung
fuhren konnen. Diese sind verboten. Von den Verboten kann auf Antrag eine
Ausnahme zugelassen werden, wenn die Beeintrachtigungen ausgeglichen werden
kénnen.

Der Bereich des Steilhanges sowie einige Knickabschnitte sollen entfallen, damit die
Planungen umgesetzt werden kdnnen. Hierfur ist eine Ausnahmegenehmigung bei der
zustandigen Naturschutzbehorde zu beantragen. Diese kann eine Genehmigung
erteilen. Fur die Eingriffe ist geeigneter Ersatz zu schaffen.
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5.4.5.2 Schutzgebiets- und Biotopverbundsystem gem. § 21 BNatSchG i.V.m. §
12 LNatSchG

Die Uberplanten Flachen liegen aufRerhalb des landesweiten Schutzgebiets- und
Biotopverbundsystems. Die Knickstrukturen im Gebiet/an den Randern der Teilgebiete
sind als ortliche Biotopverbundstrukturen anzusehen. Gleiches gilt fur den Vorfluter
der ehemaligen Barmbek mit Ufergehdlzen.

Der Forstbestand, die Streuobstwiese, die Feldgehoélze sowie die vorhandenen
aufgelassenen  Grundsticke mit ruderalen Stauden- und Graserfluren,
Brombeergebiischen und weiteren verbuschten Zonen am Ortsrand sind als 6rtliche
Trittsteinbiotope einzuordnen (siehe Abbildung 12 und Tabelle 9).

5.4.6 Waldflachen gemal Landeswaldgesetz (LWaldG)

In Teilgebiet 1 befinden sich Waldflachen, die den Bestimmungen des
Landeswaldgesetztes unterliegen. Nach § 1 ist der Wald in seiner Gesamtheit zu
schitzen und in seiner Lebens- und Funktionsfahigkeit dauerhaft zu erhalten.

Wald im Sinne des Gesetzes ist jede mit Waldgeholzen bestockte Grundflache.
Gemal3 § 2 Abs. 3 sind Waldgehdlze im Sinne des Landeswaldgesetzes alle
Waldbaum- und Wald-straucharten ohne Rucksicht auf Alter und Zustand. Die
Bestockung ist danach der flachen-hafte Bewuchs mit Waldgehélzen ohne Rucksicht
auf ihre Verteilung und Art der Entstehung (d.h. entweder durch bewusste Aufforstung
oder durch natirliche Sukzession). Die Waldeigenschaft ist zusatzlich unabh&ngig von
Eintragungen im Waldverzeichnis, im Grundbuch, in Flachennutzungsplanen oder in
Liegenschaftskarten.

Nach der Rechtsprechung der Schleswig-Holsteinischen Verwaltungsgerichte ist es
entscheidend fir die Feststellung der Waldeigenschaft, ob der Bewuchs mit
Forstpflanzen einen flachenhaften Eindruck vermittelt. Indiz hierfir ist u.a. ein
vorhandener Kronenschluss.

Hier sind die Flurstiicke 11/1 und Teilbereiche der Flurstiicke 73 und 74 der Flur 2,
Gemarkung Glusing sowie 24/23 der Flur 8, Gemarkung Hohenwestedt (Stand
15.01.2024) als Wald im Sinne des Gesetzes entwickelt. Der als
Weihnachtsbaumplantage angelegte Bereich des Flurstiicks 11/35 der Flur 8 ist nicht
als Wald im Sinne des Gesetzes definiert.

Fur die Flachen ist eine Waldumwandlung mit Entfernung des gesamten Bestandes
vorgesehen, damit die Planungen umgesetzt werden kdonnen. Eine Genehmigung
seitens der Forstbehdorde kann im Einvernehmen mit der zustandigen
Naturschutzbehotrde erteilt werden. Fur die Waldumwandlung ist entsprechender
Ersatz zu leisten.

5.5 Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes und Prognose (Nr.
2a und b der Anlage 1 (zu § 2(4) und den 88 2a und 4c) BauGB)

Beim hier vorliegenden B-Plangebiet handelt es sich um ein sehr vielschichtiges,
komplexes Gebiet mit sehr unterschiedlichen und vielfaltigen Standortfaktoren,
Strukturelementen und Nutzungsformen, die gleichzeitig durch sehr unterschiedliche
geplante Nutzungen mit unterschiedlichen Bedirfnissen und Anforderungen
aufeinander treffen.
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5.5.1 Methodik

5.5.1.1 Bestandsbeschreibung und Bewertung

Gemal der Anlage 1 Punkt 2. des BauGB umfasst der Umweltbericht u.a. eine
Beschreibung und Bewertung der Umwelt und ihrer Bestandteile, die jeweils
schutzgutbezogen erfolgt. Die Beurteilung sowohl des Ausgangszustandes auf der
Grundlage der Potentialanalyse als auch der vorhandenen Beeintréachtigungen erfolgt
dabei verbal argumentativ, wobei ein besonderes Gewicht auf die Herausstellung der
Wert- und Funktionselemente mit besonderer Bedeutung gelegt wird. Im Rahmen der
Bestands-beschreibung und -bewertung werden ebenfalls Vorbelastungen
bertcksichtigt.

Es werden die folgenden Schutzgiuter betrachtet: Mensch, Tiere, Pflanzen und
Biodiversitat, Boden, Wasser, Luft und Klima, Landschaftsbild und Erholungsfunktion
und Kultur- sowie Sachgtter, ggf. werden Wechselwirkungen mit betrachtet.

Die Bewertung des heutigen Zustandes erfolgt in zwei Stufen: Bereiche/Strukturen mit
allgemeiner und Bereiche/Strukturen mit besonderer Bedeutung flr das jeweilige

Schutzgut.
Schutzgut Bewertungskriterien
Mensch e Bedeutung fur die Wohnfunktion der anséssigen Bevélkerung,

e fur die menschliche Gesundheit (hier vor allem Berucksichtigung von
Immissionen, Licht und Larm)

e das Erholungspotential

Tiere e die Seltenheit und Gefahrdung des Lebensraums

o die landesweite oder regionale Bedeutung fir die Tierwelt

e Vorkommen geféhrdeter Tierarten (soweit bekannt)

Pflanzen e Naturnahe, Alter und Ersetzbarkeit des Biotoptyps

e Seltenheit des Biotoptyps sowie ggf. gesetzlicher Schutzstatus

e Vorkommen seltener Arten (soweit Daten vorhanden)

Boden u. Flache e Naturndhe und Seltenheit

e ggf. natur- und kulturhistorische Bedeutung,

o die natirliche Ertragsfahigkeit/Bedeutung als landwirtschaftlicher

Produktionsstandort
o die Wasserhaltefahigkeit, ggf. besondere Standortverhéltnisse
Wasserhaushalt e Zustand und Natdrlichkeit der Oberflachengewéasser

Bedeutung des Grundwasserkdorpers fur die Trinkwassergewinnung
Anreicherungspotential anhand der Versickerungsfahigkeit des Bodens
und der Auspragung der Vegetation

Luft/Klima e raumbedeutsame lufthygienische Funktionen (Frischluftproduktion,
Kaltluftentstehung, Kaltluftleitbahnen, Abfluss von Kaltluft)

¢ Klimafunktionen (kleinklimatische Besonderheiten und Brandgefahr)
e GrolRklimatische Wirksamkeit
Landschaftsbild ¢ Reichhaltigkeit, Ausstattung und Strukturvielfalt der Landschaft
und e Erlebbarkeit und Erreichbarkeit
Erholungsfunktion | «  Erholungsfunktion und Ausstattung mit Erholungsinfrastruktur
Kultur- und e Vorkommen von Archéologische Denkmalen und Baudenkmalen,

Sachguter historischen Kulturlandschaften und -elementen und
e Vorkommen sonstiger Sachguter
Tabelle 7: Bewertungskriterien

5.5.1.2 Wirkungsprognose
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Der Umweltbericht ermittelt in einem weiteren Schritt gem. Anlage 1 Pkt. 2.b) zum
BauGB eine Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei
Nichtdurchfiihrung der Planung (Nullvariante, vgl. Kap. 5.10.1) und bei Durchflihrung
der Planung (Prognose Uber die Auswirkung).

Die sog. Nullvariante wird hier insgesamt betrachtet und nur einmalig beschrieben.
Zur Ermittlung der Eingriffe/Auswirkungsprognose bei Durchfiihrung der Planungen
werden jeweils schutzgutbezogen die erheblichen Umweltauswirkungen benannt und
bewertet. Grundséatzlich betrachtet, fuhrt nicht jeder Wirkfaktor zu einer erheblich
nachteiligen Umweltauswirkung. Es ist davon auszugehen, dass dies abhangig ist von
der Bedeutung und der Empfindlichkeit des betroffenen Schutzgutes/Bereiches und
andererseits von der Intensitat des negativen Wirkfaktors.

Die Bewertung der Umweltauswirkungen wird ebenfalls in zwei Stufen unterteilt: in
geringe und in erhebliche Beeintrachtigung fur das jeweilige Schutzgut.

5.5.1.3 Wirkfaktoren

Bei der Ermittlung und Beschreibung der Wirkfaktoren wird soweit sinnvoll zwischen
bau- und anlage-/betriebsbedingte Wirkfaktoren und deren Auswirkungen auf die
einzelnen Schutzguter einschliel3lich moglicher Wechselwirkungen unterschieden.

5.5.1.4 Minimierungs-, Ausgleichs- und Kompensationsmafl3nahmen

Gem. Anlage 1 Pkt. 2c sind die Vermeidungs-, (inkl. Schutzmaflnahmen),
Minimierungs- und  Ausgleichs-/ErsatzmalRnahmen bzw. MalRnahmen zur
Wiederherstellung betroffener Funktionen zu beschreiben, die die jeweiligen
erheblichen negativen Umweltauswirkungen betreffen.

5.5.1.5 Monitoring

Gemald 8§ 4c i. V. m. Anlage 1 Pkt. 2c und 3b BauGB sind auch die geplanten
MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen  Auswirkungen des
Planungsvorhabens auf die Umwelt aufzuzeigen (Monitoring). Fur das Monitoring sind
in der Regel die Gemeinden zustandig, wobei genauere Festlegungen bzgl. der
Uberwachungszeitpunkte, der Methoden oder der Konsequenzen den Gemeinden
freigestellt sind.

Der Schwerpunkt des Monitorings liegt It. Gesetz in der Erkennung von
unvorhergesehenen nachteiligen Auswirkungen.

Des Weiteren hat gemal3 8§ 4c das Monitoring auch die Durchfiihrung von Ausgleichs-
maflinahmen gemal 8§ la (3) Satz 2 und von externen Kompensationsmaf3nahmen
nach 8 la (3) Satz 4 zu uberwachen.

5.5.1.6 Alternativen Prifung

Gemal Punkt 2d der Anlage zu 8 2 (4) BauGB sind im Planungsprozess anderweitige
Planungsmdglichkeiten (Alternativen) zu prifen. Hierunter fallen vor allem alternative
Bebauungskonzepte (inkl. Begrindung zur Auswahl aus Umweltsicht) unter
Berucksichtigung des Planungsziels sowie des raumlichen Geltungsbereiches des
Bauleitplanes.

5.5.2 Schutzgut Mensch



Gemeinde Hohenwestedt - B-Plan Nr. 58 ,Quartier westlich der ltzehoer StralRe“ - Begriindung Stand
Marz 2024 - 108

5.5.2.1 Ausgangszustand

Zu den Grundbedurfnissen des Menschen gehéren das Wohnen und Arbeiten unter
gesunden Umweltbedingungen sowie die Austbung von Freizeit- und
Erholungsaktivitaten.

Nach 8 50 BImSchG sind raumbedeutsame Planungen und Maflinahmen so
anzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen auf die dem Wohnen dienende und
sonstige schutzbediirftige Gebiete soweit wie moglich vermieden werden.

In Teilgebiet 1 sind im baulichen Bestand sowohl gewerbliche Nutzungen
(Hohenwestedter Werkstatten, Autohaus, Autopflege u.a.), ein Umspannwerk und
Lagerflachen als auch einzelne Wohngeb&ude vorhanden. Insgesamt liegt hiermit eine
gemischte bauliche Nutzung vor. Noérdlich grenzt auch ein Hotel mit Restaurant an
sowie Wohnbauflachen, oOstlichen der Itzehoer Stral3e folgen eine Tankstelle und
mehrere  Einzelhandelsbetriebe. Die sonstigen Flachen innerhalb des
Plangeltungsbereiches werden entweder landwirtschaftlich genutzt, liegen als Wald
vor oder werden eher extensiv als private Grunflachen genutzt.

Sudlich der ehemaligen Barmbek folgen die Flachen der Firma LESER, auf denen z.Zt.
die Planungen des B-Planes 43 umgesetzt werden. Im Norden von Teilgebiet 2 folgen
die Flachen der Klaranlage. Ein Landwirtschaftlicher Betrieb liegt weiter westlich in der
Landschaft. Dort sind bauliche Anlagen fir Rinderhaltung (u.a. Giullebehéalter)
vorhanden. Weiter nach Westen folgen landwirtschaftliche Flachen.

Erschlossen werden die Betriebe in Teilgebiet 1 direkt von der Itzehoer Stral3e (B77)
aus. In Teilgebiet 2 bindet die Strale ,Glusing“ die Klaranlage und die dahinter
liegenden Felder an. Durchgangsverkehr ergibt sich dort nicht und die Straf3e ist nur
entsprechend schmal ausgebaut und endet als Ackerzufahrt.

Der Raum ist fur Erholungszwecke nicht erschlossen oder ausgestattet.

Die vorhandenen Knicks, Waldflachen und sonstigen Gehdlzstrukturen griinen den
Ortsrand weitgehend ein, der Raum ist lediglich von Westen und Stidwesten aus von
der StralBe ,Glusing“ streckenweise einsehbar. Am Nordwestrand des GE3 in
Teilgebiet 1 fehlt eine Eingrinung. Hier schliel3t das B-Plangebiet Nr. 62 (Solarpark)
an.

Beeintrachtigungen

Im Teilgebiet 1 befindet sich das Umspannwerk Hohenwestedt, von dem aus einen
110 kV-Freileitung nach Nordwesten fuhrt. Hier kdnnen sich elektrische, magnetische
und elektromagnetische Felder ergeben, die negativen Auswirkungen fur den
Menschen haben kdnnen.

Mogliche Geruchsemissionen sind sowohl von der Klaranlage ausgehend als auch
maoglicher-weise im Umfeld des landwirtschaftlichen Betriebes zu erwarten, die auf das
Plangebiet einwirken kdnnen.

Schallemissionen ergeben sich z.Zt. fur die vorhandenen Nutzungen entlang der
Itzehoer Stral3e.
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Durch den geplanten Solarpark, der sich im Nordwesten anschlief3t, sind auch
Lichtreflexionen denkbar, die auf das Plangebiet einwirken kbnnen. Nach § 3 Abs. 3
Bundes- Immissionsschutzgesetz (BImSchG) ist eine mdgliche Blendwirkung als
Emission zu werten. Alle z. Z. erhaltlichen Solarmodule reflektieren allerdings max. 4%
der auftreffenden Sonnen-strahlung.

5.5.2.2 Bewertung des Ausgangszustandes

Der Raum hat fur die Wohn- und Erholungsfunktion der ortsanséssigen Bevolkerung
eine allgemeine Bedeutung und ist nur von der StralRe ,Gllsing” aus erlebbar.

Die z.Zt. auf den Raum einwirkenden Immissionen sind wie folgt einzuordnen:

1. Elektromagnetische Felder (26. BImSchV)

Nach Aussagen der E.ON Hanse AG (jetzt Schleswig-Holstein Netz AG), die sich im
Rahmen des Planaufstellungsverfahrens zum Bebauungsplan Nr. 42 ,Hohenwestedter
Werkstatt hierzu gedul3ert haben, kann die Gemeinde davon ausgehen, dass die
gesetzlichen Anforderungen (,Verordnung Uber elektromagnetische Felder" - 26. BImSchV)
aufgrund des Abstandes der geplanten Betriebsgebdude zum Umspannwerk eingehalten
werden, so dass die Gemeinde Hohenwestedt keinen weiteren Untersuchungsbedarf hierzu
sieht.

2. Geruchsimmissionen

Laut Geruchsprognose zur Klaranlage gemafR der GIRL (Geruchsimmissions-
Richtlinie), das im Rahmen der Planaufstellung zum B-Plan 43 erstellt wurde, liegen
die Flachen in Teilgebiet 2 deutlich aul3erhalb der relevanten Einwirkungsbereiche.
Die sudwestlichste Ecke von Teilgebiet 1 befindet sich im Einwirkungsraum der
Klaranlage. Hievon betroffen sind allerdings lediglich Schutzzonen fir die dort
vorhandene Gasleitung sowie Flachen fur MaBhahmen zum Schutz, zur Pflege und
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft. Die nordlich und o6stlich daran
anschlieBenden Flachen mit der geplanten groRe Lagerhalle liegen bereits deutlich
aulBerhalb planungsrelevanter Zonen (< 5% Geruchsstundenbelastungen).
Beeintrachtigungen fir das Schutzgut Mensch sind durch die vorhandenen
Immissionen ausgehend von der Klaranlage nicht zu erwarten.
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Abbildung 35: Geruchsbelastungen durch die Klaranlage

e Auf dem Betriebsgelande der Firma LESER befindet sich eine betriebseigene Lackiererei.
Eine Anderung der bisherigen Nutzung der Lackiererei ist nicht geplant. Eine
Berlicksichtigung ist nicht erforderlich, da hier keine relevanten Einfllisse zu erwarten sind.

¢ Westlich des Plangeltungsbereiches befindet sich ein landwirtschaftlicher Hof, welcher
derzeit nicht in Betrieb ist. Gegebenenfalls sind noch Restbestande an Rinderhaltung
vorhanden. Ein diesbezigliches Immissionsschutzgutachten liegt bislang nicht vor.
Vorsorglich wurden im B-Plan fir dieses Teilgebiet keine Wohnungen zugelassen.

¢ Andere geruchsemittierende Anlagen, die in den Geltungsbereich der Geruchsimmissions-
Richtlinie fallen, sind im Umfeld des Bebauungsplanes Nr. 58 nicht vorhanden.

3. Sonstige Immissionsarten

Weitere Immissionsarten wie z. B. Staubimmissionen sind fur die Beurteilung des
Vorhabens nach Kenntnis der Gemeinde Hohenwestedt im Rahmen der
Bauleitplanung nur im Grundsatz zu bearbeiten, da es fir eine konkrete Prifung von
Immissionen nachvollziehbarer Emissionswerte bedarf. Solche Werte liegen jedoch
nicht vor, so dass Uber die generell geltenden immissionsschutzrechtlichen
Regelwerke hinaus keine Festsetzungen abgeleitet und in die Bauleitplanung
aufgenommen werden kdnnen.

Bezlglich des geplanten Solarparks wurden die ggf. moglichen Lichtreflexionen von
dort bereits bertcksichtigt, so dass diese laut Betreiber bereits vermieden werden.
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Dabei beachtet die Gemeinde Hohenwestedt, dass keine anderweitigen Informationen
aus den nach dem BauGB durchgefuihrten Beteiligungsverfahren der Gemeinde durch
die zusténdigen Fachbehérden bekannt gemacht worden sind. Sofern dennoch
Belastungen angrenzender Nutzungen bekannt gemacht werden sollten, so werden
im nachgeordneten Baugenehmigungsverfahren bzw. Genehmigungsverfahren nach
BImSchG Minimierungsmaflinahmen vorzusehen sein, sofern aufgrund des konkret
beantragten Betriebes im Einzelfall ein Erfordernis festgestellt werden sollte.

4. Larm

Das Plangebiet ist vorbelastet durch Verkehrslarm und Gewerbelarm. Immissionen

durch Sportlarm sind hier nicht gegeben. Insgesamt sind folgende Larmquellen zu

nennen:

e StralRenverkehr auf der Itzehoer Stral3e (B77)

e Schienenverkehr auf der Bahnstrecke Heide — Neumdinster

o Betriebsgerausche benachbarter schalltechnisch relevanter Betriebe (Gasthof und Hotel,
Tankstelle, 2 Verbrauchermérkte, 2 Autohauser, Milchkontor, Tischlerei, bestehender
Betrieb LESER, Klaranlage und Zusatzbelastungen durch Autohaus, 110-KV-Freileitung).

Fir den vorliegenden B-Plan wurde eine Schallimmissionsprognose durch den
Gutachter DSB Ddrries Schalltechnische Beratung GmbH erstellt. Die Beurteilung
erfolgte anhand der Orientierungswerte gemaf Beiblatt 1 zur DIN 18005, Teil 1
,Schallschutz im Stadtebau“ sowie anhand der Immissionsgrenzwerte der Ver-
kehrslarmschutzverordnung (16. BImSchV) und anhand der TA Larm.

Da im Genehmigungsverfahren zum B-Plan die Anforderungen der TA Larm zu
erfullen sind, wurden die umfangreicheren Regelungen wie zum Beispiel Ruhezeiten,
die unglnstigste volle Nachtstunde, kurzzeitige Gerduschspitzen und tieffrequente
Gerausche geprift. Das Gutachten kommt bezlglich der
Ausgangssituation/Vorbelastung zu folgendem Ergebnis:

Es zeigen sich folgende Ergebnisse beziiglich des Verkehrslarms:

e im Bereich der geplanten Wohngebiete werden die Orientierungswerte von 55 dB(A)
tags und 45 dB(A) nachts sowie die Immissionsgrenzwerte von 59 dB(A) tags und 49
dB(A) nachts eingehalten.

¢ Im Bereich des geplanten MI2 werden tagsiber der schalltechnische Orientierungswert
der DIN 18005 fur Mischgebiet (MI) von 60 dB(A) bereits heute am Immissionsort 10
13 Uberschritten (Bestand Itzehoer Straf3e 43) und an den Immissionsorten 10 14 und
IO 15 unterschritten. Der Immissionsgrenzwert der 16. BImSchV von tags 64 dB(A)
wird eingehalten oder unterschritten.

e nachts die schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005 fiir Allgemeines
Wohngebiet (WA) von 45 dB(A) und fir Mischgebiet (MI2) von 50 dB(A) an den
Immissionsorten 10 07 und 10 11 bis |10 13 (Bestand Waidmannsruh 18a, Itzehoer
Stral3e 43 und 45) Uberschritten werden. Am Immissionsort 10 13 wird auch der
Immissionsgrenzwert der 16. BImSchV von nachts 54 dB(A) Uberschritten. Damit ist
eine ungestorte Nachtruhe im Bereich der vorhandenen Mischnutzung dort nicht
sichergestellt. Im geplanten WA1 wird der Aufweckpegel nur im nordlichen
Randbereich z.Zt. geringfiigig Gberschritten und stellt aus sachverstandiger Sicht keine
nennenswerte Beeintrachtigung der Nachtruhe dar.

e In den Mischgebieten MI2, MI3 und MI4 wird der schalltechnische Orientierungswert
ab einer Entfernung von etwa 40 m von der Stral3enachse der B 77 eingehalten oder
unterschritten.

5.5.2.3 Prognose zu den Umweltauswirkungen bei Plandurchfiihrung
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Bei Durchfuhrung des Vorhabens entsteht hier vor allem neuer Ziel- und
Quellverkehr, teilweise auch Gewerbelarm.

Da auch ein nachtlicher Betrieb im Bereich von GE2 und GE3 stattfinden wird und
damit ebenso Verkehrsbewegungen auf der Stellplatzanlage verbunden sind, erfolgten
im Zuge des Verfahrens Anpassungen fir die Ausweisung des Allgemeine
Wohngebietes.

Das vorliegende Schallgutachten geht von folgenden Annahmen aus:

o Fur die vier geplanten Gewerbegebiete GE1 bis GE2 wurde im Sinne der DIN 18005
und der BauNVOG6 im Gutachten von einem Emissionskontingent von tags und nachts
60 dB(A)/m? ausgegangen.

e Fur die zentral zwischen den Flachen GE1, GE2 und GE3 geplante Stellplatzanlage
sind bis zu 300 PKW-Stellplatze vorgesehen. Nach Abstimmung mit der Gemeinde soll
die Stellplatzanlage flr einen mdglichen 3-Schicht-Betrieb nutzbar sein. Dafiir wurden
insgesamt 400 Parkbewegungen tagstuber und 100 Parkbewegungen in der
unginstigsten vollen Nachtstunde angenommen und bei der Ermittlung der maximal
madglichen Emissionskontingente zu Grunde gelegt.

e Bei den geplanten Mischgebieten MI1 bis MI 4 ist die tats&dchliche Nutzung und das
Nebeneinander von Wohnen und Gewerbe nicht bekannt. Sofern von Betrieben in den
Mischgebieten ein Nachtbetrieb angestrebt wird, ist aus sachverstandiger Sicht ein
entsprechender Einzelnachweis zur Einhaltung der Anforderungen der TA L&rm
zwingend erforderlich.

Die Betriebsablaufe der Firma LESER wurden im Schallgutachten soweit wie mdglich
kumulativ und die Schallleistungspegel sowie Einwirkzeiten eher an der oberen
Grenze des Vertrauensbereiches angesetzt. Es kann daher davon ausgegangen
werden, dass die ermittelten Beurteilungspegel bei bestimmungsgemalem Betrieb
eher an der oberen Grenze des Vertrauensbereiches liegen. Der mal3gebliche
AulBenlarmpegel nach DIN 4109 ergibt sich
— fur den Tag aus dem zugehdrigen Beurteilungspegel (6:00 Uhr bis 22:00 Uhr)
— fiOr die Nacht aus dem zugehdrigen Beurteilungspegel (22:00 Uhr bis 6:00 Uhr) plus
Zuschlag zur Beriicksichtigung der erhéhten néchtlichen Stdrwirkung (groRReres
Schutzbedurfnis in der Nacht).

Kumulativer mafigeblicher AuRenlarmpegel
Sofern die Geréauschbelastung von mehreren Larmquellen (Stral3en-, Schienen-, Luft-
, Wasserverkehr sowie Gewerbe- und Industrieanlagen) herrtihrt, berechnet sich der
resultierende Aul3enldrmpegel durch energetische Addition der einzelnen
AulBenlarmpegel sowie einem einmaligen Aufschlag von 3 dB.
Maf3geblich ist fur die Larmbelastung diejenige Tageszeit, die die h6here Anforderung
ergibt. Im vorliegenden Fall fihrt die Nachtzeit zu héheren Anforderungen.
Die Berechnungen zu den Geréduschimmissionen durch Verkehrslarm im
Geltungsbereich zeigen, dass:

» tagsuber der schalltechnische Orientierungswert der DIN 18005 fur Allgemeines
Wohngebiet (WA) von 55 dB(A) in beiden Wohngebieten WA1 und WA2 unterschritten
wird.

» Im MI1 wird der schalltechnische Orientierungswert fir Mischgebiet (MI) von 60 dB(A)
unterschritten.

» In den Mischgebieten MI2, MI3 und MI4 wird der schalltechnische Orientierungswert
ab einer Entfernung von etwa 40 m von der Stral3enachse der B 77 eingehalten oder
unterschritten.
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» nachts der schalltechnische Orientierungswert der DIN 18005 fir Allgemeines
Wohngebiet (WA) von 45 dB(A) im Wohngebiet WA 2 vollstandig und im WAL bis auf
den nordlichen Randbereich eingehalten oder unterschritten wird.

» Im MI1 wird der schalltechnische Orientierungswert fir Mischgebiet (MI) von 50 dB(A)
unterschritten.

» In den Mischgebieten MI2, MI3 und MI4 wird der schalltechnische Orientierungswert
ab einer Entfernung von etwa 20 m von der Stralenachse der B 77 eingehalten oder
unterschritten. Der Immissionsgrenzwert der 16. BImSchV wird in allen Mischgebieten
eingehalten oder unterschritten.

> in allen Gewerbegebieten (GE1 bis GE4) die schalltechnischen Orientierungswerte
tagsiiber und nachts unterschritten werden.

» der in der DIN 18005 angegebene Aufweckpegel von 45 dB(A) erst ab einer
Entfernung von etwa 40 m von der Straf3enachse der Itzehoer Stral3e eingehalten oder
unterschritten wird. Damit ist eine ungesttrte Nachtruhe in den Mischgebieten MI2,
MI3 und MI4 nicht sichergestellt. Im WAL wird der Aufweckpegel nur im nérdlichen
Randbereich geringfiigig Uberschritten und stellt aus sachverstandiger Sicht keine
nennenswerte Beeintrachtigung der Nachtruhe dar.

Die Berechnungen zu den Gerduschimmissionen durch Gewerbeldrm zeigen, dass mit
folgenden mdglichen Emissionskontingenten die schalltechnischen Orientierungswerte der
DIN 18005 beziehungsweise die Immissionsrichtwerte der TA Larm tagstber und nachts
sowohl im gesamten, fir Wohnbebauung vorgesehenen Teil des Geltungsbereiches als auch
aul3erhalb des Geltungsbereiches eingehalten oder unterschritten werden:

» GEL1 60 dB(A)/m2 tags und 30 dB(A)/m2 nachts

» GE2 60 dB(A)/m2 tags und 40 dB(A)/m2 nachts

» GE3 60 dB(A)/m2 tags und 50 dB(A)/m2 nachts

» GE4 60 dB(A)/m2 tags und 46 dB(A)/m2 nachts
Daraus ergeben sich die im Folgenden aus sachverstandiger Sicht vorgeschlagenen
Festsetzungen im Bebauungsplan. Die Untersuchungen zeigen ferner, dass fir die
Genehmigung von Nachtbetrieben sowohl in den Gewerbe- als auch den
Mischgebieten sowie auf den an den Geltungsbereich angrenzenden Flachen
entsprechende Einzelnachweise zur Einhaltung der Anforderungen der TA Larm
gefordert werden sollten. Dies gilt insbesondere, da die tatséchlichen nachtlichen
Nutzungen zu verschiedenen Nachtstunden auftreten kbnnen.
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5.5.2.4 Malinahmen zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich

1. LA&rmimmissionen

Zur Vermeidung/Minimierung von Larmbelastungen werden die folgende Maflinahmen

zur Festsetzung im B-Plan vorgeschlagen:

e Im Gewerbegebiet sind tagsiber nicht erheblich beléastigende Gewerbebetriebe im Sinne
der Baunutzungsverordnung zuldssig. Nachts ist im GE1 und GE2 kein schalltechnisch
relevanter Nachtbetrieb zul&ssig und in den GE2 bis GE4 nicht wesentlich stérende
Gewerbebetriebe. Im GE3 sind im Rahmen von Einzelnachweisen auch nicht erheblich
belastigende Gewerbebetriebe zulassig.

¢ Inden GE 1 bis GE 3 sind Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir
Betriebsinhaber und Betriebsleiter ausnahmsweise zulassig. Fir die Einhaltung der
Anforderungen der TA Larm ist ein Einzelnachweis zu fuhren.

¢ Von den vorgenannten Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn im Rahmen eines
Einzelnachweises ermittelt wird, dass aus der tatsadchlichen Larmbelastung geringere
Anforderungen an den Schallschutz resultieren.

¢ Inden Mischgebieten MI1 bis Mi4 ist Nachtbetrieb zuléssig, sofern mittels Einzelnach-weis
die Einhaltung der Anforderungen der TA Larm nachgewiesen wird.

e Schlafraume und Kinderzimmer bei den Wohnhausern in den Mischgebieten MI2 bis Ml4
Ostlich der 45 dB(A)-Isophone miissen in der ersten Baureihe an der Itzehoer Stral3e zur
Luftung mindestens ein Fenster an der der B 77 abgewandten Geb&udeseite besitzen und
in der dahinterliegenden Baureihe mindestens ein Fenster an der nicht der B 77
zugewandten Gebaudeseite oder die Fenster missen mit schallgedampften Beliftungs-
einrichtungen ausgestattet werden oder die Raume muissen mittels einer raumluft-
technischen Anlage bellftet werden.

e Fiir AuBenbauteile von Biiroraumen und Ahnlichem ergibt sich das erforderliche, gesamte
bewertete Bau-Schalldamm-Mal von R'w,ges gemal Gleichung (6) der DIN 4109-1:2018-
01: R'w,ges = La— 35 dB.

e Fiur AulRenbauteile von AufenthaltsrAumen in Wohnungen ergibt sich das erforderliche,
gesamte bewertete Bau-Schallddmm-Mal® von R'w,ges gemaly Gleichung (6) der DIN
4109- 1:2018-01: R'w,ges = La — 30 dB.

e FUr AuBenbauteile an den der BundesstralRe 77 abgewandten Gebaudeseiten ohne Sicht-
verbindung zur Bundesstrale darf der maRgebliche AuRenlarmpegel La um 5 dB
gemindert werden. Bei geschlossener Bebauung bzw. bei Innenhdfen darf der malf3-
gebliche AuRenlarmpegel La um 10 dB gemindert werden.

¢ Von den vorgenannten Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn im Rahmen eines
Einzelnachweises ermittelt wird, dass aus der tatsédchlichen Larmbelastung geringere
Anforderungen an den Schallschutz resultieren.

2. Sonstige Maflinahmen zum Immissionsschutz

e Licht- / Beleuchtungsanlagen des Betriebsgeldndes sind so auszurichten, dass nur die
Betriebsgrundstiicke beleuchtet bzw. angestrahlt werden. Blendwirkungen auf Flachen
aul3erhalb des Plangeltungsbereichs dirfen nicht auftreten.

e Auch als MaRnhahmen zur Minimierung von visuellen Beeintrachtigungen im Sinne von §
13 BNatSchG ist eine Durchgriinung durch die Erhaltung vorhandener Grol3bdume soweit
moglich und die Ergdnzung mit Baumpflanzungen vorgesehen (vgl. Kap. 5.8.4).

Unter Einhaltung der oben stehenden MalRnahmen gehen Risiken fir die menschliche
Gesundheit (Immissionen, Larm) vom Vorhaben nicht aus.

5.5.3 Schutzgut Tiere
Der von den Planungen betroffene Raum ist ein Bereich mit vielfaltigen, sehr unter-
schiedlichen und z.T. komplexen, miteinander verzahnten Strukturen vom
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FlieBgewasser Uber Waldflachen, eine Streuobstwiese, Feldgehdlzen, Knicks und
extensiv genutzten Ruderalfluren bis hin zu intensiv genutzten Ackerflachen, Garten-,
Hof- und Lagerflachen sowie Gewerbeflachen mit Stellplatzen. Er bietet daher in
einigen Bereichen potentiell einer Vielzahl unterschiedlicher Tierarten Lebensraum
und weist eine hohe Biodiversitat auf.

Das Bundesnaturschutzgesetz bezeichnet einige seltene und vom Aussterben
bedrohte Arten als besonders und streng geschutzt (8 7 (2) Nr. 13 BNatSchG). Fur
diese Arten gelten nach 8§ 44 BNatSchG bestimmte Zugriffsverbote. Unter anderem ist
es verboten, sie der Natur zu entnehmen, zu beschadigen, zu tdten oder ihre
Fortpflanzungs- und Ruhestatten bzw. Stand-orte zu beschadigen oder zu zerstoren.
Bei den streng geschitzten Tierarten sowie den européaischen Vogelarten gilt
zusatzlich das Verbot, sie wahrend der Fort-pflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-,
Uberwinterungs-, und Wanderungszeit erheblich zu stéren.

Vor diesem Hintergrund wurde der Geltungsbereich hinsichtlich moglicher Vorkommen
von geschitzten Arten betrachtet. Die hierzu durchgefuhrten Untersuchungen vom
Planungsbiro Bioplan (Stand 19.12.2023) wurden im Verfahren bertucksichtigt. Das
Fachgutachten ist im Anhang beigefugt und wird im Folgenden zusammenfassend
erlautert, erganzt durch weitere Informationen/Daten zu vorkommenden Tierarten.

5.5.3.1 Ausgangszustand

Fur Rastvogel weist der Planungsraum nur eine sehr geringe Eignung auf, da diese
weitlaufige, unzerschnittene, offene und storungsarme Areale als Rastflachen
bendtigen. Es wurden daher keine relevanten Rastvorkommen erwartet und auch nicht
festgestellt.

Gilde der Geholz- und der Bodenbriter

Die vielfaltigen Geholzstrukturen, die Waldbestande, die Knicks mit Uberhaltern, die
Ufergehdlze entlang des Vorfluters und die diversen Einzelbdume am Ortsrand bieten
dagegen einer Vielzahl von Brutvégeln der Gilde der Geh6lz- und der Bodenbriter
Versteck- und Brutmdglichkeiten.

sinsgesamt kbnnen im Planungsraum 41 Brutvogelarten auftreten, wobei zwei
(Kuckuck, Star) auf der Vorwarnliste der aktuellen Roten Liste der Brutvogel
Schleswig-Holsteins stehen. Bundesweit werden drei Arten als gefahrdet (Kuckuck,
Star, Bluthanfling) eingestuft und drei weitere stehen auf der Vorwarnliste
(Grauschnapper, Feldsperling, Baumpieper). Hiervon wurden 21 Arten konkret
nachgewiesen, die weiteren kdnnen potentiell vorkommen. Mit Ausnahme des Fasans
unterliegen alle Arten gem. 8 7 (2) Nr.13 BNatSchG dem besonderen Schutz.”

Der im Plangebiet potenziell vorkommende Star ist ein in Baumhdhlen britender
Kolonie-bruter, der einer Einzelart-Betrachtung unterzogen wurde. Da es im
Plangebiet Baume mit Hohlen gibt, kdnnen diese potenziell auch von Staren zur Brut
genutzt werden. Eine Brutkolonie hat einen gré3eren Raumbedarf als Einzelvogel, was
die Findung geeigneter Ausweichbereiche erheblich erschwert.

Eine mogliche artenschutzrechtliche Betroffenheit und die damit einhergehende
Prufrelevanz liegt also fir die Gilden der gehdlz- und bodenbriitenden Vogelarten
sowie der Bewohner menschlicher Bauten einschliel3lich des Stares als Koloniebrtter
vor.
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Amphibien, Reptilien und Fischotter

Im sudlichen Grenzbereich des B-Plans Nr. 58 der Gemeinde Hohenwestedt wurden
2 Stillgewasser und der Bereich der ehemaligen Barmbek untersucht, da sie einen
potenziellen Lebensraum fur Vorkommen des artenschutzrechtlich relevanten
Kammmolchs darstellen ggf. auch fiir den Moorfrosch.

FiUr den Fischotter weist der Bereich laut Gutachter nur eine méafige Eignung als
Wanderkorridor auf. Ruhestatten des Fischotters liegen hier nicht vor. Es ist daher sehr
unwahrscheinlich, dass der Fischotter regelmafiig im Plangebiet auftritt.

Nachgewiesen wurden Vorkommen der weit verbreiteten und flr das besondere
Artenschutz-recht nicht relevanten Arten Erdkrote, Grasfrosch, Teichfrosch und
Ringelnatter. Fir andere Amphibienvorkommen fehlen entsprechende geeignete
Habitatstrukturen.

Im Zuge der Kartierung des Gutachters konnten im Gebiet keine artenschutzrechtlich
relevanten Amphibienarten oder der Fischotter nachgewiesen werden. Eine
Prufrelevanz fir diese Artengruppen bestand daher nicht

Haselmaus

Die Haselmaus besiedelt Knicks, Gebuische und Walder unterschiedlichsten Typs wie
sie im Planungsraum vorkommen. Sie gehort in Schleswig-Holstein zu den stark
gefahrdeten Arten. Laut Gutachter wurden hier keine Freinester gefunden. Ein
Vorkommen der Haselmaus ist daher im Plangebiet unwahrscheinlich. Es besteht
somit keine Prifrelevanz fur diese Art.

Flederméause

Es konnen im Planungsraum 8 Fledermausarten vorkommen bzw. wurden
nachgewiesen: Zwergfledermaus, Breitflugelfledermaus (RL SH ,3) und
Mickenfledermaus (RL SH,V*), GroRer Abendsegler, Rauhautfledermaus (RL SH ,3%)
und Braunes Langohr (RL SH ,V*). Zwei weitere Arten konnten nicht bestimmt werden.
Am wahrscheinlichsten ist laut Gutachter hier das Vorkommen von Wasser- und
Fransenfledermaus ( RL SH ,3%).

Hier bestand daher eine Prifrelevanz/Betroffenheit fur Zwerg-, Micken-, Breitfligel-
, Rauhaut-, Wasser- und Fransenfledermaus, den Grof3en Abendsegler sowie fur das
Braune Langohr. Die betroffenen Arten sind im Rahmen der Konfliktanalyse
eingehender betrachtet worden.

Untersucht wurden Jagdhabitate, Flugrouten und Hohlenbaume als Wochenstube und
Winter-quartiere.

In der folgenden Abbildung 10, die aus dem Artenschutzgutachten Ubernommen
wurde, sind die wichtigsten Jagdhabitate und Flugrouten dargestellt.

Es gibt im Planungsgebiet drei artenschutzrechtlich bedeutende Jagdgebiete der
Fledermé&use, die regelméalfiig zur Nahrungssuche aufgesucht werden. Das Jagdgebiet
1 (JH 1) umfasst die Waldflachen, die Streuobstwiese, die Feldgehdlze, die
Knickstrukturen und die angrenzenden Flachen am Ortsrand flr die Arten Zwerg- und
Breitfligelfledermaus.

Das Jagdhabitat JH2 unterteilt sich in die zwei Teilbereiche, JH2A der Arten Zwerg-
und Breifltigelfledermaus und JH2B als artenschutzrechtlich bedeutendes Jagdhabitat
der gewasseraffinen Rauhautfledermaus. Sie umfassen die Zone entlang des
Vorfluters, die vorhandenen Stellplatzbereiche der Firma Leser (JH 2A) sowie die
dortigen Teiche (JH 2B).
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Ein kleineres Jagdgebiet befindet sich im windstillen Bereich des Knicks im Acker
nordlich der Teiche (JH 3).

Einige Fledermausarten orientieren sich an linearen Landschaftsstrukturen (z.B.
Knicks, Waldrander, Einzelbaume oder Gewasserlaufe), um zu ihren Jagdhabitaten zu
gelangen (strukturgebundenes Flugverhalten).
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Abbildung 36: Fledermausjagdhabitate und Flugrouten (Quelle: Artenschutz-Fachgutachten)

Im Planungsgebiet befinden sich mehrere artenschutzrechtlich bedeutende
Flugrouten/ Flug-stral3en der Zwergfledermaus und Breitfligelfledermaus entlang der
Knicks bzw. der Waldrander sowie dartber hinaus eine ost-west-verlaufende
FlugstralBe der Arten Zwerg-, Breitfligel- und Rauhautfledermaus entlang der
ehemaligen Barmbek.

Im Zuge der Hohlenbaumkartierung wurden innerhalb des B-Plangebiets insgesamt
26 Baume mit potenziell quartiergeeigneten Hohlen, Rissen oder anderen Strukturen
lokalisiert. Diese besitzen aufgrund ihres Stammdurchmessers im Bereich der
potenziellen Quartierstrukturen theoretisch eine Wochenstubenquatrtiereignung (WS).
Die Untersuchungen ergaben, dass mindestens die Hohlenbaume HB11, HB12, HB15,
HB16, (HB18, HB20 Lage auf3erhalb) und HB28 Hohlungen und Spalten sowie einen
Bewuchs durch Efeu (>25%) aufweisen, weshalb diese Baume neben einer Eignung
als Wochenstuben- auch eine als Winterquartier besitzen. Sollten diese Baume
gefallt werden, ist eine artenschutzrechtliche Féllbegleitung in diesen Féllen
erforderlich.

Hinweis: Die Baume HB 15 (Pappel @ 0.35), 16 (Eiche @ 0.5) und 28 (Eiche @ 1.3)
sind im B-Plan 58 als zu erhalten festgesetzt. Die Baume 18 (Eiche @ 2x 0.45) und 20
(Eiche @ 0.65) liegen aufRerhalb des Plangeltungsbereiches im Bereich des
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Solarparks, wo sie ebenfalls erhalten werden. Nicht gehalten werden kdnnen die
Baume HB 11 (Eiche @ 0.55) und HB 12 (Eiche @ 0.65) nach bisherigem Stand der
Planungen, die im Siuden des vorhandenen Waldes am Rand der ehemaligen

Kiesgrube (Flurstiick 11/1) stehen.

Priafrelevante Art Schutzstatus Eingriffstatbestand/
Art/Gruppe RL SH/FFH (IV) Maflnahmen
RL D erforderlich

Fledermause Zwerg-, Micken-, Rauhaut-, * 1V, Vwl/ IV, 3/1V, | ja

Breitfliigel-, Wasser-, 3V, -1V,

Fransenfledermaus, vwil/ IV

Grol3er Abendsegler und 3/

Braunes Langohr vwl / IV
Sonstige Séugetiere | Fischotter, Haselmaus 0 nein
Amphibien Kammmolch, Knoblauch- Alle 0 nein

krote, Kreuzkrote, Laub-

frosch, Moorfrosch
Reptilien Schlingnatter, Zauneidechse | 0 nein
Koloniebriiter Star Vwli/3/8§ ja
Vogelgilde 33 Arten, Alle § ja
Geholzbruter davon Kuckuck und Star Vwl/3/8

Grauschnapper, Feldsperlig * Vwl/§

Bluthanfling */3/8
Vogelgilde Blaumeise, Kohlmeise, Alle § ja
Brutvogel Amsel, Gartenrotschwanz,
menschlicher Haus- und Feldsperling,
Bauten Bachstelze, Star
Vogelgilde Wiesenschafstelze, Rotkehl- | Alle § ja
Bodenbriter chen, Dorngrasmiicke,

Zilpzalp, Fitis, Goldammer,

Baumpieper, * Vwl/§

Fasan als Neozoe nicht geschitzt

Tabelle 8: Zusammenstellung Eingriffsprognose artenschutzrechtlich relevanter Arten

RL SH = Rote Liste Schleswig-Holstein, 3=gefahrdet, VwI=Vorwarnliste; *=ungefahrdet
FFH = Art des Anhangs IV der FFH-Richtlinie, Art nachgewiesen
RL D = Rote Liste der Brutvogel Deutschlands, 3 = gefahrdet, Vwl= Art der Vorwarnliste, * = ungefahrdet,

§ = besonders geschiitzt nach § 7 Abs. 2 Nr. 13 BNatSchG
0 = tritt im Untersuchungsraum nicht auf

Weitere artenschutzrechtlich zu berlcksichtigende  Artenvorkommen  von
Saugetierarten, Reptilien, Fischen, Schmetterlingen, Libellen, Kafern und Weichtieren
sind im Planungsraum aufgrund der Standortanspriche und Verbreitungssituation der
einzelnen Arten nicht zu erwarten bzw. treten nicht auf.

Vorkommen von sonstigen Insektenarten, Kleinsdugern, Niederwild und vor allem
Rehwild sind bekannt bzw. zu vermuten. Hier werden vermehrt der Forst- und Gehoélz-
bestand, die Streuobstwiese, die Knicks und das Feldgehdlz sowie der Raum entlang
der ehemaligen Barmbek aufgesucht. Daten zu Fischen oder anderen
gewasserbewohnenden Tierarten im Bereich des Fliel3gewassers liegen nicht vor.
Die genannten Bereiche dienen offensichtlich auch als Wildeinstand. Laut Auskunft
des zustandigen Jagdpé&chters treten hier im Raum auch Hase und Fuchs auf.

Die zur Jagdausubung berechtigten Personen sind daher ebenfalls im weiteren
Verfahren zu beteiligen.
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Zu erwahnen ist noch, dass auf der Obstwiese ein Imker mehrere Bienenstdcke
aufgestellt hat.

Vorhandene Beeintrachtigungen fiur die Tierwelt ergeben sich zum einen auf den
Ackerflachen durch die intensive landwirtschaftliche Nutzung verbunden mit
Stérungen, Stoffeintrag u.a. sowie am unmittelbaren Ortsrand durch die
Stérungen/Lichtemissionen/Larm  usw. ausgehend von den vorhandenen
gewerblichen Betrieben und Wohn-gebauden, evtl. auch durch die vorhandene
Hochspannungsleitung und das Umspannwerk.

Insgesamt betrachtet liegen hier neben den genannten beeintrachtigten Flachen auch
deutlich stérungsarme Refugien vor mit den wenig genutzten Flachen der Forst- und
Waldflachen, der Zone am FlieRgewasser, der extensiv gepflegten Streuobstwiese,
den Feldgehdlzen, Knickstrukturen und der Weihnachtsbaumkultur.

5.5.3.2 Bewertung des Ausgangszustandes

Der Raum hat fur diverse besonders geschiitzte Tierarten nach § 13 und § 44
BNatSchG (hier 40 Arten der Gilde der gehdlz- und bodenbriitenden Vogelarten und
menschlicher Bauten sowie 8 Fledermausarten: Zwerg-, Micken-, Breitfligel-,
Rauhaut-, Wasser- und Fransen-fledermaus, Grol3er Abendsegler sowie Braunes
Langohr) in weiten Teilen eine besondere Bedeutung als Lebensraum (vgl. Abb.
10). Eingriffe jeglicher Art wirken sich hier daher erheblich aus.

Der Raum ist auch Teillebensraum von allgemein verbreiteten Arten wie vielen Insek-
tenarten, Ringelnatter, Gras- und Teichfrosch, Erdkréte, Kleinsdugern, Niederwild und
Rehwild und besitzt daher fir diese ebenfalls eine Bedeutung. Diese Arten sind jedoch
weniger storungs-empfindlich und z.T. noch weit verbreitet und insgesamt eher in der
Lage in andere Raume auszuweichen. In weiten Teilen geht das Planungsgebiet als
Lebensraum jedoch auch fir diese Tierarten bei Umsetzung der Planungen komplett
verloren.

Von besonderer Bedeutung als Lebensraume sind hier folgende zu nennen (vgl.
Abb. 10):
— der Wald- und Forstbestand einschlie3lich des Pionierwaldgebiisches,
— die Streuobstwiese,
— die Knicks und die weiteren Feldgehélz- und Geblschflachen,
— die groRReren Einzelbdume am Ortsrand,
— die Ruderalfluren mit Brombeergebuschen,
— der gewasserbegleitende Raum mit Geholzstreifen entlang des Vorfluters der
ehemaligen Barmbek und
— ein kleineres Jagdgebiet fiur Flederméause im windstillen Bereich des Knicks im Acker
nordlich der Teiche.

Die ubrigen Flachen sind als Bereiche mit allgemeiner Bedeutung fur das Schutzgut
Fauna einzuordnen.

5.5.3.3 Prognose zur Entwicklung bei Durchfiihrung der Planungen
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Hierbei sind baubedingte und anlagenbedingte Auswirkungen zu unterscheiden.

Von der Planung sind bei den artenschutzrechtlich relevanten Arten 40 der Vogelgilden
der Gehdlz- und Bodenbriiter sowie der Bewohner menschlicher Bauten (es werden
auch Bestandsgebaude abgerissen) betroffen, daneben der Star als Koloniebrtter und
die 6 nachgewiesenen sowie 2 unbestimmten Fledermausarten.

Wahrend der Bauphase und des nachfolgenden Betriebes kdnnen im Bereich des
Baufeldes und angrenzender Bereiche fir die lokale Fauna insbesondere die
folgenden Wirkfaktoren relevant werden:

Dauerhafter Lebensraumverlust

Dauerhafter Verlust von Fortpflanzungsstatten (Geholzfallungen, Beseitigung von Struk-
turen, Abriss u.a.)

Entwertung aller innenliegenden Reststrukturen durch Heranrlcken der Bebauung
Verlust des Landschaftscharakters

baubedingte Tétungen

bau- und betriebsbedingte Stérungen durch Larmemissionen, Lichtemissionen und
Scheuchwirkungen (Baustellenverkehr, Betriebsablaufe, regelméalige Anwesenheit von
Menschen).

Baubedingte Auswirkungen
Baubedingte T6tungen

Bei den Bauarbeiten kann es zu Verbotstatbestanden nach § 44 (1)1 BNatSchG kommen
(direkte baubedingte Totung) fir alle betroffenen Vogelarten einschlie3lich des Stares,
wenn diese wahrend der Brutzeit bzw. im Bereich der Sommernester und Winterquartiere
der betroffenen Arten ausgefiihrt werden (Baufeldraumung, Gehdlzrodung, Gebéaude-
abrisse, Baustellenverkehr). Daher sind hier bestimmte spezifische Zeitfenster zu
beachten (spezifische Bauzeitenregelung) und/oder es sind Vergramungsmalnahmen
durchzufuhren, die verhindern, dass es zu Tétungstatbestanden kommen kann.

Gleiches gilt fir die Fledermausarten. Das direkte Tétungsverbot kann fur Flederméause
ebenfalls durch eine spezifische Bauzeitenregelung (Fallung von Baumen mit
Stammdurchmesser >20 cm nur vom 01.12. — 28./29.02.) vollstandig vermieden werden.

Baume mit Stammdurchmesser > 40 cm, die zur Uberwinterung vom GroRen Abendsegler
genutzt werden kénnen, wurden endoskopisch am 23.11.2023 auf Besatz geprift. Dabei
ergaben sich 8 Hohlenbdume, von denen 2 nach jetzigem Stand der Planung gefallt
werden sollen. Eine artenschutzrechtliche Fallbegleitung der betroffenen Hohlenbdume
HB11 und HB12 ist daher zwingend durchzufihren.

Zusatzlich werden mehrere kleinere und groRere Gebaude im Plangebiet abgerissen, die
als Wochenstube und Winterquartier fir Fledermause ebenfalls potentiell geeignet sind.
Hier sind daher ein handischer Abriss erforderlich und eine Umweltbaubegleitung
(UBB) wegen einer Betroffenheit sowohl der gebdudebewohnenden Fledermause als auch
der Gebaudebriter.

Baubedingte Stérungen

Daneben sind baustellenbedingte Stérungstatbestande nach § 44 (1) Nr. 2 BNatSchG
durch erhebliche Stérungen wahrend der Bauphase vor allem durch Baustellenverkehr,
Larm- und Lichtemissionen, Scheuchwirkung durch regelmalliige Anwesenheit von
Menschen mdoglich, die durch die nachfolgenden dauerhaften Nutzungen verbunden mit
dauerhaften Stérungen ,flr einige Arten zu einem indirekten, vollstandigen Funktions-
verlust der Fortpflanzungs- und Ruhestatten innerhalb des Plangebietes und somit zum
Eintritt des Verbotstatbestands nach § 44 (1) S. 3 BNatSchG* fuhren (Zerstérung von
Lebens- und Fortpflanzungsstatten).




Gemeinde Hohenwestedt - B-Plan Nr. 58 ,Quartier westlich der ltzehoer StralRe“ - Begriindung Stand
Marz 2024 - 121

Anlagenbedingte Auswirkungen

Dauerhafter Lebensraumverlust von Knickabschnitten, Gehdlzen und Einzelbaumen
sowie Gebauden mit regelmaRiger Brutplatzfunktion fur verschiedene Arten der Gehdlz-,
Boden- und Gebaudebriter durch den unmittelbaren Verlust von Habitatstrukturen in Folge
von Rodung und Abriss fiir die Uberbauung und Herstellung von Zuwegungen.

Entwertung aller innenliegenden, erhaltenen Knicks insbesondere fiir verschiedene
anspruchsvolle Charakterarten von halboffenen Knicklandschaften im oder am Rand von
Siedlungsbereichen und teilweise Entwertung der innen- und auf3enliegenden Knick-
biotope fiir die weniger anspruchsvollen Vertreter der Gilde der Gehdlzbriter durch Heran-
ricken der Bebauung bzw. der Verkehrswege und dem resultierenden Verlust des
(Knick-) Landschaftscharakters.

,Davon ist auch der Star als Koloniebriter betroffen. Fiir die Art kann es zu dauerhaften
Storungen kommen, wenn die Bebauung an ihre Hohlenbaume heranriickt und es somit
zu einem indirekten Verlust der Fortpflanzungs- und Ruhestétten im Plangebiet kommit,
dementsprechend zum Eintritt des Verbotstatbestandes nach § 44 (1) S. 3 BNatSchG.“
Zwei der vorhandenen 7 geeigneten HOhlenbaume werden im Zuge der Planungen nach
bisherigem Stand geféllt. Fir den Verlust einer potentiellen Bruthohle ist daher an
geeigneter Stelle Ersatz durch Starenkasten im Plangebiet zu schaffen.

Dauerhafter Verlust von bisherigen Jagdhabitaten mit hoher Bedeutung fur die lokale
Fledermausfauna durch Uberbauung.

Dauerhafter Fortpflanzungsstéatten- und Lebensraumverlust fir die Fledermausfauna
durch Rodung von Baumen sowie Abriss von Gebauden mit potenzieller Quartierseignung
(direkter Verlust von Fortpflanzungs- und Ruhestatten).

Fur die lichtempfindlichen Flederm&ause gilt dartiber hinaus, dass die verbleibenden und
neu angelegten linearen Leitstrukturen der Geholze oder die Bereiche um potentielle
Quartiere in Einzelbdumen zuklnftig beleuchtet werden kdnnen, was die dauerhafte
Nutzung fiur Fledermause erheblich erschwert (Lichtimmissionen). Im gesamten Plan-
gebiet ist deshalb eine fledermaus- und insektenfreundliche Beleuchtung zu
installieren, welche eine Lichtstarke von 2.700 Kelvin nicht Ubersteigt.

Dauerhafter Verlust von artenschutzrechtlich bedeutenden Flugstral3en entlang von
Knicks und anderen linearen Strukturen insbesondere fiir die Arten Zwergfledermaus und
Breitflugelfledermaus.

Fur die strukturgebunden Fledermausarten ergibt sich der Verlust eines zusammenhangenden

Verbundsystems aus Flugleitlinie mit Verbindungen zwischen Wochenstuben-quartieren
und Jagdhabitaten. Hierflr ist zwingend eine vorgezogene artenschutzrechtliche
Ausgleichsmalnahme (CEF-MalBhahme) durch Schaffung neuer Leitstrukturen
durchzufuhren. Diese muss moglichst schon vor der Waldrodung funktions-tiichtig sein.
Flederméause kénnen Stérungen aufgrund ihrer Mobilitat ausweichen, die Flugstral3en
missen aber moglichst schnell wieder hergestellt werden. Im vorliegenden Fall ist ein
sogenannter Time-lag (Verzogerungseffekt) von max. drei Jahren vertretbar. Dartber
hinaus soll durch die Anpflanzung schnellwachsender Weichholzarten eine zigige
Wiederherstellung der Leitlinienstruktur fur die strukturgebunden fliegenden Fledermause
gewabhrleistet werden.

Fur die geplante Uberquerung der ehemaligen Barmbek an 2 Stellen ist potentiell auch
eine Unter-brechung der Durchgangigkeit des FlieRgewassers moglich. Hier ist daher
zwingend der Bau von Briicken vorzusehen anstellen von Uberquerungen uber
Durchlassbauwerke mit Verriegelungseffekt und Barrierewirkung. Nur dann ist die
Durchlassigkeit und die Durchgangigkeit des Flieigewassers zu erhalten und ein
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dauerhafter Verlust von bisherigen Lebensrdumen und Jagdhabitaten entlang des
FlieRgewassers weitgehend zu vermeiden.

Alle bislang genannten Auswirkungen (Lebensraumverlust, Verlust von Jagdhabitaten,
Verlust von Sommer- und Winterquartieren, Verlust von Bruthdhlen und Brut- und
Lebensstatten, Verlust von Flugstral3en), die nicht durch geeignete MalRnahmen
vermieden werden kénnen, sind erheblich und daher zwingend minimierungs- und
ausgleichspflichtig.

Weitgehend entfallen wird ein grofRer Teil des Plangebietes auch als Lebensraum fir
viele nicht speziell geschutzte Tierarten wie Insektenarten, Amphibien, Kleinsauger,
Niederwild, Rehwild. Dies ist in Bezug auf die Lebensraume mit besonderer Bedeutung
fur diese Tierwelt ebenfalls eine erhebliche Auswirkung.

Neben dem Erhalt bestehender Strukturen ist zur Kompensation der Eingriffe die
orts- und zeitnahe Neuanlagen von funktionsgleichen Gehdlzbestanden
(insbesondere  Knicks) erforderlich. Hiermit ist ein zusammenhangendes
Verbundsystem insbesondere als Flug-leitlinie fir Fledermé&use neu zu errichten und
so die Verbindung zwischen Wochenstuben-quartieren und neuen Jagdhabitaten zu
gewabhrleisten.

Der Lebensraumverlust ist dariber hinaus in umfangreichem MalRe durch
Bereitstellung entsprechender Ausgleichsflachen aulRerhalb des Gebietes zu
kompensieren, damit die Tiere in andere Bereiche ausweichen und neue
Lebensrdume finden kénnen.
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5.5.3.4 Vermeidungs-, Minimierungs- und Kompensationsmalinahmen
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Abbildung 37: Artenschutzrechtlich erforderliche MaRnahmen
(Quelle: Artenschutzrechtliches Fachgutachten, BioPlan, Gemeinde Hohenwestedt, 19.12.2023)

Hier sind alle MaRRnahmen benannt, die Zugriffs-, Stérungs- und Toétungsverbote
vermeiden (artenschutzrechtliche Vermeidungsmalinahmen) und den dauerhaften
Schutz der relevanten Lebensraume gewahrleisten (Erhalt und
MinimierungsmafRnahmen) bzw. zu einer Kompensation der beeintrachtigten oder
verloren  gegangenen  Funktionen  fihren  sollen  (artenschutzrechtliche
AusgleichsmalRnahmen). In der folgenden Abbildung, die dem Artenschutzrechtlichen
Fachbeitrag entnommen wurde, sind die wesentlichen Malihahmen zum
Fledermausschutz dargestellt.

1. Artenschutzrechtliche Vermeidungsmaflnahmen

Zur Vermeidung von moglichen Beeintrachtigungen und insbesondere
Verbotstatbestdnden nach $ 44 BNatSchG sind folgende Artenschutzrechtliche
Vermeidungsmalinahmen AV vorgesehen:

AV1 - Bauzeitenregelung fur Brutvdgel (Geh6lz- und Gebaudebriter) und

Fledermause

e Fur die Hohlenbdaumen HB11 und HB12 ist eine artenschutzrechtliche Fallbegleitung
erforderlich. Die Féllung ist nur vom 01.12. bis zum 28./29.02. des Folgejahres durch-
zufuhren.
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o Alle Ubrigen Arbeiten zur Baufeldfreimachung (Fallung und Rodung der Gehoélze, Beseiti-
gung der Vegetationsstrukturen) sind nur im Zeitraum zwischen dem 01.10. und dem
28./29.02. des jeweiligen Folgejahres (d.h. au3erhalb der Vogelbrutzeit) durchzufiihren.

e Die 3 kleineren Gebaude in Teilgebiet 1, die abgerissen werden sollen, sind nur innerhalb
des Zeitraumes vom 15.03. — 30.04. fur Flederm&ause unbrauchbar zu machen und
handisch abzutragen. Hierbei ist eine Umweltbaubegleitung (UBB) wegen einer Betrof-
fenheit sowohl der geb&udebewohnenden Flederméuse als auch der Gebaudebriter
erforderlich.

AV2 - Bauzeitenregelung Brutvogel (Bodenbriter)

Arbeiten zur Baufeldfreimachung (Beseitigung der Vegetationsstrukturen) sind nur im
Zeitraum zwischen dem 01.09. und dem 28./29.02. des jeweiligen Folgejahres (d.h.
aulBerhalb der Vogelbrutzeit) durchzufihren. Sollte ausnahmsweise eine
Baufeldfreimachung aufRerhalb dieses Zeitraumes erforderlich werden, wére vorher
durch Besatzkontrollen und/oder  spezifische  Vergramungsmal3nahmen
sicherzustellen, dass dort keine Vogel (mehr) briten.

AV3 - Vermeidung von Baustellenbeleuchtungen und néchtlichen Arbeiten
Zum Schutz von lichtempfindlichen Fledermausarten sind néchtliche Baustellenaus-
leuchtungen zu unterlassen und néchtliche Arbeiten zu vermeiden.

AV4 - nachtragliche Fledermauserfassung

Fur die geplante Geb&audebeseitigung der in Teilbereich 2 liegenden Geb&ude ist eine
nachtragliche Fledermauserfassung (Gebaudekontrolle/Ausflugskontrolle)
durchzufihren und ggf. sind weitere Mal3nahmen festzusetzen.

2. MinimierungsmafRnahmen

Erhaltung vorhandener Gehdlzstrukturen

Im gesamten Plangebiet sind die vorhandenen Gehdélzstrukturen, Knicks mit
Schutzstreifen und Einzelbdume soweit irgend mdglich als zu erhalten festzusetzen.
Wertgebend fur die Tierwelt ist dabei eine weitgehend ungestérte Entwicklung des
Bodens und der Vegetation. Zulassig ist eine einmalige Mahd /Jahr nach dem 15.07.

Brickenbauwerke — Uberquerung des Vorfluters der enemaligen Barmbek

Die geplanten Uberquerungen des Vorfluters sind als offene Briickenbauwerke
auszufuhren. Eine StralReniberquerung mit Hilfe von Durchlassbauwerken mit
Bdschungen u.a. sind nicht zuzulassen (Erhaltung der Durchgangigkeit)

Fledermaus- und insektenfreundliche Beleuchtung

Die nachtliche Beleuchtung von Jagdgebieten und Transferflugrouten fuhrt potenziell
zu einem Konflikt zwischen nachtlichem Kunstlicht und Fledermausschutz.

Im gesamten Plangebiet ist daher eine fledermaus- und insektenfreundliche
Warmlicht-Beleuchtung zu installieren, welche eine Lichtstarke von 2.700 Kelvin nicht
Ubersteigt sowie eine Wellenlange unter 540 nm aufweist. Es wird auf den Leitfaden
fur die Berlcksichtigung von Fledermausen bei Beleuchtungsprojekten (EUROBATS
2019) hingewiesen.

3. Artenschutzrechtliche AusgleichsmalRnahmen (AA)

AA1 - Knickersatz fur die Brutvogelgilde der Gehdlzbruter

Neupflanzung von Ersatzknicks im Verhdltnis 1 : 2 in raumlicher Nahe zum
Vorhabengebiet auch zur Schaffung neuer Leitlinien (s.u.). Die geplanten Knicks
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verlaufen am westlichen und nordwestlichen Rand des Teilgebietes 1 an der Grenze
zum Solarpark in Ergdnzung zum vorhandenen Knicknetz. Diese MalRnahme ist zeit-
und ortsnah umzusetzen. Hier sind 388 Ifm Knickneuanlage innerhalb des
Planungsraumes vorgesehen. Weitere Knicks werden extern ausgeglichen.

AA2 - Gehdlzersatz fur die Brutvogelgilde der Gehdlzbriter

Neupflanzung von Gehélzen im Verhéltnis 1:3. Es sind standorttypische, heimische
Baume zu pflanzen. Am westlichen bis nordwestlichen Rand des Teilgebietes 1 ist die
Neuanlage einer Gehdlzanpflanzung mit standortgerechten Laubholzarten sowie einer
Obstbaumreihe vorgesehen. Die geplante Flache M1 ist ca. 1.487 m2 grol3, die
Anpflanzflache (M2) am Westrand von Teilgebiet 1 ca. 3.134m2. Der wesentliche
Ausgleich des flachigen Geholzverlustes findet extern durch die vorgesehene
Ersatzaufforstung statt. Die MalRnahmen sind zeitnah durchzufihren.

4. Zwingend vorgezogene Artenschutzrechtliche MaBhahmen (CEF-Malinahmen)
CEF1 - Ersatz der potenziellen Bruthdhlen fir den Star

Fir den Verlust der beiden Hohlenbaume HB11 und HB12 sind je 2 Ersatznistk&sten
(insgesamt 4 Ersatznistkasten) fir den Star im naheren Umfeld zu installieren.

CEF2 - Ersatz der Fledermaus-Flugstralle
Schaffung eines zusammenhangenden Verbundsystems als Flugleitlinie durch Nach-
pflanzung der zu erhaltenden ltickigen Knicks und Neuanpflanzung von Knicks sowie
Geholzpflanzungen oder Errichtung von Spundwanden am West- und Nordwestrand
von Teilgebiet 1. Ein gewisser Zeitverzug von max. 2 Jahren (sog. time-lag aufgrund
des sog. Gewohnheitseffektes bei Flederm&usen) ist tolerierbar.
- Erganzung durch Nachpflanzung lickiger Knickstrecken am Westrand
- Neuanlage von Knicks und ebenerdigen Geholzpflanzungen am Nord- und Westrand
- Schaffung zusatzlicher Gehdolzstrukturen fir die Flugrouten der Fledermause und zur
Minimierung von visuellen Beeintrachtigungen im Sinne von § 13 BNatSchG (Schutz-
gut Landschaftsbild) am Westrand entlang der geplanten Halle durch eine Flache zur
Anpflanzung mit standortgerechten Gehdlzen und Strauchern.

CEF3 - Quartierausgleich bei Beeintrachtigung von Wochenstuben- und Winter-
quartieren

Sollten im Zuge des handischen Abtrags der 3 kleineren Gebaude (AV1) oder wahrend
der artenschutzrechtlichen Fallbegleitung der beiden Hohlenbdaume HB 11 und HB 12
(AV1) sowie bei der nachtraglichen Fledermauserfassung (AV4) Fledermause
aufgefunden werden, sind Quartiersverluste im Verhdltnis 1:5 auszugleichen. Bei
Beeintrachtigung von Winterquartieren sind diese im Verhaltnis von 1:3 auszugleichen
(vgl. LBV SH 2020). Dieser Ausgleich ist demnach ergebnisabhangig. (Mitteilung des
MELUND vom 05. Mai 2020 bei Beeintrachtigung von Wochenstuben und
Winterquartieren)

5. Empfehlungen

o Die offentliche AuRenbeleuchtung sollte innerhalb von 2 Stunden nach Sonnenuntergang
ausgeschaltet werden. Es sollte eine Anpassung der Dimmung an menschliche Aktivitaten
erfolgen und die Beleuchtungsstérke sollte so gering wie maglich sein (also nicht Uber die
nach EU-Standards erforderliche Mindestbeleuchtungsstarke hinaus gehen). Zur
Vermeidung unndgtiger Lichtausbreitung sollten voll abgeschirmte Leuchten verwendet
werden. Die Lampen sollten nicht in oder Uber der Horizontalen abstrahlen und die Héhe
der StralRenbeleuchtung insbesondere entlang von Gehwegen und Baumreihen angepasst
werden. In Bodennahe sollten Leuchten vermieden werden, die vertikal abstrahlen. Die
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Gesamtwirkung sowohl von direktem Licht durch Lampen als auch durch die Reflexion von
Strukturen, wie Straf3en und Mauern, sollte bericksichtigt werden.
e Beteiligung der zur Jagdausubung berechtigten Personen und Abstimmung beziglich

entsprechender Ausgleichs-/Ablenkflachen auf3erhalb des Sondergebietes.

Tabelle 9: Zusammenstellung der MaBhahmen fur das Schutzgut Fauna

Art der MaRhahmen Auswirkungen/erforderliche | Schutzgut
Kompensation
Vermeidungsmalnahmen
AV1 Bauzeitenregelung fur Brutvégel und - Vermeidung von Tierwelt
Flederméuse Verbotstatbestdénden nach §
- Fallbegleitung fur HB 11 und HB 12, Fallung 44 Abs. 1 BNatSchG
nur vom 01.12. bis zum 28./29.02.
- Baufeldraumung (Gehdlzrodung, Beseitigung
von Bewuchs) nur zwischen 01.10. und 28./29.
02.
- Gebaude handisch unbrauchbar machen und
abtragen, mit Umweltbaubegleitung (UBB) nur
innerhalb des Zeitraumes vom 15.03. — 30.04.
AV2 Bauzeitenregelung Brutvdgel (Bodenbriter) | - Vermeidung von Tierwelt
- Baufeldraumung nur im Zeitraum vom 01.09. Verbotstatbestadnden nach §
bis 28./29. Februar, ggf. 44 Abs. 1 BNatSchG
Vergramungsmaflnahmen
AV3 Vermeidung von Baustellenbeleuchtungen | - Vermeidung von Tierwelt
und néachtlichen Arbeiten Verbotstatbestanden nach §
44 Abs. 1 BNatSchG
AV4 - nachtrdgliche Fledermauserfassung - Ermittlung und Vermeidung | Tierwelt
von Verbotstat-bestanden
nach § 44 Abs. 1 BNatSchG
Minimierungsmaflnahmen
MM1 Erhaltung von Gehdélzstrukturen (Knicks, - Erhaltung von Tierwelt
Einzelbaume), Einrichtung von Schutzstreifen Lebensraumen, zur Pflanzen
entlang der Knicks Nahrungssuche und als Boden
Habitat Wasser
Landschaftsbild
MM2 Briickenbauwerke (Uberquerung der - Erhaltung der Tiere
ehemaligen Barmbek) Durchlassigkeit und Pflanzen
Durchgangigkeit fir den Wasser
FlieRgewasserraum Klima
MM3 Fledermaus- und insektenfreundliche - Schutz vor nachtlicher Tierwelt
Beleuchtung Beleuchtung mit zu hoher
Leuchtintensitat und
- Vermeidung von
Verbotstatbestanden nach §
44 Abs. 1 BNatSchG
Ausgleichsmalinahmen
AA1l Knickersatz fir die Brutvogelgilde der - Ersatz der entfallenden Tierwelt
Gehdlzbriter, Knickneuanlage am westlichen Lebensraume, Pflanzen
und nordwestlichen Rand des Planungsgebietes | hier 388 Ifm Knick Landschaftsbild
Klima
AA2 Gehdlzersatz fir die Brutvogelgilde der - Ersatz der entfallenden Tierwelt
Gehdlzbriter Anpflanzung von Obstgeholzen, Lebensrdume, geplant sind: Pflanzen
Wald, sonstige Gehdlzflache, externe Wiese mit 1 Reihe Boden
Ausgleichsflachen Obstbaumen ca. 1.487 m? Wasser
Geholzflache ca. 3.134 m? Klima
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Externe Ausgleichsflachen
(Ersatzaufforstung und
Okokonto)

Landschaftsbild

CEF1 Ersatz der potenziellen Bruthdhlen fur den | - Ersatzbrutmaoglichkeit fur Tierwelt
Star (HB 11 und 12) , je 2 Nistk&sten/Baum den Star, hier 4 Nistké&sten

CEF2 Ersatz der Fledermaus-Flugstralie,: - Ersatz der Flugleitlinien fur Tierwelt
Erganzung fehlender Knickstrecken durch Fledermé&use durch Schaf- Pflanzen

Neuanlage und Bepflanzung luckiger Knicks,
Anpflanzung schnellwiichsiger
Weichholzauenarten am Westrand

fung eines zusammenhan-
genden Verbundsystems am
West- und Nordwestrand

Landschaftsbild
Klima

CEF3 Quartierausgleich bei Beeintrachtigung - Vermeidung von Tierwelt

von Wochenstuben- und Winterguartieren von Verbotstatbestdénden nach §

Fledermausen ergebnisabhéngig, 44 Abs. 1 BNatSchG

bei Quartierverluste Ausgleich im Verhéltnis 1:5,

bei Beeintrachtigung von Winterquartieren im

Verhéltnis von 1:3

Anpflanzung von 4 Hohlenb&dumen als - Pflanzung von Silberweiden | Tierwelt

Ersatzbdume (Salix alba, H. 3xv.m.B. 16- Pflanzen
18) Klima

Wasser

Landschaftsbild

Die CEF-MalRnahmen 1 und 3 sind fachlich
durch eine Umweltbegleitung umzusetzen.

Unter Beriicksichtigung der Bauzeitenregelungen und bei Umsetzung der aufgefiihrten
artenschutzrechtlichen Vermeidungs-, Ausgleichs- und CEF-Maflinhahmen sind die
Zulassungsvoraussetzungen fir das geplante Vorhaben aus artenschutzrechtlicher
Sicht gegeben und auch der Lebensraumverlust kann kompensiert werden.

5.5.4 Schutzgut Pflanzen

5.5.4.1 Ausgangszustand

Das Planungsgebiet liegt im Naturraum der Schleswig-Holsteinischen Geest, hier der
Heide-ltzehoer Geest. Als potentiell natlirliche Vegetation wirde sich vor allem ein
Drahtschmielen-Buchenwald 6rtlich mit Flattergras-Buchenwald entwickeln.

Bei den Uberplanten Flachen handelt es sich um sehr unterschiedliche und vielfaltige
Biotoptypen, die z.T. in kleinflichigem Wechsel und Durchmischung auftreten.
Hierdurch ergibt sich insbesondere in Teilgebiet 1 ein komplexes Wirkungsgeflige mit
vielféaltigen Wechselwirkungen und z.T. hoher Biodiversitdt auch bezuglich der
vorkommenden Tierpopulationen. Es handelt sich um die folgenden Biotoptypen:

Tabelle 10: Biotoptypen im Planungsraum

Biotoptyp Kurzel Bewertung nach § 30 | Lage/Anmerkungen
BNatSchG / Schutz/VO-
Nr.
Naturnahes lineares Flie3- | FLy Hohe 6kologische Bedeu- | ehemalige Barmbek (als
gewasser mit Geholzen tung FlieRgewasser rechtlich
entwidmet)
Intensivacker AAy - Teilgebiet 1




Gemeinde Hohenwestedt - B-Plan Nr. 58 ,Quartier westlich der ltzehoer StralRe“ - Begriindung Stand

Marz 2024 - 128
Weihnachtsbaumkultur ABw - im Norden von Teilgebiet 1
Einsaatgriinland/Acker AAy/GAe | - Ackerflache, die z.Zt. als ar-
tenarmes Weidelgras-Weil3-
kleegriinland eingeséat ist

Artenarmes GAe - Teilgebiet 2

Wirtschaftsgriinland

Typischer Knick HWYy §30/10 verstreut, sehr
unterschiedliche 6kologische
Wertigkeit (vgl. Tab. 10)

Knick ohne HWo §30/10 am westlichen Ackerrand

Geholzbewuchs (Knick 2, siehe Abb.15)

Typische Feldhecke HFy §30/10 entlang der ehemaligen
Barmbek am Ackerrand

Sonstiges Feldgehdlz HGy Rand der Streuobstwiese

Sonstiges Gebiisch HBy Streuobstwiese

Sonstiges heimisches HEy Teilweise § 30 verstreut am Siedlungsrand

Laubgehdélz/Einzelbaume (vgl. Tab. 11 und 12)

Allee aus heimischen HAy §30/8 Allee an der Itzehoer Stral3e

Laubb&umen

Nadelholzforst WFn - in Teilgebiet 1

Drahtschmielen- WLa LRT 9110 stockt auf einem Steilhang

Buchenwald im Binnenland (s. u.) ehema-
lige Sandentnahmestelle

Pionierwald mit Weiden WPw Ubergangsstadium grenzt an den Nadelforst an,

und Schlehe Uberwiegend Geblisch, noch
wenig Waldarten

Ruderale Grasflur RHg - verstreut

Brombeerflur RHr - nordlich vom Nadelwald und
in der Streuobstwiese

Adlerfarn RHp - am Nadelwald, am Knick

Sonstige Ruderalflur RHy - verstreut

Neophytenflur RHx - Storzeiger am RRB am
Umspannwerk

Garten mit einfacher SGo - verstreut

Struktur

Gewerbegebiet Slg - Teilgebiet 1

Sonstige Lagerflache SLy - Teilgebiet 1, viele
Einzelbdume

Urbanes Gebisch mit SGf - Rhododendron bei der

gebietsfremden Arten Streuobstwiese

Verkehrsflachenbegleitgriin | SVo - entlang der Stral3e ,Glusing*

ohne Gehodlze

Verkehrsflachenbegleitgriin | SVg - entlang der Stral3e ,Glusing*

mit Gebisch

Sonstiger Steilhang im XHy §30/9 Ehemalige Sandentnahme-

Binnenland stelle mit Drahtschmielen-
Buchenwald bewachsen

Biotoptyp Kirzel Bewertung nach § 30 | Lage/Anmerkungen

BNatSchG /
Schutz/VO-Nr.
Sonstige Streuobstwiese Z0y Sehr hochwertige, exten- Keine gesetzlich geschiitzte

siv gepflegte Streuobst-
wiese mit Nieder- u.
Mittelstammobstbaumen
u.a., sehr hohe 6kolo-
gische Bedeutung

Streuobstwiese im Sinne der
Biotopkartierung, daher kein
Schutzstatus nach § 30
BNatSchG (Hochstamme
fehlen)
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Abbildung 38: Biotoptypen
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Als gesetzlich geschiitzte Biotope nach § 30 BNatSchGi.V.m. § 21 LNatSchG und

Biotopverordnung SH sind folgende Bereiche zu nennen:

¢ Knicks im gesamten Plangebiet, einschliellich der durchgewachsenen Knicks am Wald-
rand und des als Ausgleichsmalinahme angelegten Knicks im Bereich des B-Plangebiets
Nr. 42 (Hohenwestedter Werkstatten)

e Steilhdnge im Binnenland in ehemaliger Sandentnahmestelle, die mittlerweile mit Draht-
schmielen-Buchenwald (LRT 9110) bewachsen sind.

| Biotope mit besonderer Bedeutung flr das
! Schutzgut Pflanze

( r,___j Geltungsbereich

87 Flachen nach §30 BNatSchG

okologisch sehr hochwertige Biotoptypen
] @ @ @ Knicks

. Alleebaume u. besondere Einzelbdume

@ Hohlenbdume Flederméuse

Abbildung 39: Biotope mit besonderer Bedeutung fir das Schutzgut Pflanze

Die landwirtschaftlichen Nutzflachen im Plangebiet sind entweder als
Intensivackerflachen (AAy), als artenarmes Einsaatgriinland (AAy/GAe) bzw. in
Teilgebiet 2 als artenarmes Wirtschaftsgriinland (GAe) entwickelt.
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Abbildung 40: artenarmes Wirtschaftsgriinland in Teilgebiet 2

Knicks und ebenerdige Feldhecken (HWy, HWo, HFy)

Die landwirtschaftlichen Flachen sind z.T. von Knicks gegliedert bzw. durch sie
eingerahmt. Die Knicks weisen unterschiedlich gut ausgepragte, zwei- bis dreireihige
Geholzbestande als typische Knicks (HWYy) auf, teilweise fehlt der Gehdlzbewuchs
oder ist sehr lickig (HWo0). Insbesondere am Waldrand sind die Knicks
durchgewachsen und liickig. Nr. 4 ist als ebenerdige typische Feldhecke (HFy)
entwickelt.

Lfd. Nr. der Bemerkungen

Nr. Biotopkartierung

1 325425992-1010 Sehr hochwertiger Knick mit typischer Brombeer- und Krautflur,
viele Uberhélter, Teil eines Redders

2 325405992-1012 geringwertiger Knick, sehr lickiger Gehdlzbewuchs, z.T.
Graswall

3 325425992-1031 Am Wegrand (O-W-Richtung) hochwertig, sonst mittelwertiger
Knick, viel Hasel, Hainbuche, Uberhélter

4 325425992-1008 mittelwertiger Knick, teilweise ebenerdige Feldhecke, viel
Zitterpappel, einige Uberhdlter, Héhlenbdume Flederméuse

5 AusgleichsmaRnahme | Geringwertiger Knick, nur noch wenig Geholzbewuchs/Uber-

halter, durch angrenzenden Forst bedréngt

6 AusgleichsmaRnahme | hochwertiger Knick, regelmaRig stehende junge Uberhélter

7 Nicht erfasst Hochwertiger Knick, einige besondere Uberhalter (Buchen)

8 325425992-1036 mittelwertiger Knick, im Sudteil Adlerfarn (Pteridium
aguilinum), und sehr viel Brombeere

9 325425992 1018 geringwertiger Knick, ausgedehnter Brombeerbewuchs,

teilweise Graswall

Tabelle 11: Knicks im Plangebiet

Die Gehdlzzusammensetzung der Knicks entspricht im Wesentlichen den
regionaltypischen Knickarten der a&rmeren Schlehen-Hasel-Knicks auf der Altmoréne
der Hohen Geest sowie Buchen-Hasel-Knick (WEBER, 1967). Als Geholzarten
dominieren Hainbuche (Carpinus betulus), Hasel (Corylus avellana), Stieleiche
(Quercus robur) und Schlehe (Prunus spinosa). Des Weiteren treten auf Schwarzerle
(Alnus glutinosa), Weildorn (Crataegus monogyna), Hundsrose (Rosa canina),
Brombeeren (Rubus spec.), Weidenarten (Salix spec.), Himbeere (Rubus idaeus), am
Vorfluter auch Grauerle (Alnus incana) und Zitterpappel (Populus tremula), daneben
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vereinzelt Bergahorn (Acer pseudoplatanus), Sandbirke (Betula pendula),
Pfaffenhitchen (Euonymus europaeus), Buche (Fagus sylvatica), Esche (Fraxinus

excelsior), Gew. Traubenkirsche (Prunus padus), Holunder (Sambucus nigra) und
Vogel-beere (Sorbus aucuparia).
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Abbildung 41: Lage der Knicks

Die Knicks sind in der obigen Tabelle kurz beschrieben und Abbildung 15 dargestellit.
Daruiber hinaus werden einige der Knicks durch markante Uberhalter gepragt (Nr. 1,
4, 7 und 9), welche uUberwiegend aus Eichen (Quercus robur) bestehen. Die
ursprunglich artenreichen Brombeervorkommen und typischen Krautschichten treten
vor allem am Redder im Teilgebiet 2 (Knick Nr.1) und an Knick Nr. 8 auf.
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Abbildungen 42: Nadelforst mit vorgelagerter Brombeerflur und Drahtschmielen-Buchenwald auf Flurstiick 11/1 in
Teilgebiet 1

Ein Teilbereich in Teilgebiet 1 ist mit etwa gleichalten Fichten bestockt und als Nadel-
holzforst (WFn) einzuordnen. Die Fichten sind ca. 35-40 Jahre alt und als typisches
dichtes Stangenholz entwickelt mit z.T. sehr dichtem Unterwuchs vor allem aus
Holunder (Sambucus nigra), Brombeere (Rubus fruticosus) und Himbeere (Rubus
idaeus) sowie als Stérzeiger dem Neophyten Spate Traubenkirsche (Prunus serotina).
Sehr vereinzelt treten Birke (Betula pendula) und Pappel (Populus spec.) hinzu. Partiell
hat Windwurf stattgefunden und im Nordteil des Bestandes finden sich einzelne
Salweiden (Salix caprea), Schwarzerle (Alnus glutinosa), Birke (Betula pendula),
Grauerle (Alnus incana), Hasel (Corylus avellana) und wiederum die Spate
Traubenkirsche (Prunus serotina).

Die Krautschicht ist entsprechend artenarm und wird durch Nitrophyten wie
Brennnessel, Waldreitgras, Rainfarn und teilweise Adlerfarn gepragt. Durch den
Bestand verlaufen zwei Streifen mit ruderalen Graserfluren (RHg). Am Nordrand
im Ubergang zur angrenzenden Weihnachtsbaumplantage (ABw) haben sich
grof3flachig undurchdringliche Brombeer-gebische (RHr), teilweise auch
Adlerfarn ergéanzt durch ruderale Gréaserfluren (RHg) entwickelt.

Sudlich davon stockt ein Drahtschmielen-Buchenwald (WLa), der weitgehend dem
fur den Landschaftsraum typischem Charakter entspricht (LRT 9110). Er stockt z. gr.
T. auf einem Steilhang einer ehemaligen Sand- und Kiesentnahmestelle und ist
vermutlich > 50 Jahre alt. Die Eichen weisen Stammdurchmesser von 35 bis 65 cm
auf. In der Baumschicht treten hier vor allem Eichen (Quercus robur) auf, erganzt durch
Vogelkirsche (Prunus avium), Buche (Fagus sylvatica), Bergahorn (Acer
pseudoplatanus) und in der Strauchschicht Hasel (Corylus avellana), Schlehe (Prunus
spinosa), Weidenarten (Salix spec.), Weil3dorn (Crataegus monogyna), Stechpalme
(llex aquifolium) und Holunder (Sambucus nigra). Die Krautschicht ist auf den Hangen
eher sparlich entwickelt, ansonsten teilweise flachig mit Stickstoffzeigern wie Giersch
und Knoblauchsrauke, daneben viel Efeu und Waldarten wie Wurmfarn, Sternmiere,
Gundermann, Brombeere, Bachnelkenwurz, Salomonssiegel u.a.

Dieser Bereich ist groRRenteils als gesetzlich geschitztes Biotope nach § 30
BNatSchG i.V.m. § 21 LNatSchG einzuordnen, da er auf einem Steilhang einer
ehemaligen Sand- und Kiesentnahmestelle (XHy) stockt.
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Zu Steilhdngen heil3t es in den Erlauterungen zur Kartierung von gesetzlich
geschutzten Biotopen in SH vom Landesamt fiir Landwirtschaft, Umwelt und landliche
Raume des Landes Schleswig-Holstein (LLUR):

sUnter menschlichem Einfluss entstandene Abgrabungs- oder Aufschuttungs-
Bdschungen sind in der vom Wandel gepragten Landschaft oftmals auf weiter Flache
die einzigen verbliebenen Wertbiotope und Refugien..... fallen Steilhdnge - bei
Erflllung der o.g. Kriterien unter den Biotopschutz, unabhangig davon, ob sie
naturlichen Ursprungs sind oder nicht. (Kriterien: Hange mit einer Neigung grof3er 20°,
Mindesthdéhe 2m, Mindestlange 25m).”

Diese Kriterien sind hier erfullt (Neigung deutlich > 20°, Hohe bis zu ca. 5 m, Lange
ca. 135 m).

Auf dem Flurstiick 11/35, Flur 8 der Gemarkung Hohenwestedt im Norden von
Teilgebiet 1 steht eine Weihnachtsbaumplantage (ABw). Hier sind vor allem
Nordmanntannen angepflanzt. Daneben finden sich dort Sandbirke (Betula pendula)
und spate Traubenkirsche (Prunus serotina) als Neophyt sowie Brombeere (Rubus
fruticosus), alle im Jungwuchs-stadium. Entsprechend ist der Bereich als Dickung
entwickelt. Die Flache ist mit einem Wildschutzzaun eingezdunt. Am West- und
Sudrand verlauft hier ein Knick (Nr. 8), von dem aus sich viel Brombeere und Adlerfarn
ausbreiten.

Abbildungen 43: Brombeerfluren am Knick sidlich der Weihnachtsbaumplantage u. Knick Nr.7

Streuobstwiese (ZOy, HGy, HBy, RHr, RHQ)

Definition laut Biotopkartierungsschlissel: Flachig angelegte, extensiv genutzte Obst-
baumbestande mit Uberwiegend lebenden Baumen. Mindestflache: 1.500 m2,
mindestens 15 lebende Baume.

Auf dem Flursttick 20/1 in Teilgebiet 1 dstlich angrenzend an den Nadelforst befindet
sich eine teilweise verwilderte, sehr extensiv genutzte Streuobstwiese (ZOy) mit
ergdnzenden Brombeerfluren (RHr), sonstigen Feldgehdlzen (HGy) und Gebischen
(HBy). In der Flache stehen vor allem Apfelbdume unterschiedlichster Art (z.T. auch
alte Kultursorten) und Alters daneben auch einige Eichen (Quercus robur) und Birken
(Betula pendula) als Einzelbdaume oder Gruppen. Die Krautschicht ist durch eine
extensiv gepflegte ruderale Grasflur (RHg) gepragt, durch die wenige gemahte Pfade
fuhren.
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Neben den dominanten Grasern treten hier in den verbuschten und verwildernden
Bereichen vor allem Schlehe (Prunus spinosa) und Brombeere (Rubus fruticosus
spec.) auf, daneben auch Hasel (Corylus avellana), Hainbuche (Carpinus betulus),
Besenginster (Cytisus scoparius) und der stark verdrangend wirkende Neophyt spate
Traubenkirsche (Prunus serotina). Die Krautschicht ist vor allem durch Graser wie
Waldreitgras und Honiggras u.a. gepragt, daneben treten stellenweise auch Giersch,
Wurmfarn, Himbeere, Konigskerze, Lupine, Gew. Beiful3, Scharfer und Kriechender
Hahnenful3, Sternmiere u.a. auf. Die Flache wird von einem Imker genutzt, auf dem
Gelande befinden sich einige Bienenstocke.

Abbildung 44: Streuobstwiese

Insgesamt handelt es sich um eine sehr strukturreiche, vielfaltige Streuobstwiese mit
Uberwiegend jungeren Apfelbaumen (@ Stamm lberwiegend 10-20 cm), die als Mittel-
oder Niederstamm gepflanzt wurden. Hier sind auch einige alte Sorten angepflanzt.
Erfasst als geschitztes Biotop im Sinne von 8§ 30 BNatSchG i.V.m. § 21 LNatSchG
werden flachig angelegte, extensiv genutzte Obstbaumbestande mit mindestens 15
lebenden Baumen auf Grinland. Die Pflanzdichte muss mindestens 20 Baume je
3.000 m2 betragen. Geschitzte Streuobstwiesen haben einen tUberwiegenden Anteil
(mind. 50 %) an Baumen mit mind. 1,60m Stammho6he (Hohe des Kronenansatzes
bzw. der Veredelungsstelle) aufzuweisen, wobei mindestens in den
windgeschitzteren Bereichen auch Hoch-stdmme (ab 1,80 m) beteiligt sein
mussen. Die zumeist fir Erwerbsobstbauplantagen Ublichen Niedrigstamme sollten
eher untergeordnet beteiligt sein. Ist die Mindesthéhe des Kronenansatzes erreicht,
spielt das Alter der Baume keine Rolle.

Dies ist hier tuberwiegend nicht der Fall. Es handelt sich hier tiberwiegend um Nieder-
bis max. Halbstamme, von denen kaum einer die erforderlichen Kronenansatzhthe
erreicht. Der Bestand wird daher unter sonstige Streuobstwiese (ZOy) eingeordnet.
Dennoch ist der Bestand aufgrund seiner sehr extensiven Bewirtschaftung, der
eingestreuten Brombeergeblische und vorhandenen alteren Eichen sowie vielfaltigen
weiteren Strukturen ein besonders wertvolles Biotop das mit dem gesetzlichen
Schutzstatus vergleichbar ist. Es liegt im Ubergangsbereich zur freien Landschaft. Die
Streuobstwiese wird daher in der Bewertung den gesetzlich geschitzten Biotoptypen
gleichgestellt.

Traditionelle Streuobstwiesen bieten einer grof3en Zahl von heimischen Tier- und
Pflanzen-arten, insbesondere Insekten und Vo6geln, wichtige Lebensraume bzw.
Lebensraum-strukturen (z. B. Baumhohlen fir hohlenbritende Vogel oder
Flederméuse, vgl. auch Kap. 5.3; Totholz fur totholzbesiedelnde Insekten).
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Daher sollten absterbende/abgestorbene Baume im Bestand verbleiben.
RegelmaRiger, sachgerechter Obstbaumschnitt dient der Erhaltung bzw. Aufwertung
des Biotops und stellt keine Beeintrachtigung dar.

Weitere Gehdlzstrukturen und Einzelbaume (WPw, HGy, HBy, HEy, HAy, SGf,
SGo)

Auf dem Flurstiick 24/23 der Flur 8, Gemarkung Hohenwestedt zwischen Nadelforst
und Gewerbeflachen befindet sich ein Pionierwald mit Weiden (WPw) im Ubergang
zum Waldstadium. Hier stehen vor allem dichte Weiden- und Schlehengebiische (Salix
spe., Prunua spinosa) mit spéarlich entwickelter Krautschicht, die durch wenige
Waldbaumarten erganzt werden (Eiche, Pappel, Birke, Erle, Brombeeren).

Als weitere Gehdlzstrukturen treten verstreut am Ortsrand sonstige Feldgehdlze und
sonstige Gebusche auf (HGy, HBy). Dariiber hinaus finden sich im Ubergang zur
vorhandenen Bebauung urbane Gebliusche mit gebietsfremden Arten
(Rhododendron) (SGf) und Garten mit einfachen Strukturen (Rasen, am Rand
Geholze) (SGo).

In den Ubergangszonen zwischen Wald und Bebauung stehen haufig am Rand der
Gewerbeflachen Einzelbdume (HEy) (Buchen, Birken, Eschen, 2 Rosskastanien,
Linden, Bergahorn, Eschen, 1 Larche und Gebiische) sowie entlang der ltzehoer
Stral3e eine Lindenallee (Tilia cordata) (HAy). Die Allee geniel3t Biotopschutz gem. §
30 (2) Nr. 2 BNatSchG i.V.m. § 21 (1) Nr. 3 LNatSchG.

Bei diesen z.T. alteren Einzelbaumen fallen einige Baume als Besonderheit auf. Es
handelt sich um mehrere Buchen und eine Linde, die aus Stockausschlagen
hervorgegangen sind. Die Unterlage ist zumeist > 150 cm machtig und hat mehrere
(bis zu 9) Stockausschlage hervorgebracht.

Diese Baume sind als eine Art Zwischenform zwischen Knickharfe (da aus
Stockausschlagen hervorgegangen, z.T. auf Knick stockend, jedoch nicht in
Langsrichtung entlang des Knicks gebogen) und besenartigem Heister mit méchtigem
Neuaustrieb bis 45 cm @ anzusehen.
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Abbildung 45: mehrtriebige Stockausschlag
Abbildung 46: mehrtriebige Linde (Nr. 5) buche (Nr. 7 folgende Tabelle)

Lfd. Nr. Baumart Anzahl @ Stamme der | @ Krone | wird erhalten
Stockausschlédge | Stockausschlage

S1 Buche 5x 0,45 18 nein

S2 Buche 4x 0,45 18 ja

S3 Buche 8x 0,35 18 nein

S4 Buche 7X 0,4 20 nein

S5 Linde 9x 0,3 18 ja

S6 Buche 2X 0,45 16 ja

S7 2 Buchen 9x/8x 0,35/0,5 20/ 20 ja

S8 Buche 8x 0,5 22 ja

Tabelle 12: Besondere Baume im Plangebiet

Abbildung 47: weitere besondere Einzelbaume
(Nr. 2 und 3)
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Sonstiges naturnahes FlieRgewasser der ehemaligen Barmbek (FLy)

Entlang der ehemaligen Barmbek (FLy), die hier rechtlich die Funktion einer
Ortsentwasserung hat, befindet sich im d&stlichen Abschnitt ein kleinflachiger
Weichholzauenbereich, der als sonstiger Auwald (WAy) dem Vorfluter zugeordnet ist.
Hier treten neben den flieRgewasserbegleitenden Schwarzerlen (Alnus glutinosa) viel
Schlehe (Prunus spinosa), Weidenarten (Salix spec.), Eiche (Quercus robur) und
Hasel (Corylus avellana) auf, vereinzelt auch Hundsrose (Rosa canina), Weil3dorn
(Crataegus monogyna) und die gebietsfremde Grauerle (A. incana). Am Rand zum
Umspannwerk und weiter nach Osten ergibt sich ein Abschnitt als Steilhang im
Binnenland (XHy).

In der Krautschicht am Steilhang dominieren neben Grasern (viel Waldreitgras),
Brombeere, Wiesen-Sauerampfer. Rainfarn, im unteren Bereich viel Efeu,
Brennnessel, Giersch, Gundermann, Kriechender Hahnenful3 u.a.

Im westlichen Teilbereich verlauft das FlieRgewasser weitgehend gradlinig mit einem
sandig-steinigen naturnahen Bachbett und wird sidseitig von einem Erlengehdlz
begleitet (FLy). Hier treten neben den dominanten Schwarzerlen (Alnus glutinosa)
Hasel (Corylus avellana) und Grauerle (A.incana) sowie Brombeere (Rubus fruticosus
spec.) hinzu. Die begleitende Uferstaudenflur ist z. T. gepragt durch Rohrglanzgras,
Iris, Wasserschwaden, Brennnessel, Wiesen-Sauerampfer u.v.a. sowie als
invasiver Neophyt das Drusige Springkraut (Impatiens glandulifera). Im Bach finden sich
stellenweise flutender Schwaden, Bachbunge, verschiedene Hahnenful3gewéchse,
Bitteres Schaumkraut u.a.

Abbildung 48: naturnaher Vorfluter der ehemaligen Barmbek

Ruderalfluren (RHg, RHr, RHp, RHy, RHX)

Neben den oben bereits genannten verstreut auftretenden Ruderalfluren treten vor
allem auf dem Pflegestreifen entlang der ehemaligen Barmbek ausgedehnte
Ruderalfluren (RHr, RHy) auf. Hier sind sie gepragt durch Graser, Wiesen-
Sauerampfer, Brennnessel, Acker-Kratzdistel, Brombeere, Schwarze Koénigskerze,
Weillklee, Vogel-Wicke, Wegericharten, Rohrglanzgras, Bachweiden-roschen,
Giersch, Schafgarbe, Jakobs-Kreuzkraut u.v.a. Leider hat sich auch an wenigen
Stellen der Jap. Staudenknéterich (Polygonum cuspidatum) als stark verdrangender Neophyt
eingestellt.

Bei den Flachen im und am Nadelforstbestand und der Weihnachtsbaumkultur, die als
Ruderalflur entwickelt sind, handelt es sich ebenfalls tberwiegend um ruderale


https://de.wikipedia.org/wiki/Neophyt
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Graserfluren (RHg), daneben treten Brombeerfluren (RHr) und durch Adlerfarn
gepragte Bereiche (RHp) sowie sonstige Ruderalfluren (RHy) auf.

Als weiterer Biotoptyp ist eine Neophytenflur aus Jap. Staudenknéterich (Polygonum
cuspidatum) (RHx) zu nennen, die am vorhandenen Regenriickhaltebecken am Umspannwerk
entstanden ist.

Abbildung 49: Jap. Staudenknéterich am Umspannwerk

Biotope der Siedlungs- und Verkehrsflachen (SVo, SVg, SGo, Slg, Sly)

Der verkehrsbegleitende Streifen entlang der Stral’e ,Glising” im Teilgebiet 2 ist
grof3enteils als Verkehrsbegleitgrin ohne Gehdlze (SVo), streckenweise auch mit
Gebuschen (SVg) aus Schlehe (Prunus spinosa), Brombeere (Rubus fruticosus spec.)
und Himbeere (Rubus idaeus) und einzelnen kleinen Eichen (Quercus robur)
einzuordnen. Der Streifen wird extensiv gepflegt.

Es Uberwiegen Graser, daneben treten verstreut ruderale Hochstaudenarten wie
Brennnessel, Acker-Kratzdiestel, Schafgarbe u.a. auf.

Die weiteren Uberplanten Bereiche am Ortsrand sind hier den Garten mit einfachen
Strukturen (SGo), den Gewerbegebieten (Slg) und sonstigen Lagerflachen (Sly)
zuzuordnen. Die Flachen au3erhalb der einfach strukturierten Garten sind grof3enteils
versiegelt. Pragende Gehdlz-strukturen dort sind oben bereits beschrieben.

Beeintrachtigungen ergeben sich in den landwirtschaftlich genutzten Bereichen fir
die Knicks und Gehdélzstrukturen vor allem durch Stoffeintrag sowie durch falsche oder
fehlende/ tbermaRige Pflege und Verbiss durch Rehwild.

Die Ackerflachen selbst sind durch Stoffeintrag und die landwirtschaftliche
Bewirtschaftung als Pflanzenlebensraum stark eingeschrankt.

Die Ubrigen Bereiche mit Gehdlz- und Ruderalstrukturen auf3erhalb der Garten und
Gewerbeflachen sind als weitgehend wenig beeintrachtigt anzusprechen, da hier
Pflege- und Unterhaltungseingriffe offensichtlich nur sehr sporadisch und selten
durchgeftihrt werden. Dies gilt fur die Waldflachen, das FlieRgewasser mit
Begleitstrukturen, die Streuobstwiese und die tbrigen extensiv gepflegten Flachen am
Ortsrand.
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Die bereits intensiv genutzten Gewerbe- und Siedlungsflachen sind demgegeniber
durch die Nutzungen, Versiegelungen und PflegemalRnahmen usw. als Lebensraum
fur die Pflanzenwelt stark eingeschrankt.

5.5.4.2 Bewertung des Ausgangszustandes

Vorkommen seltener Pflanzenarten (Rote-Liste-Arten) sind nicht bekannt, jedoch nicht
grundsatzlich auszuschlielR3en.

Der Landschaftsplan der Gemeinde von 2001 ist bezuglich der Bewertung tberholt.
Die Flachen haben sich seither z.T. umfassend verandert (s.0.). Die Bewertung erfolgt
daher auf Grundlage des LNatSchG, der Biotopverordnung und des Erlasses zur
naturschutz-rechtlichen Eingriffsregelung anhand der weiter oben beschriebenen
Methode.

Die vorhandenen Siedlungs- und Gewerbeflachen, die Acker- und Grinlandflachen
und der Verkehrssaum an der StraRe Glising besitzen aufgrund ihrer intensiven
Nutzungen bzw. Unterhaltung und Stoffeintrag eine allgemeine Bedeutung fur das
Schutzgut  Pflanzen. Gleiches qilt fir den Nadelforst und die
Weihnachtsbaumplantage.

Als Bereiche mit besonderer Bedeutung sind hier folgende zu nennen:

e die Knicks einschlieRlich der Landschaftsbild pragenden Uberhélter (ges. gesch. nach
§ 30 BNatSchG)

e die Steilhange im Binnenland (ges. gesch. nach 8 30 BNatSchG)

e der Laubwald (LRT) und der Pionierwald

o die Streuobstwiese mit angrenzenden Brombeerfluren (hier vergleichbar mit ges.
gesch. Biotopen nach § 30 BNatSchG)

o die Allee an der Itzehoer StralRe (ges. gesch. nach § 30 BNatSchG).

Bei der Uberlegung, Biotope oder andere geschiitzte Landschaftsbestandteile sowie
Wald zu Uberplanen, stellt sich die Frage nach der Zulassigkeit. Eingriffe in diese
Bereiche sind unzuldssig und bedurfen in Ausnahmeféllen einer gesonderten
Genehmigung seitens der zustandigen Naturschutzbehérden.

Auch der Nadelforst bedarf bei Eingriffen einer besonderen Genehmigung, in diesem
Falle seitens der zustandigen Forstbehdrde im Einvernehmen mit der zustandigen
Naturschutz-behorde.

Der hier auftretende Streuobstwiesenbestand wird in seiner dkologischen Wertigkeit
einem gesetzlich geschitzten Biotop gleichgestellt, da er nur aufgrund fehlender
Hochstamme nicht unter den Schutzstatus fallt.

5.5.4.3 Prognose Uber die Auswirkungen bei Plandurchfiihrung

Es wird bei der Ermittlung der Auswirkungen nicht in bauphasenbedingte und
nutzungs-/anlagenbedingte Eingriffe flr das Schutzgut Pflanze unterschieden, da die
Folgen quasi identisch sind.

Artenschutzrechtlich relevante Pflanzenarten sind von dem Vorhaben nicht betroffen.
Insofern ist der Eingriff als nicht erheblich einzustufen. Gleichermal3en sind die
geplanten Eingriffe auf den Flachen mit allgemeiner Bedeutung fir das Schutzgut
Pflanze (Siedlungs- und Gewerbeflachen, Acker- und Grunlandflachen, Verkehrssaum
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an der StrafRe Glusing, Nadel-forst und Weihnachtsbaumplantage) als nicht erheblich
einzustufen.

Anders verhalt es sich mit den Biotoptypen mit besonderer Bedeutung fur das Schutz-gut
Pflanze und Biodiversitat und diverse besondere Einzelbaume oder Baumgruppen. Hier
wirken sich insbesondere die geplanten Totalverdnderungen bzw. -verlust von Pflanzen-
standorten sowie die geplanten umfangreichen Versiegelungen und Veré&nderungen der
Nutzungsarten nachhaltig negativ aus und fuhren dort zu erheblichen Auswirkungen fiur das
Schutzgut Pflanze. Die Strukturvielfalt, die Standorte selbst und damit auch die Biodiversitat
werden nachhaltig verandert bzw. gehen dort dann komplett verloren.

Dies sind:

e 1. alle nach 830 BNatSchG i.V.m. 821 LNatSchG gesetzlich geschutzten Biotope,
Walder, Grunanlagen mit altem Baumbestand, Obststreuwiesen, sonstige Feuchtgebiete
sowie im Einzelfall auch ohne die besondere Auspragung

e 2. Landschaftsbestandteile mit besonderer Bedeutung fiir den Naturschutz wie Knicks und
sonstige schitzenswerte Landschaftsbestandteile, wie alte und seltene Baume, Alleen.

Neben den Uberhéltern

in den Knicks

in der Landschaft sind die weiteren

erhaltenswerten Einzelbdume/Baumgruppen mit Stammdurchmesser > 20 cm in der
folgenden Tabelle aufgelistet. Ein Teil davon konnte im Zuge des Verfahrens als zu
erhalten festgesetzt werden.

Tabelle 13: erhaltenswerte Einzelbdume im Plangebiet

Lfd. Nr. Baumart @ Stamm /] wird Erforderlicher
Krone | erhalten | Ausgleich
ja/nein
S1 Buche 5x 0,45 18 nein 2 x 5 Buchen
S2 Buche 4 x0,45 18 ja
S3 Buche 2x0,4+6X 16/18 | nein 2 x 8 Buchen
0,35
S4 Buche 7x0,4 20 nein 2 x 7 Buchen
S5 Linde 9x0,3 18 ja
S6 Buche 2x0,45 16 ja
S7 2 Buchen 9x0,35/8x 20/20 | ja
0,5
S8 Buche 8x0,5 22 ja
9/ Eiche (am Rand der 1,3 24 ja
HB 28 Weihnachtshaumplantage)
10 Eiche 0,35 11 ja
11 Buche 0,9 20 ja
12 Eiche (Streuobstwiese) 0,55 18 ja
13 Eiche (Streuobstwiese) 0,48 15 ja
14 Eiche (Streuobstwiese) 0,5 16 nein 2 Eichen
15 Eiche (Streuobstwiese) 0,45 13 ja
16 Eiche (Streuobstwiese) 0,6 16 ja
17 2x Eiche (Knick an 0,5 16 ja
Streuobstwiese)
18 Eiche (sldl. Streuobstwiese) 0,35 12 ja
19 3x Eiche (Knick sudl. ja
Streuobstwiese)
20 Gruppe aus Birken (im SGf), 0,25/ 2x 0,3/ 7-10 nein 5 Birken
entfallt fur Stralle 0,45
21 Eiche (Haus Nr. 51 a) 0,4 14 nein 2 Eichen
22 Baumgruppe (Buchen, Esche, 0,25-0,55 8-17 ja
Birke Eiche)



https://www.gesetze-rechtsprechung.sh.juris.de/bssh/document/jlr-NatSchGSH2010V3P21/format/xsl/part/S?oi=zeaGhYnESa&sourceP=%7B%22source%22%3A%22Link%22%7D
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23 Baumgruppe (Buchen, 0,2-0,6 8-20 nein 3 Buchen,
Esche) entfallt fur Stral3e 2 Eschen
(Flurstiick 24/1)

24 Baumgruppe/-reihe (Eschen, | 0,2-0,3 7-10 nein 2 Eschen,
Pappel, Eiche, Birke) (Rand 1 Pappel,
von Flurstiick 457/24), entfallt 1 Birke
far StralRe 1 Eiche

25/ RoRkastanie (Flurstiick 24/1) 0,6 14 ja

HB 27

26 RoRkastanie (Flurstick 0,3 9 nein 1 RoRRkastanie
457/24) entfallt fir Stralle

27 2 Pappeln (Grenze von 1,2und 0,5 20,17 |ja
Flurstiick 24/23)

28 Birke (Sudrand Flurstiick 0,65 18 nein 3 Birken
24/23)

29 3 Alleebaume (Linden) 0,3 9-10 nein 3 Linden
ltzehoer Stral3e, entfallen fir
Straleneinmiindung

30 Linde (Alleebaum) Itzehoer 0,45 12 ja
StralRe

Lfd. Nr. Baumart @ Stamm (/] wird Erforderlicher

Krone | erhalten | Ausgleich
ja/nein

31 Baumgruppe (3 Buchen, 0,5-0,75 13-18 | ja
Lérche) (Flursticke 457/24 und
460/24)

32/HB 2 Knickeichen, (2 Obstbdume) | 0,25 - 0,55 10-18 | nein 4 Eichen

11 am Waldrand

33 1 Buche am Waldrand 0,45 16 nein 2 Buche

34 2 Knickeichen am Waldrand 0,5/0,55 16-17 | ja

35/ HB Eiche, Rand vom Steilhang, 0,6 20 nein 3 Eichen

12 entfallt fur Stellplatze

36 Zitterpappel 2x0,35 12 ja

37 Eiche 0,5 7 ja

38 Eiche 1,20 22 ja

39 2 Knickeichen 0,7/0,9 16/24 | ja

40 3stammige Eiche 0,4 14 ja
Summe: 43 gefallte Baume Summe 75 Baume (incl.

4 Hoéhlenb&ume
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l"_'_j Geltungsbereich
. besondere Einzelbdume, nummeriert

. Einzelbdume / Baumgruppen
nummeriert

. Hohlenbdume Fledermause
HB

ol P

Abbildung 50: Erhaltenswerte Einzelbdume

Zur Minimierung der Eingriffe sind weitere Ma3nahmen vorgesehen:

Die Knicks im Plangebiet werden soweit méglich als zu erhalten festgesetzt. Dies gilt
vor allem fur die Randbereiche des Plangebietes und die kleinteiligeren Baufelder. Im
Bereich grof3er Hallen und grof3flachiger Bebauung bzw. Versiegelungen kdnnen sie
nur im Ubergang zu geplanten Regenriickhalteflaichen und MaRnahmen- oder
Grunflachen erhalten werden. Ein Verlust von Knickstrecken Iasst sich nicht génzlich
vermeiden (s. Tabelle u.)

Diesen Knicks ist ein Schutzstreifen von 3m Breite ab Knickful zugeordnet. Dennoch
ist auch hier mit moglichen Uberformungen seitens der angrenzenden Nutzungen
(Wohnbebauung, Gewerbe) zu rechnen. Hierfir wird daher ebenfalls ein Ausgleich
erforderlich (Entwertung von inneren Knicks).

Viele der erhaltenswerten Einzelbaume und Baumgruppen am Siedlungsrand werden
soweit mdglich als zu erhalten festgesetzt (siehe Tabelle 12).
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Die geplanten Eingriffe in die weiteren Biotope mit besonderer Bedeutung fur das
Schutzgut Pflanze (Wald, Pionierwald, Streuobstwiese und Brombeerfluren, Steilhang
im Binnenland, Alleebdume, erhaltenswerte Einzelbaume) sind daher umfassend
durch geeignete Kompensationsmal3ihahmen auszugleichen.

Eingriffe in Biotope nach 8§ 30 BNatSchG sind grundsatzlich genehmigungspflichtig
und sind gesondert bei der Unteren Naturschutzbehdrde zu beantragen. ,Ausnahmen
von den Verboten kénnen gemal § 30 Absatz 3 BNatSchG in Verbindung mit § 21
Absatz 3 LNatSchG erteilt werden.” (Knickerlass SH des Ministeriums flr
Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt und landliche Raume, 2017).

5.5.4.4 Schutz-, Minimierungs- und Kompensationsmafl3nahmen

Die inneren Knickstrecken an den Knicks Nr. 8 und 9, die unmittelbar an RRB/Stralle
angrenzen, sind zu den angrenzenden Bauflachen hin incl. 3m Schutzstreifen dauerhaft
einzuzéunen. Dadurch wird eine weitgehend ungestdrte Entwicklung weiterhin mdoglich

bleiben.

Art der MaBhahmen

Vermeidungs- und Zugehorige Einzelmalinahme Schutzgut

SchutzmalRnahmen

o Festsetzung der verbleibenden — Die einheitliche und dauerhaften Pflanzen
Knicks als zu erhalten. Pflege der Knicks inkl. der Tierwelt

vorgelagerten Schutzstreifen ist Boden
zu gewabhrleisten. Klima
Landschaftsbild

e Festsetzung von Schutz- und — Einsaat der Flachen mit einer Pflanzen
Pufferstreifen entlang der autochthonen blitenreichen Tierwelt
verbleibenden Knicks und Saatgutmischung als ,,Grund- Boden
ebenerdigen Feldhecken als mischung Frischwiese®, die aus Wasser
Flachen fur Malinahmen zum dem Herkunftsbereich 1
Schutz, zur Pflege und Entwicklung ~Nordwestdeutsches Tiefland*
von Natur und Landschaft in einer entstammt (z. B. Saaten-Zeller
Breite von 3m ab Knickful3. oder Rieger Hofmann).

e Ein seitliches Aufputzen der Knicks Pflanzen
ist nur auRerhalb des Raumes des Tierwelt
Knickschutzstreifens zulassig und
innerhalb grundséatzlich zu
unterlassen.

Vermeidungs- und Zugehorige EinzelmalRnahme Schutzgut

Schutzmalnahmen

e Die Knickschutzstreifen sind von Pflanzen
gartnerischer oder sonstiger Tierwelt
Nutzung sowie von baulichen Boden
Anlagen, Aufschittungen und
Abgrabungen freizuhalten und als
naturnahe, feldrainartige
Wildkrautstreifen zu entwickeln und
auf Dauer zu erhalten.
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e Die Knicks und Knickschutzstreifen Pflanzen
sind wahrend der Bauphase mit Tierwelt
einem Bauzaun von mindestens 0,8
m Hohe gegeniliber dem SO zu
schitzen.

e Die Knicks an den Planaul3en- Pflanzen
grenzen, die an GE1 — GE3 und MI1 Tierwelt
angrenzen, sind incl. 3m
Schutzstreifen dauerhaft auf der
Seite zum Gewerbe-/Mischgebiet
durch einen mind. 1,5m hohen
Schutzzaun einzuzéunen.

¢ Die Knicks, die an RRB angrenzen, Pflanzen
sind incl. 3m Schutzstreifen Tierwelt
dauerhaft auf der Seite zum
Gewerbe-/Mischgebiet durch einen
mind. 1,5m hohen Schutzzaun
einzuzaunen.

e Erhaltung einer Vielzahl von Siehe hierzu Tabelle 12 Pflanzen
Einzelbaumen einschlieRlich Tierwelt
Hohlenb&dumen (Fledermausschutz) Ortsbild

Klima
erungsmalnahmen

e Nutzung eines vorhandenen Lage zwischen Baum Nr. 7 und 8 Pflanzen
Knickdurchbruchs mit vorhandener Tierwelt
Verdichtung und Befestigung als
Zugang zu MI2 und WA2

¢ Die lickigen Knicks insbesondere Pflanzen
am Westrand von Teilgebiet 1 sind Tierwelt

durch Strauch- und Baumanpflan-
zungen mit standortgerechten
heimischen Gehdolzen zu erganzen,
damit sie wieder zu intakten Knicks
durchwachsen kdnnen.

Landschaftsbild
Klima

e Ganzjahriges Verbot der Pflanzen
Anwendung von organischen und Tierwelt
chemisch- synthetischen Dinge- Boden
mitteln und von Pflanzenschutz- Wasser
mitteln auf den Griunflachen und
MaRnahmenflachen.

erungsmalnahmen Zugehorige Einzelmalinahme Schutzgut

e Der Gewasserraum entlang der - die bislang landwirtschaftlich Pflanzen
ehemaligen Barmbek wird mit genutzten Grinflachen hier sind als Tierwelt
Ausnahme der geplanten Uberfiih- extensiv zu pflegende Wiese anzule- Wasser

rungsbereiche als Grunflache mit
der Zweckbestimmung
Abstandsflache/Abstandgrin
festgesetzt.

gen und zu erhalten.

- Einsaat mit gebietseigenem Saatgut
bzw. Pflanzmaterial aus der Her-
kunftsregion 1 Nordwestdeutsches
Tiefland




Gemeinde Hohenwestedt - B-Plan Nr. 58 ,Quartier westlich der ltzehoer StralRe“ - Begriindung Stand

Marz 2024 - 146
- Mahd 1 x jahrlich, friihestens ab dem
15.07. des Jahres inkl. Abfuhr des
Méhgutes.
- Pflege- und Unterhaltungsmaf3nah-
men am Gewasserverlauf sind
unabhéngig davon zulassig ebenso
die Ausmuldung zur Retention und
Anpflanzung von Réhricht und
Uferstauden.
I . . Pflanzen
—  Zum langfristigen Schutz des zu er- | - Freihaltung der Kronentraufbereiche Ortsbild
haltenden Baumbestandes sind die | der ortsbildprdgenden Laubbdume
Vorschriften der DIN 18920 ,Schutz | zzgl. 1,5 m von jedweden Eingriffen
von Baumen, Pflanzenbestanden (Boden-Auftragungen/Abgrabungen,
und Vegetationsflachen bei Verdichtungen oder Versiegelungen)
BaumalRnahmen®, der RAS- LG4 . A
o e ) ’ - Das gilt auch fur die geplanten
Saien. Tell Landschafisgestal- | Redenicknaliebecken mit
tung Ab,schnitt 4 Schutz von angrgnzenden Knlck_resten im Hinblick
Béiur1nen und Strduchern im Bereich Zléf d'idort er?qrdgrllcéherr(
von Baustellen® und der ZTV- grabungen ur die becken.
Baumpflege ,Zusatzliche Tech-
nische Vertragsbedingungen und
Richtlinien fir Baumpflege® bei der
Bauausfiihrung zu beachten.
— Rickstandlose Entfernung des Pflanze
Gebusches aus Jap. Staudenknéte-
richs am Umspannwerk und
schadlose Beseitigung
AusgleichsmalRnahmen
—  Am Nord- bzw. Westrand von GE2, - Als Baum- und Straucharten sind Pflanzen
GE3 und MI1 sind Knickneuanlagen | hier die Arten der Liste 1, Kap. 6.4 zu | Tierwelt
sowie ebenerdige Feldhecken pflanzen. Boden
geplant. orn, Hainbuche, Hasel Weil3dorn, Wasser
Wildapfel, Eiche, Hundsrose, Schlehe, | Klima
Salweide, Schwarzer Holunder und Landschaftsbild
Vogelbeere
- In der Freihaltezone unter der
Hochspannungsleitung sind
ausschlieBlich folgende Arten zu
pflanzen:
Schlehe, Schwarzer Holunder,
Pfaffenhitchen, Schneeball, roter
Hartriegel, Hundsrose
— MaRRnahmenflache M 1 - Hier sind vor allem Apfelbdume als Pflanzen
—  Am Nordrand von GE3 (Flache M 1) | Hochstamme anzupflanzen. (H. 12- Tierwelt
ist zur Unterstitzung der Leitlinie fur | 14, 3xv m.B., Pflanzabstand 8 m, Boden
die Flederméause die Anpflanzung Abstand zum Knickful3 6 m), die Wasser
von 1 Obstbaumreihe geplant, die Ubrige Flache ist mit der Klima
tibrige Flache ist als extensive ,Grundmischung Frischwiese® aus Landschaftsbild
Wiese anzulegen, die lediglich dem Herkunftsbereich 1 Nord-
zeitweise Belichtung im deutsches Tiefland einzuséaen,
Tagesverlauf wird in Kauf partielle Anpflanzung von Réhrichten
genommen. und Uferstauden
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Pflege: Mahd max. 2 x /Jahr,
frihestens ab 01.05. des Jahres, das
Mahgut ist abzufahren.

— MaBnahmenflache M 2
In Ergénzung zum Knick ist am
westlichen Rand eine Anpflanzung
mit standortgerechten heimischen
Baum- und Straucharten vorge-
sehen.

- Anpflanzungen wie oben zuziiglich
Liste 2 Kap. 6.4.,

20 % schnellwachsende Arten der
Weichholzaue: Roterle, Esche,
Zitterpappel, Schwarzpappel,
Sandbirke und Silberweide, Gew.
Traubenkirsche

Pflanzen
Tierwelt

Boden

Wasser

Klima
Landschaftsbild

— MalRnahmenflache M 3
Anpflanzung von 2 Silberweiden (als
Ersatzhéhlenbaume) und Sukzes-
sion, partiell Pflanzung von
Rohrichten

- Pflanzung von 2 Silberweiden (Salix
alba, H. 3xv.m.B. 16-18)

— MaRnahmenflachen M 4
Pflanzung von 5 Silberweiden und
Ansaat mit der Grundmischung
.Frischwiese” aus dem Herkunfts-
bereich 1 Norddeutsches, partielle
Anpflanzung von Réhrichten und
Uferstauden

- Pflanzung von 5 Silberweiden (Salix
alba, H. 3xv.m.B. 16-18)

- die Flache ist mit der ,,Grundmi-
schung Frischwiese® aus dem Her-
kunftsbereich 1 Norddeutsches Tief-
land einzusaen, partielle Anpflanzung
von Rohrichten

- Pflege: Mahd max. 1 x /Jahr,
frihestens ab 15.07. des Jahres, das
Mahgut ist abzufahren.

Pflanzen
Tierwelt

Boden

Wasser

Klima
Landschaftsbild

— Anpflanzung von GroRbaumen, — 20 Stuck entlang der Tierwelt
mind. 75 Stuck (2 als Ersatz fur Erschlieungsstral3e auf der Klima
Héhlenbdume) Sudseite im Neubaubereich Ortsbild

LESER/11 H. Werkstatten)

— 3 St. am Siudrand von MI1 zur
StralRe

— 5St.am RRB 2 an der
ErschlieRungsstralie

— 1 Baum/8 Stellplatze im Bereich
der Stellplatzanlage = mind. 38
Stuck

- 2St.amRRB3

— Auswahl siehe Liste Kap. 6.4

— Externe Ausgleichsflachen auf den —  Streuobstwiese Pflanzen
Flachen eines Okokontos — Feldgehdlzanpflanzungen Tierwelt
umzusetzen —  Sukzession Boden

Wasser
Klima

Landschaftsbild

Sonstige Mallnahmen

— Externe Ersatzaufforstung Wald

— Anpflanzung von Laubgehdlzen

Alle
Schutzguter

5.5.4.5 Ermittlung des erforderlichen Ausgleichs

Der erforderliche Ausgleich

ist gemall den Vorschriften des gemeinsamen

Runderlasses des Ministeriums fir Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt und
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Landliche Raume sowie des Innenministeriums von 2014 (Verhaltnis der
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht) zu ermitteln.

Nadelholzbestand

Die Nadelholzflache wird hier mit aufgefihrt, obwohl sie nicht aus Sicht des
Schutzgutes Pflanze, sondern aus forstlicher Sicht kompensiert werden muss.
Hierbei sind fir den Nadelholzbestand auch die Bedeutung flir weitere Schutzguter,
hier als Jagdrevier und Leitlinie/Flugstral3e fur die Fledermause und teilweise
Vogelarten (Schutzgut Tiere), zusatzlich die Bedeutung fur das Landschaftsbild (vgl.
Kap 5.8), die Schutzguter Wasser und Boden und die Klimafunktionen (siehe Kap. 5.7)
sowohl hinsichtlich des 6értlichen Kleinklimas als auch hinsichtlich des Grol3klimas zur
CO2-Bindung zu beriicksichtigen. Der Ausgleichsbedarf wird daher ebenfalls mit 1 : 3
angesetzt unabhangig von der Bedeutung des Bestandes flir die Forstwirtschaft.

Fur die Rodung von Waldflachen (insgesamt ca. 1,3 ha) (Flurstlicke 11/1, anteilig 73
und 74, jeweils Flur 2, Gemarkung Glising und 24/23, Flur 8, Gemarkung
Hohenwestedt) ist folgende Ersatzaufforstung gemafl 8 9 Abs. 5 LWaldG beantragt
und vorgesehen:

Gemeinde Gemarkung Flur | Flurstick | GesamtgrofRe | davon Erstaufforstungs-
flache
Fresendelf 2 4+5 1,98 ha 1,98 ha
Norstedt 11 20+ 21 1,92 ha 1,92 ha
Summe 3,9 ha

Nach Minimierung der Eingriffe verbleibt folgendes Ausgleichserfordernis:

Die Knicks am Auf3enrand des Plangebietes angrenzend an die Gewerbeflachen werden nicht
als entwertet betrachtet, da hier eine weitgehend ungestdrte Entwicklung weiterhin méglich
bleibt. Zu den angrenzenden Gewerbe- und Mischgebietsflachen sind die Knicks incl.
Schutzstreifen dauerhaft einzuzaunen.
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Eingriffe und AusgleichsmaRBnahmen

™" Geltungsbereich

Eingriffe

. entfallende Bdume, nummeriert

XXX entfallende Knicks

X  Knickdurchbruch

Schutz- und VermeidungsmaRnahmen

‘ besondere Einzelbdume

@ cinzelbéume / Baumgruppen

AusgleichsmaRnahmen

® ® ® Knickneuanlage
000 Anpflanzungen

. Ersatz fur Hohlenbaume

AusgleichsmaRnahmen

Abbildung 51: AusgleichsmafRnahmen
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Art des Eingriffs Umfang des Umfang des Lage der Ausgleichsflache/
Verlust/Beseitigung | Eingriffs Ausgleichs Okokonto/MaRnahme
Knickbeseitigung 3331Ifm Knickneuanlage 388 Ifm am Nordwest- und Westrand
§ 30 BNatSchG 1:2 =666 Ifm von MI1, GE2 und GE3

Fehlbedarf 278 Ifm, tiber
Knickdkopunkte auszugleichen:
Knickentwertung K7=71Ifm 1:1=2354Ifm Fehlbedarf 354 Ifm,
K 8 =169 Ifm Uber Knickdkopunkte auszugleichen:
K9 =114 Ifm
=354 Ifm
Steilhang i. Binnen- | ca.960 m2 (nur | 1:1 =960 m2 Uber Okokonto auszugleichen.
land m. Waldbe- Steilhang)
wuchs § 30 BNatSchG anteilig 960 m2
wird verfillt
Streuobstwiese ca. 6.100 mz2 1:3=18.300m? | Streuobstwiese —
entfallt (>75 Apfel- Uber Okokonto auszugleichen.
b&aume Stamm-@ lber-
wiegend 0,1-0,2m) 18.300 m2 anteilig
Brombeer- ca. 1.770 mz? 1:1=1.770 m2 Sukzession
geblsche entfallen Maflinahmenflache M3 = 810 m?2
anteilig tiber Okokonto
auszugleichen.
960 m2
Feldgeholz/ ca. 3.770 m? 1:2=7.540 m2 Feldgehdlz intern 3.134 m?
Weidengebiisch Feldgeholz extern:
§ 30 BNatSchG
entfallt Uber Okokonto auszugleichen.
4.406 m2 anteilig
Pot. Quartierb&u- 2 Hohlen- 1: 2 Hochstamm 4 Neupflanzungen von Silberweiden
me Fledermause baume 16-18, 3xv.m.B (Salix alba) (je 2 in M3 + RRB3)
(Baumféllung) (HB11+12)
Féallung erhaltens- | 43 Baume 1:1bisl1:3 Neupflanzung von 71 GroRbaumen:
werter Einzel- 71 Baume = 38 St. im Stellplatzanlage, 1 Baum/8
baume Hochstamm 16- Stellplatze
18, 3xv.m.B. =20 St. Sudseite entlang der
ErschlieBungsstralie
(9 LESER/11 H. Werkstatten)
= 3 St. am Rand des MI1
=5 St. am Rand des RRB
=5St. in M4
Summe 1.020 Ifm Knick 388 Ifm im Plangebiet
632 Ifm Uber Knickékopunkte
71 Baume 75 Baume im Plangebiet
4 Hohlenbaume
28.570 m2 Intern ~3.950 m2 (M 2 = 3.134 m2 + M
Streuobstwiese/ 3 =810m?) + 5,67 ha tiber Okokonto
Feldgehdlz/ auszugleichen.
Sukzession
Sonstiger Eingriff Ausgleich forstlicher Eingriff:
(Forst/Wald)
Wald: Nadelforst Ca.10.463m2z | 1:3=31.389m2 | Neuaufforstung mit Laubwald

3,9 ha extern (Kreis Nordfriesland)
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Wald: Laubwald Ca. 1.720 m2 1:3= 7.560 m2
Pionierwald Ca. 800 mz
=2.520 m? Summe 38.949m?
Tabelle 14: Eingriffsermittlung Schutzgut Pflanze / Ausgleichserfordernis

Flachiger Ausgleich
Der ermittelte zusatzliche Ausgleichsbedarf zur Kompensation der Eingriffe in das
Schutzgut Pflanze belauft sich auf 5,67 ha flachigen Ausgleich tiber Okopunkte.

Folgende Okokonten der ,Osterbygruppe“ stehen zur Verfligung und werden

entsprechend belastet:

a. Okokonto "Naturraum Geest" in der Gemarkung Prinzenmoor

b. Okokonto "Naturraum Geest" in den Gemeinden Morel und Gnutz, AZ.:
67.20.35-Morel-3

Knick
Rund 632 Ifm Knick_mussen Uber Knickbkopunkte ausgeglichen werden.

Der erforderliche Ausgleich fur 632 Ifm Knick wird tber das Knickékokonto "Naturraum
Geest" in der Gemarkung Seeth des Anbieters ,Osterby” erbracht.

Ersatzaufforstung
Neuaufforstung mit Laubwald 3,9 ha extern

5.5.5 Schutzgut Flache und Boden

Eine Pramisse der Umweltschutzgesetzgebung ist, den Boden zur dauerhaften
Sicherung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts so zu erhalten,
dass er seine Funktion im Naturhaushalt erfillen kann. Die Hauptziele fir den
Bodenschutz bestehen in der Bauleitplanung darin, die Inanspruchnahme von Béden
auf das unerlassliche Mal3 zu beschranken, die Inanspruchnahme auf Flachen zu
lenken, die vergleichsweise von geringer Bedeutung fur die Bodenfunktionen sind und
Beeintrachtigungen von Bodenfunktionen so weit wie méglich zu vermeiden.

Es liegt fur das Teilgebiet 1 ein Baugrundgutachten vom 20.12.2023 der GSB
Grundbauingenieure GmbH vor.

5.5.5.1 Ausgangssituation

Die Flachen des Plangebietes sind bisher land- und forstwirtschaftlich genutzt worden
oder der Sukzession Uberlassen bzw. extensiv gepflegt worden und grof3enteils nicht
versiegelt.

Die Boden im Plangebiet haben sich aus glazigenen Ablagerungen von
Geschiebedecksanden tber Geschiebelehm und Geschiebemergel der Grund- und
Endmoréane der Saale-Eiszeit entwickelt. Als Bodenarten liegen hier in Teilgebiet 1 im
uberwiegenden Bereich Lehmsande Uber Sand oder Lehm vor. Als Bodentyp sind
hieraus Pseudogley-Braunerde und Braunerden entstanden.
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Legende

5 Braunerde

&: Parabraunerde - Braunerde
7. Podsol - Braunerds

& Pseudogley - Braunerde

9. Parabraunerde

10; Braunerde - Parabraunerde
11: Pseudoaley - Parabraunerde
12; Podsol

13: Braunerde - Podsol

14: P=eudogley - Podsol

15: Gley - Podsd

|

|
|
'H

|
It

‘H\I

Abbildung 52: Bodentypen im Plangebiet
(Quelle: Umweltportal SH, Themenkarte Boden, Ausschnitt aus der Bodenkarte 1: 25.000)

Im sudlichen Bereich beiderseits der ehemaligen Barmbek stehen semiterrestrische
Bdden aus Talsand/ z.T. Schmelzwassersand an, die zu podsolierten Gleybdden
verwittert sind. Der Grundwasserstand wird dort mit ,als zeitweilig oberhalb 40 cm
unter Flur” angegeben.

Es schliel3t sich nach Suden in Teilgebiet 2 eine schmale Zone aus Sanden an, die
sich zu Gley-Podsol entwickelt hat. Der Grundwasserstand sinkt hier gegeniber der
Gelande-oberflache ab und wird ,als zeitweilig nur noch oberhalb 80 cm unter Flur®
angegeben.

Weiter nach Suden folgen pseudovergleyte Braunerden und Pseudogley-Braunerden
aus Geschiebedecksand Uber tiefem Geschiebelehm.

Diese Aussagen werden durch die Sondierungsbohrungen des Baugrundgutachtens
vom 20.12.2023 weiter préazisiert. Die Boden im Teilgebiet 1 sind laut
Baugrundgutachten  gekennzeichnet durch 30-35 <cm starke natirliche
Mutterbodenschichten (bis zu 45 cm bei BS 22, 27, 31, 32, 39 des Gutachtens) bzw.
bis zu 80 cm starke Mutterbodenauffullungen (siehe BS 4, 8, 17 und 21), denen in der
Tiefe Geschiebebdden und Sanden folgen.

Es handelt es sich bei den gewachsenen Sanden um Fein- und Mittelsande mit
unterschiedlich hohen Schluff- bis Grobsandanteilen, die mit zunehmender Tiefe von
locker-mitteldicht bis hin zu mitteldichter Lagerung anstehen.

Die Sande im Gebiet stellen einen gut tragféahigen Baugrund dar und sind als
wasserdurch-lassig bis stark wasserdurchlassig eingeordnet. Die Sande treten jedoch
nur kleinraumig vor allem in der Nordwestecke vom GE3 im Ubergang zum Solarpark
auf (Bereich der BS 22, 23, 24, 30, 33), daneben in BS 4, teilweise auch BS 1 und 2
(Sudwestbereich Streuobstwiese), BS 18 + 19 (Acker oberhalb der Hochspannungs-
leitung, sudlicher Bereich von GE2), BS 8 (Acker im Ubergang zum Solarpark).

Im Teilgebiet 2 treten Sande vor allem in der Nordwestecke im Bereich des geplanten
Regenrickhaltebeckens und in Randzonen auf. Insgesamt sind die Schluffanteile in
diesem Gebiet jedoch ebenfalls sehr hoch, so dass hier die Versickerungsfahigkeit
stark herabgesetzt ist.
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Bei den im Uberwiegenden Gebiet anzutreffenden Geschiebebdden wurden sehr
grof3e Schwankungsbreiten hinsichtlich der Sand-, Ton- und Schluffanteile sowie der
Wasser-gehalte angetroffen. Gleichzeitig ist mit Steinen zu rechnen.

Generell ist aufgrund der relativ undurchlassigen Bodenschichten eine Versickerung
in den meisten Bereichen daher nicht mdglich. Lediglich in den Bereichen der BS 22,
23, 24, und 30 (Ubergang zum Solarpark) mit den Sanden ware dies laut
Baugrundgutachten gut mdglich.

Die naturliche Ertragsfahigkeit wird tberwiegend als mittel (Bodenzahlen zwischen 25
und 37), Kleinflachig auch hoher eingeordnet mit einer mittleren Feldkapazitat
(zwischen 92 und 210mm) sowie daraus resultierend mittleren Gesamtfilterwirkung.
Die Standortverhaltnisse werden als schwach trocken eingestuft (Quelle: Umweltportal
SH, Themenbereich Boden).

Das Gelande fallt von einer leichten Hochlage im Bereich der vorhandenen Bebauung
im NO und der vorhandenen Streuobstwiese von ca. + 50m NHN nach Stdwesten auf
Hohen um + 35 m NHN oberhalb der Klaranlage und Siden Richtung ehemalige
Barmbek auf ca. + 38m NHN ab. In Teilgebiet 2 fallt das Gelande von + 37 m NHN im
Sudosten nach Nordwesten Richtung Klaranlage auf ca. + 31m NHN ab.

Das Gefélle im Teilgebiet 1 betragt bis zu 5%, lediglich an der ehemaligen
Sandentnahmestelle und am Hang am Umspannwerk zum Vorfluter hin ergeben sich
deutliche Steilhange.

Die Empfindlichkeit fir Wassererosion wird daher auf den Flachen als mittel (Stufe 2)
eingeordnet, auf den Flachen mit Gefélle um 5% als erhoht. Im Teilgebiet 2 ist die
Wassererosionsgefahr gering (Gefélle bis max. 2,5%).

Die Winderosionsgefahr ist vor allem durch das Knicknetz und die Gehdlz- und
Waldflachen gering bis sehr gering. Im Nadelforst sind jedoch einige Baume durch
Windwurf gefallt.

Im Plangebiet sind im Bereich der vorhandenen Bebauung (Bestand) viele Flachen
bereits in erheblichem Umfang versiegelt. Die Bereiche dort, die nicht Uber B-Plane
erfasst sind, sind als ,im Zusammenhang bebaut” als Innenbereich im Sinne von § 34
BauGB einzuordnen.

5.5.5.2 Bewertung der Ausgangssituation

Der betrachtete Boden im Plangebiet ist groRenteils durch die landwirtschaftliche
Nutzung sowie die Uberbauten Areale in seiner Naturlichkeit tberformt.

Zusatzlich gab es an zwei Stellen ehemals Sand- und Kiesenthahmen, die heute
z.gr.T. mit Wald bewachsen sind bzw. als Acker genutzt werden, so dass auch dort
veranderte, gestorte Béden anzutreffen sind.

Nur unter Wald, Gehdlzbestanden und Sukzessionsflachen, Ruderal- und
Brachflachen sowie extensiv genutzten Flachen findet eine nennenswerte nattrliche
Bodenentwicklung statt. Der Nadelholzbestand verstarkt die natirliche
Bodenversauerung (Podsolierung).

Der Boden im Plangebiet ist in all seinen Funktionen sowie in seiner Bedeutung als
Ertrags-standort fur die Landwirtschaft als Flache/Boden mit allgemeiner Bedeutung
einzuordnen. Besonderheiten liegen hier nicht vor.
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Es handelt sich um Bdden:

— mit Uberwiegend geringer Wasserdurchlassigkeit, kleinflachig treten Sande mit guter
Wasserdurchlassigkeit auf (Nord- und Nordwestrand von GE3)

— mit geringem Puffervermogen fur Nahrstoffe oder Schadstoffe

— ohne besondere Bedeutung fir die Rohstoffgewinnung

— mit allgemeiner Bedeutung als Lebensraum fur Pflanzen und Tiere; es treten keine
Sonderstandorte auf.

— Besonderer Bedeutung besitzt ein Bereich im Ackerstandort flr die Kultur- und
Naturgeschichte (vgl. Kap. 4.3, Archaologische Kulturdenkmale), 2 weitere Flachen sind
fur archaologische Voruntersuchungen ausgewiesen (Teilgebiet 2 und eine weitere Flache
am nordlichen Rand von Teilgebiet 2 weitgehend aufl3erhalb des Planungs-raumes).

Schutzfunktion fur den Boden und Empfindlichkeiten

Die Gehdélzflachen und das Knicknetz besitzen unter dem Gesichtspunkt der Wind-
erosionsschutzfunktion fur sandig-lehmige Boden eine besondere Bedeutung.
Waldbestande und hoherer Bewuchs jeglicher Art wirken gleichzeitig als
Puffer/Schutz fur den Boden gegeniber Starkregenereignissen. Geschiebeboden
neigt in Verbindung mit Wasser bei dynamischer Beanspruchung zu Aufweichungen.
Aufgeweichte Bodenschichtungen sind bei fehlendem Bewuchs und entsprechendem
Gefalle grundsatzlich erosionsgefahrdet. Insbesondere die Hangbereiche mit den
bindigen Bdden und um 5% Gefélle besitzen eine besondere Empfindlichkeit
gegenlber Wassererosion.

Als Standort fur die geplante Bebauung ist anhand der vorliegenden

Baugrunduntersuchung von folgenden Bedingungen auszugehen:

— die Oberbdden sind nicht als Grindungstrager geeignet

— die unterhalb der Oberbdden anstehenden Sande und Geschiebelehme bzw. Geschiebe-
mergel mit steifer Konsistenz sind als Griindungstrager prinzipiell geeignet

— steif-weiche, weich-steife und weiche Geschiebebdden sind nur bedingt als Grindungs-
trager fUr Flachgrindungen geeignet; hier ist eine einzel- und vorhabenbezogene
vertiefende Beurteilung notwendig

— Die Sandbdden sind fur die 1-2-geschossige Bebauung mit Einfamilienhausern prinzipiell
geeignet. Flachgrindungen sind mdglich, ggf. verbunden mit einem partiellen Kies/Sand-
austausch in 30-50 cm Méchtigkeit. Die Baugrundverhaltnisse sind jedoch im Einzelfall zu
Uberprifen.

— Aufgeweichte Bodenschichtungen sind als Grindungstrager fir Bauvorhaben ungeeignet
bzw. nur sehr eingeschrankt geeignet. Der Boden dort muss daher ausgetauscht werden
und die Aushubarbeiten sind so durchzufiihren, dass Aufweichungen vermieden werden.

— Fir den StraBenbau wird ein mind. 60 cm machtiger frostfreier Oberbau mit Boden-
austausch sowie eine Untergrundverdnderung in 40-70 cm Starke vom Baugrund-
gutachten empfohlen. Fur alle dbrigen Bauflaichen wird ein vergleichbarer Oberbau
empfohlen. Auch fir Leitungen wird bei aufgeweichten bindigen Béden der Einbau von
Tragschichten mit mind. 40 cm Starke empfohlen.

— Gleichzeitig wird darauf hingewiesen, dass WasserhaltungsmalRnahmen (d.h. Grund-
wasserabsenkung, Oberflachenwasserentfernung) notwendig werden fir die Leitungs-
verlegungen.

Diese Erstbewertung bedarf der genaueren Uberpriifung im Einzelfall anhand der

konkreten Angaben zum jeweiligen Bauvorhaben.

Als Vorbelastung sind die folgenden Aspekte zu nennen:

— landwirtschaftliche Nutzung mit Stoffeintrag und Bodenbearbeitung auf den landwirt-
schaftlichen Nutzflachen (Acker, Grinland)
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ehemalige Sand- und Kiesenthahmestelle auf Flurstiick 11/1, Flur 2, Gemarkung Glusing

und auf Flurstick 74/2, Flur 2, Gemarkung Glising. Beide Flachen sind heute mit

Wald/Nadelforst bewachsen bzw. werden ackerbaulich genutzt.

Im bereits bebauten Bereich sind umfangreiche Bodenveranderungen, Bodenauf- und -

abtrag, Bodenverdichtungen und Bodenversiegelungen vorhanden (alle bereits Uber-

bauten Areale)

Als Altablagerungen, Altstandorte oder sonstige schadliche Bodenveranderungen sind die

folgenden Standorte erfasst (Hinweise der Unteren Bodenschutzbehérde des Kreises

Rendsburg-Eckernférde,10.2023):

o Itzehoer StraRe 55-57 (potenziell altlastrelevanter Standort, Polstermdbelfabrik von
1949-1986)

o Itzehoer StraRe 51-53 (potenziell altlastrelevanter Standort, Tankstelle, Autore-
paraturwerkstatt und Autohandlung von 1937 bis 1996).

Als weitere Altablagerung ist folgender Bereich zu nennen:

Im Zuge der Untersuchungen zum Baugrundgutachten sind in den Bohrstellen BS 16, 17 und 21

B.Pr.1 0.90

B.Pr.2 1.70

B.Pr.2 2.80

B.Pr.5 4.90

BPr.6 590

Auffillungen mit Ziegelresten, Beton u.a. bis in Tiefen von ca. 1,8m unter Gelande
angetroffen worden.

BS 16 BS 17
44.55 mNHN 44.39 mNHN
[UTM 3254226177  5993172.69 [uTMm 3254231121 / 5993174.90 |

AU s gl h
Ziegelr., Betonr., BPr.1 0.80

A, Mu, Tiegelr.,
dbn, st., fewcht dbn, szb,

bn, nzb - szb, feucht
B.Pr.2 1.60

La U, t. s g\
bn, st

sla, Sou, thals

BPr 3 270 S-Bander, bn, st

B.Pr.4 3.90 B.Pr.4 3.80

Mg, U, ¥ 5 g
bn, st
B.Pr.5 4.30

B.Pr. 6 530 6.00

BS 21
43.30 mNHN

|UTM 32542315.44 / 5993133.85

A, Mu, u, Ziegelr.,
dbn, nzb - szb,

EPr. 1 0.70
st. - ha., feucht

BPr.2 1.80 Lo, U 5 ¢, )

5-Bander, bn, st.
EPr.3 270

EPr. & 3.80 La, U, s, )
5-Bander, bn, st.

EPr.5 480
£5. mz. u’. hbn.
nzb - szb, sehr

schwach feucht

EPr. 6 590
— __ &.00

Kein Wasser angetroffen

Abbildung 53: Bodensondierungen mit Auffullmaterial
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Abbildung 54: Beeintrachtigungen und besondere Empfindlichkeit der Bodenfunktionen

5.5.5.3 Prognose zu Auswirkungen bei Durchfihrung der Planungen

Bauphase

Wahrend der Bauphase werden durch das Befahren der Flachen mit Baufahrzeugen
oder durch die Ablagerungen von Baumaterial Bodenverdichtungen mit Stérungen des
Bodengefuges erfolgen auch auf Flachen, die nicht tUberbaut werden. Durch die
notwendigen Erdarbeiten ergeben sich Beeintrachtigungen der Bodenstruktur bis hin
zur Abtragung bzw. Auffiillung. Die Bodeneigenschaften werden dadurch mindestens
wahrend der Bauphase erheblich verandert.

Gleichermal3en gilt dies auch beim Bau der Regenriickhaltebecken wahrend der
Bauphase. Die Bodenstrukturen und -eigenschaften werden dort verandert.

Zur Minimierung der Auswirkungen sind nach Beendigung der Bauphase die im Zuge
der Arbeiten befahrenen Bdden, die nicht versiegelt oder Gberbaut werden, wieder
tiefgrindig aufzulockern, um irreversiblen Bodenverdichtungen entgegenzuwirken und
die (geringfugige) Versickerung von Niederschlagswasser weiterhin zu gewahrleisten.
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Anlagebedingte Auswirkungen

Anlagebedingt werden unvermeidbare Eingriffe in das Schutzgut Boden erfolgen fur
Vollversiegelungen, Teilversiegelungen, Bodenaustausch, Bodenauf- und -abtrag,
teilweise auch im Bereich der RRB. Voraussichtlich kommt es bei den anstehenden
Bodenarbeiten auch zu unbeabsichtigten Bodenvermischungen.

Die Vollversiegelungen durch Uberbauung, StraBen, Parkplatze u.a. fihren
regelmaRig zu einem Komplettausfall bezliglich aller Bodenfunktionen auf den
betroffenen Flachen.

Beziglich des Bodenauf- und -abtrages verbunden mit einem Einschnitt in das
Gelande fur die geplante grol3e Lagerhalle sowie die unmittelbar angrenzenden
Aufstellflachen in GE3 liegen noch keine Informationen vor. Es ist jedoch davon
auszugehen, dass hier ein erheblicher Einschnitt in die Gelandeoberflache erfolgen
wird und/oder Auffullungen verbunden mit einem Abfangen des Bodens z.B. Uber
Bdschungen oder Stutzmauern.

Im GE4 steht das Grundwasser vergleichsweise hoch an. Um hier einen tragfahigen
Unter-grund zu schaffen, sind voraussichtlich Bodenauffullungen evtl. auch
Bodenaustausch erforderlich (konkrete Aussagen hierzu sind im Baugrundgutachten
nicht enthalten).

Es wird auch eine Auffullung der ehemaligen, kleineren Sandentnahmestelle im
Bereich der geplanten Stellplatze erfolgen, um das Niveau anzugleichen (Flurstiick
11/1, Flur 2, Gemarkung Glusing). Hierbei ist zwingend auf die Einbringung geeigneter,
unbelasteter Boden zu achten. Ein entsprechender Nachweis ist zu erbringen.

Die Oberbéden sind als Baugrundtrager fiur die Baugrundstiicke, die Stellplatzflachen
und die StraBen grundsatzlich ungeeignet und sind daher zu Baubeginn
abzuschieben. Nach § 202 BauGB ist bei der Errichtung und Anderung baulicher
Anlagen der Mutterboden in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung und
Vergeudung zu schitzen und ggf. auf geeignete Weise zwischenzulagern (nach DIN
19639 und 19731).

Bei ordnungsgemaler Handhabung mit boden- und wassergefahrdenden Stoffen
sind keine erheblichen Auswirkungen durch Schadstoffemissionen zu erwarten.

Alle genannten Eingriffe sind als erheblich fur das Schutzgut Boden einzustufen, da
auf diesen Flachen die Bodenstrukturen und Bodeneigenschaften dauerhaft verandert
werden. Diese Eingriffe sind daher auszugleichen.

Auf den ubrigen verbleibenden Restflachen (Géarten, Schutzstreifen, Grinflachen,
RRB und Flachen fir MalBhahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft) sind die Auswirkungen als nicht erheblich fir das
Schutzgut Boden zu bewerten. Dort wird der Boden auch zukiinftig seine Funktionen
als Lebensraum fiir Bodenorganismen und als Pflanzenstandort sowie seine Speicher-
, Filter- und Puffer-funktionen gegentiber Schadstoffen erflllen.

Bei Durchfihrung der Planungen gehen dartber hinaus landwirtschaftliche
Nutzflachen im Gesamtumfang der Ackerflachen verloren (~ 8,06 ha) sowie forstliche
Flache in der GréRenordnung von 1,3 ha.
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5.5.5.4 MinimierungsmafRnahmen und Kompensation von Eingriffen

Eine Minimierung und Vermeidung oder Kompensation von Eingriffen z.B. durch
Ruckbau, Entsiegelung u.a. ist im Plangebiet nicht mdglich. Zur Minimierung der
Eingriffe in das Schutzgut Boden sind folgende Mal3nahmen vorgesehen:

Art der MalBnahmen Schutzgut

MinimierungsmafRnahmen

e Aufgrund der moglichen Gefahrdung hinsichtlich nutzungsbedingter | Boden
Schadstoffeintrage in den Boden, sind vor Umsetzung der geplanten | Grundwasser
MaRnahmen die ehemaligen Betriebsstandorte durch nach § 18 Bundes-
bodenschutzgesetz (BBodSchG) zugelassene Sachverstandige bzw.
Sachversténdige gleichwertiger Qualifikation zu bewerten. Der Beauf-
tragte ist frihzeitig zu benennen. Der Untersuchungsumfang ist in
Abstimmung mit der unteren Bodenschutzbehérde des Kreises
Rendsburg-Eckernférde vorzunehmen.

MinimierungsmalRhahmen Schutzgut

e Fir die Durchfihrung der MaBnahmen ist sowohl die Erstellung eines | Boden
Bodenmanagements- als auch die Erstellung eines Bodenschutzkonzepts
erforderlich. Es ist detailliert zu beschreiben, welcher Boden in welchem
Bauabschnitt anféllt und wie damit konkret umgegangen werden soll
(mafigeblicher Grundsatz Verwertung vor Beseitigung) (Stellungnahme
der Unteren Bodenschutzbehdrde des Kreises Rendsburg-Eckernforde
vom 27.10.2023)

e Auf Flurstick 11/1, Flur 2, Gemarkung Glising (ehemalige | Boden
Sandentnahme) ist ausschlieBlich unbelasteter Boden zu verfillen. | Wasser
Hierlber ist ein Nachweis zu erbringen.

e In der Phase der Bauausfiihrung ist die fachliche Betreuung durch eine | Boden
bodenkundliche Baubegleitung nach DIN 19639 erforderlich (BBodSchV
84, Abs.5).

e Beim Aushub und der Lagerung von Ober- und Unterboden- sowie | Boden
Untergrundmaterial durfen diese nicht vermischt werden. Gleichermal3en
ist eine getrennte Lagerung von unterschiedlichen Béden notwendig und
ein getrennter Wiedereinbau.

: . . : . Boden
¢ Der Einsatz von Baumaschinen ist auf das notwendige Maf? zu reduzieren Wasser
und die im Zuge der Arbeiten befahrene Flachen sind am Ende der
Baumalinahme in unversiegelten Bereichen tiefgriindig aufzulockern.
C I N : . Boden
¢ Im Plangebiet sind samtliche Stellplatze und private Wegeflachen auf den Wasser

Grundstiicken wasser- und luftdurchléassig auszubilden. Der Oberbau ist
gleichfalls wasserdurchldssig auszubilden.

Die unvermeidbaren Eingriffe in den Boden sind durch geeignete Kompensations-
maf-nahmen auszugleichen. Auf Grundlage des anzuwendenden Runderlasses
ergibt sich fur die geplanten Eingriffe folgender Kompensationsbedarf:
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5.5.5.5 Bilanzierung Eingriffe in den Boden

Eingriffsflachen durch Aufschittungen oder Abgrabungen fir Hohenangleichungen im

Gelande

aulRerhalb

der

Uberbaubaren

Flachen

werden in

der

Kompensationsbedarfsberechnung zusatzlich mit 1 : 0,1 veranschlagt (GE2, GE3 und

Stellplatzanlage).

Eingriffsgréfle

Baufeld FlachengroRRe GRz/ Max. Verhdltnis
in m3 gerundet | Anrech- EingriffsgroRe | Eingriff/Ausgleich
nungsfaktor | gerundet

Teilgebiet 2

GE4 20.500 0,8 +10% 18.450 1:0,5

Flache fur Versor- 5.240 5.240 Naturnahe

gungsanlagen RRB Gestaltung
erforderlich

Teilgebiet 1

GEL1 (ohne Bestand, 2.850 0,8 +10% 2.560 1:0,5

11.030 m?)

GE2 + GE3 31.520 0,8 + 10% 28.370 1:0,5

Stellplatzanlagen 12.780 0,8 10.220 1:0,3

(Teilversiegelung)

MI1 2.210 0,6 + 10% 1.550 1:0,5

MI2 (ohne Bestand 15.770 0,6 +10% 1.970 1:0,5

12.960 m?) -12.960 = 2.810

Baufeld FlachengroRRe GRz/ Max. Verhéltnis

in m3 gerundet | Anrech- EingriffsgroBe | Eingriff/Ausgleich
nungsfaktor | gerundet

MI3 8.570 0,6 - - (Bestand)

Mi4 1.170 0,6 - - (Bestand)

WAL (ohne Flurstiick 4.990 0,4 + 10% 2.500 1:05

11/34, 1000m?,

Bestand)

WA2 4.880 0,4 +10% 2.440 1:0,5

StraBenverkehrsflache 2.520 1 2.520 1:0,5

(ohne Bestand)

Verkehrsflache (bes. 3.740 1 3.740 1:05

Zweckbestimmung)

GFL-Recht 1.942 1 1.940 1.0,5

Versorgungsanlagen 9.570 - - - (Bestand)

Bestand

(Umspannwerk, RRB)

Flachen fur 41.150 1:0,1 4.120 m2 1:0,3

Abgrabungen/

Aufschittungen zur

Hoéhenangleichung

GE2 und GE3 und

Stellplatzanlagen

RRB 700 700 Naturnahe
Gestaltung
erforderlich

RRB 1.470 1.470 Naturnahe
Gestaltung
erforderlich

Summe
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Vollversiegelung 66.040m? 1:0,5 ~ 33.000m?2
Teilversiegelung 14.340m?2 1:0,3 ~ 4.300 m2
RRB 7.410m? naturnah
Summe 37.300 m2 Erforderliche
=3,73 ha AusgleichsgroRle

Tabelle 15: Flachengréfle der Baufelder (ohne Bestand)

Danach ist fur die Uberbaubaren/Uberplanten Flachen innerhalb des Plangeltungs-
bereiches in einer GréRenordnung von rund 8,784 ha incl. RRB (= 87.840 m2) zu
rechnen. Der ermittelte Ausgleichsbedarf fur Eingriffe in das Schutzgut Boden betragt
rund 3,73 ha. Diese Flache ist auf3erhalb des Planungsraumes zur Verfigung zu
stellen.

Der Flachenverlust fur die Landwirtschaft umfasst die gesamten landwirtschaftlich
genutzten Flache von rund 8 ha. Der betroffene Landwirt ist vollumfanglich in die
Planungen mit einbezogen worden und stellt auch einen Teil der zusatzlichen
Ausgleichsflache zur Verfugung.

An Waldflachen entfallen ca. 1,3 ha Flache. Diese werden im Verhdltnis 1 : 3 an
anderer Stelle im Kreis Nordfriesland als Laubmischwald neu aufgeforstet.

5.5.6 Schutzgut Wasser

5.5.6.1 Ausgangszustand

Als Oberflachengewasser im Planungsraum tritt die ehemalige ,Alte Barmbek* auf. Sie
ist auf diesem Teilstlick im wasserrechtlichen Sinne entwidmet und gehért heute zur
Ortsentwasserung Hohenwestedt. Direkt aul3erhalb des Plangeltungsbereiches
mindet sie in ein Sandfang-/Regenrickhaltebecken der Firma LESER. Sie gehort
westlich der Klaranlage als Verbandsgewasser zum WBV Wapelfelder Au. Dort
befindet sich auch die Einleitungsstelle der Gemeinde Hohenwestedt aus der
Klaranlage. Unter der Klaranlage ist die ehemalige Barmbek verrohrt. Fir den durch
die Planungen betroffenen Teilabschnitt liegen keine Daten vor.

Das oberhalb der Ruckhaltebecken relativ naturnah entwickelte Gewasser, das die
diffus in der dstlichen Ortslage anfallenden Oberflachenwasser ableitet, weist hier ein
unterschiedliches Solsubstrat, Mikroorganismen, Wasserpflanzenbewuchs, Rdhricht,
Uferstauden und einen sudseitigen Gehdlzbewuchs auf und besitzt eine einem
naturnahen FlieRgewasser mit ahnlicher Ausprdgung vergleichbare 6kologische
Funktion. Der Vorfluter ist hierdurch und durch die offene FUhrung 6kologisch
aufgewertet und tragt bereits erheblich zum Abbau von Stoffbelastungen bei. Aufgrund
des vorgefundenen Zustandes handelt es sich im Plangeltungsbereich rein dkologisch
betrachtet um ein naturnah entwickeltes FlieRgewasser mit sandig bis steiniger
Sohlstruktur (sand- und kiesgepragtes Tieflandgewasser) und intaktem Uferbewuchs
(vgl. auch Kap. 5.4.1) und vermutlich beeintrachtigter Gewassergtite.
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Barmbek

Abbildung 55: Barmbek

Bezlglich des Grundwasserpotentials liegen folgende Verhaltnisse vor (Quelle:
Umweltportal Schleswig-Holstein):

Der Grundwasserstand wird hier fir den grof3ten Teil als > 2m unter Flur angegeben.
Im Bereich des podsolierten Gleybodens bis Gley-Podsols im Raum der ehemaligen
Barmbek steht das Grundwasser zeitweise < 40 bzw. 80 cm unter Flur an.

Laut Baugrundgutachten wurde Wasser in den Bodenproben in Teilgebiet 1 nur lokal
zwischen 2,90m und 5,88m unter Geldnde angetroffen (Stand 15.11.2023). Dennoch
ist mit Stau-, Schichten-, Oberflachen- und Sickerwasser zu rechnen, das infolge der
sehr geringen Wasser-durchlassigkeit des anstehenden bindigen Bodens u.U. 6rtlich
und zeitweilig bis in H6he des Geléandes aufstauen kann (siehe auch Abbildung 28).

Grundwasser angetroffen wurde am 15.11.2023 in Teilgebiet 1 in folgenden
Bohrsondierungen:
- BS 2 (+44,11 m NN = 5,48 m unter Gelande) (vorhandene Streuobstwiese)
- BS 14 (+40,50 m NN = 2,90 m u. G.) (Acker, geplantes GE2)
- BS 27 (+34,20 m NN = 5,88 m u. G.) (Acker, gepl. GFL zwischen GE2/GE3 und
Stellplatzanlagen)
- BS 37 (+34,29 m NN = 4,21 m u. G.) (Acker, gepl. GFL zwischen GE2/GE3 und
Stellplatzanlagen)
- BS 41 (+32,35m NN = 4,88 m u. G.) (Acker, gepl. GE3, Grol3halle)
- BS 45 (+31,58 m NN = 4,88 m u. G.) (Acker, gepl. GE3, GroR3halle)
In allen Ubrigen Bodensondierungen wurde bis 6m Tiefe kein Grundwasser
angetroffen.
Die Entwésserungsrichtung ist jeweils zum Vorfluter der ehemaligen Barmbek hin.
In Teilgebiet 2 stehen die Grundwasserstande insgesamt bereits hoch an zwischen
0,4 m und 2 m unter Gelande (laut Bodengutachten Stand 18.01.2024), wobei hier
eine Mischung von Stau- und Grundwasser zeitweilig zu vermuten ist. Sandige Boden
mit héherer Versickerungs-fahigkeit treten hier laut Braugrundgutachter nur im Bereich
der Bohrprofile 62 und 63 in der Nordwestecke auf. Auch hier sind jedoch kaum
Versickerungsmaoglichkeiten gegeben wegen des hoch anstehenden Grundwassers.

Insgesamt geh6rt der Raum zum Trinkwassergewinnungsgebiet um das
Wasserwerk Hohenwestedt. Hierbei wird das vermutete Einzugsgebiet der vom
Wasserwerk genutzten Grundwasserleiter dargestellt. Fur das Wasserwerk ist
beziglich der Dringlichkeit einer Schutzgebietsausweisung eine Zuordnung zu den
Gebieten mit einem grof3eren naturlichen Schutzpotential erfolgt (Untergruppe Ic,
Rang 32 von 37, d.h. geringe Dringlichkeit).
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Abbildung 56: An der Oberflache anstehendes Wasser im Bereich der Gleybdden

Im Bereich des ehemaligen Kiesabbaus (Flurstlick 11/1, Flur 2) befinden sich ein alter
Brunnen sowie eine Wasserleitung. Hierlber liegen keinerlei Informationen vor. Das
Bauwerk ist bei der unteren Wasserbehdrde, Grundwasserbewirtschaftung nicht
bekannt. Auch beim Grundsticksinnehabenden ist hierzu nichts bekannt. Der
Schachtdeckel muss daher vor einer Nutzungsénderung der Flache getffnet und in
Augenschein genommen werden. Sollte es sich um einen Brunnen handeln, misste
dieser laut Unterer Wasserbehorde fachgerecht zurtiickgebaut werden.

Als Vorbelastungen ergeben sich hier Stoffeintrdge durch die landwirtschaftliche
Nutzung, ggf. vorhandene Drainagen und mdglicherweise durch die Altablagerungen
und Altstandorte (vgl. Abb. 30).

5.5.6.2 Bewertung

Im Geltungsbereich des B-Planes soll an zwei Stellen Bricken Uber das
FlieBgewasser gebaut werden, die das Betriebsgelande der Firma LESER nérdlich
und sudlich des Vorfluters miteinander verbinden.

Direkte Eingriffe in den Grundwasserhaushalt sind z.Z. nicht bekannt.

Bezuglich der Grundwasserverhaltnisse sind folgende Aspekte zu bertcksichtigen:

o Die Gesamtfilterwirkung und damit Schutzwirkung bindiger Deckschichten fir den ober-
flachennahen Grundwasserleiter wird hier insgesamt als ungtinstig eingestuft (Stufe 1,5-
2), die Gefahr flr Stoffeintrag ins Grundwasser/Empfindlichkeit ist entsprechend erhoht.

o Die Sickerwasserrate ist hier aufgrund der Uberwiegend bindigen Bdden (vor allem
Geschiebelehme, z.T. hoher Schluffanteil) Uberwiegend sehr gering. Lediglich in der
Nordwestecke von GE3 stehen sandige Boden mit guter Versickerungsfahigkeit an. Die
Grundwasseranreicherungsfunktion des Bereiches ist dementsprechend eher gering.

e Der Bereich besitzt keine Funktion als Retentionsraum.

e In Teilgebiet 2 steht das Grundwasser z.T. sehr oberflachennah an (laut Baugrund-
gutachten bis 40 cm unter Flur, zeitweise auch an der Oberflache).

Der Grundwasserhaushalt im Plangebiet ist in all seinen Funktionen in Teilgebiet 1 als

Raum mit allgemeiner Bedeutung fir das Schutzgut Wasser einzuordnen.

Besonderheiten treten nicht auf.

Im Teilgebiet 2 ist aufgrund des zeitweise oberflachennah anstehenden Grundwassers

eine erhohte Empfindlichkeit des Grundwasserhaushaltes gegeben.
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5.5.6.3 Prognose zu Auswirkungen der Planungen

Bei Durchfiihrung der Planungen sind Eingriffe vor allem durch Flachenversiegelungen
in das Schutzgut Wasser (Minderung der Grundwasseranreicherungsfunktion,
Erhéhung des Abflusses, Reduzierung der Verdunstung) zu erwarten sowie ggf.
Stoffeintrag.

Wahrend der Bauphase sind evtl. auch Eingriffe durch voriibergehende partielle
Wasserhaltungsmalinahmen fuir Baugruben maoglich. Diese sind nach Beendigung der
Bauphase wieder zu beheben. Aussagen hierzu liegen bislang nicht vor.

An zwei Stellen sollen Uberfilhrungen lber die ehemalige Barmbek gebaut werden,
die das Betriebsgelande der Firma LESER nordlich und sudlich des Vorfluters
verbinden. Diese sind als Brickenbauwerke festzusetzen, um die Durchlassigkeit des
Vorfluters zu erhalten. Ein Ausgleich in das Schutzgut Wasser ist hierflr nicht
erforderlich, da es sich rechtlich um eine Abwasseranlage handelt, die Funktionen als
Ortsentwasserung tbernimmt.

Im Zuge der Planaufstellung wurde eine Wasserhaushaltsbilanz (Stand 30.01.2024)
erstellt, die die geplanten Verdnderungen beziglich des potentiell natirlichen
Wasserhaushaltes ermittelt und bewertet hat. Es wurden die drei Komponenten der
Wasserhaushaltsgleichung (Versickerung, Verdunstung und Abfluss) im Baugebiet
ermittelt und mit dem Referenzzustand verglichen.
Durch die geplanten Veranderungen im Plangebiet kommt es hinsichtlich der a-g-v-
Werte (Abfluss a, Versickerung g, Verdunstung v) zu einer Abweichung gegentber
dem potenziell naturnahen Wasserhaushalt.

o Der Abfluss durch die Planungen insgesamt ist um rund 21,95% (Teilgebiet 1: 14,62%)

erhoht gegenuber dem potenziell naturnahen Abfluss,

e die Versickerungsrate reduziert sich um 11,79% (Teilgebiet 1: 5,21%) und

¢ die Verdunstungsrate reduziert sich um 10,16% (Teilgebiet 1: 9,4 %),
was den natirlichen Wasserhaushalt extrem schadigt.
Die Eingriffe in der potentiell natlrlichen Wasserhaushalt sind daher als erheblich
einzustufen. Dies gilt es zu vermeiden.

Es sind - soweit aufgrund der geringen Versickerungsfahigkeit der anstehenden Béden
und der geringen GroRRe verbleibender unversiegelter Flachen tiberhaupt méglich - auf
den restlichen Flachen geeignete Malinahmen zu Minimierung der Auswirkungen
vorgesehen. Die Regenrlckhaltebecken sind dabei naturnah auszubilden. Im Textteil
zur ,Bewertung der Wasserhaushaltsbilanz* heil3t es hierzu:

LJAufgrund der vorhandenen Bodenverhéltnisse und Grundwasserstdnde kann nur
Uber eine Versickerungsmulde in der nordwestlichen Griinflache (Bereich M1 und M2)
versickert werden. Das restliche anfallende Oberflachenwasser wird gedrosselt
eingeleitet.

Entlang der ehemaligen Barmbek (Vorfluter) wird die Grinflache zur weiteren
Erhéhung der Verdunstungsflache als zusétzliches Retentionsvolumen ausgebildet.”

LAufgrund der vorhandenen Bodenverhéltnisse im Teilgebiet 2 wird eine Versickerung
(dort) nicht mdoglich sein. Die Entwésserungseinrichtungen sollten mdglichst
oberflachlich (Transportmulden) oder ahnliches ausgebildet werden, damit die
mogliche Verdunstungsflache erhoht wird. Hierzu sind weitere Planungen und
Abstimmungen mit den Behdrden notwendig.”
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5.5.6.4 Minimierungsmal3nahmen

Laut der ,Bewertung der Wasserhaushaltsbilanz®

sind folgende Malinahmen

vorzunehmen:

Fur alle geplanten Gebaude sind im gesamten Gebiet Grindacher vorzusehen
(Substratschicht mind. 15 cm).

Das anfallende Oberflachenwasser der Wohngebiete (WAL und WA 2) und der 6ffentlichen
Verkehrsflachen dort soll Gber Regenriickhaltebecken gedrosselt abgeleitet werden.

Die Entwasserung der neu geplanten Gewerbe-, privaten Verkehrs- und Parkflachen (GE
1, GE 2, GE 3 und MI1) wird zur nordwestlichen Griinflache in eine Versickerungsmulde
geleitet (Stand 30.01.2024). Ein Durchlassigkeitsbeiwert (kf-Wert) wurde fir den relevan-
ten Versickerungsbereich im Bodengutachtens mit 2,0 x10s m/s festgelegt. Eine
Versickerung ist in diesem Bereich daher laut Gutachten sehr gut méglich. Dadurch wird
die Versickerungsleistung aus dem Gebiet wieder verbessert und der geplante Abfluss
entsprechend reduziert.

Die Entwasserung der bestehenden Gebaude wird nicht umgeplant.

Im GE4 ist eine Versickerung aufgrund des zeitweise hoch anstehenden Grundwassers
und der grof3enteils bindigen Bdéden nicht sinnvoll bzw. moglich. Hier ist in der Nordwest-
ecke ein weiteres Regenriickhaltebecken vorgesehen, das jedoch nur vergleichsweise
flach ausgemuldet werden kann und ebenfalls naturnah zu gestalten ist. Hier soll zusatzlich
das unbelastete Regenwasser aus dem angrenzenden B-Plan 65 (Knickkohle) eingespeist
werden.

Aufgrund der bestehenden Bodenbeschaffenheit wird die HOhenlage der neuen

Verkehrsflachen min. 0,30 — 0,70m Uber der derzeitigen Gelandeoberflache liegen.

Art der MaBnahmen

Auswirkungen

Vermeidungsmaflnahmen

- Einbau eines Schachtes mit Sandfang und einer
Leichtflissigkeitssperre vor dem Einlauf in die
RRB

- Vermeidung von Stoffeintrag in RRB/
FlieBgewasser

- Bau von mehreren RRB

- Vermeidung von Uberflutungen bei Starkregen-
ereignissen, Retention

- In Augenscheinnahme des Brunnens Flurstiick
11/1, Flur 2, Gemarkung Glising, gdf.
fachgerechter Rickbau des Brunnenschachtes

Minimierungsmaflnahmen

- Herrichtung einer Versickerungsflache im | - Versickerung des anfallenden

Bereich von M1 und M2 am GE3 Niederschlagswassers, Verdunstung
- Obstbdume und Gehdlze dort nur am Rand
pflanzen

- Anlage offener Entwésserungsmulden im | - Verdunstung und teilweise Versickerung des

Bereich der Schutz- und Pufferzonen entlang der
Knicks zur StralRenentwadsserung

anfallenden Niederschlagswassers

- Schaffung von Mulden zur Retention/
Verdunstung in der Ausgleichsflache M3 und in
Grunflachen

- Verdunstung und teilweise Versickerung des
anfallenden Niederschlagswassers

- Pflanzung von verdunstungsférdernden Roh-
richten und Uferpflanzen im Bereich der Ausmul-
dungen in den MalRhahmen- und Grinflachen

- Verdunstung

- Anpflanzungen von Geholzen auf den
Stellplatzflachen
- Anpflanzung von Stral3enbdumen

- Erhdéhung der Verdunstung
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- Dachbegriinung fir alle geplanten Gebaude - Erhéhung der Verdunstung
- Retention
- Festsetzungen zur Teilversiegelung von - Erhaltung einer gewissen
privaten Wegeflachen und Stellplatzanlagen Versickerungsfunktionsféhigkeit des Bodens

Die einzelnen Maf3nahmen und weitere ggf. notwendige Mal3nahmen sind laut des
Gutachtens zur ,Bewertung der Wasserhaushaltsbilanz®, Stand 30.01.2024 mit der
Unteren Wasserbehdrde abzustimmen.

5.5.7 Schutzgut Luft und Klima

5.5.7.1 Ausgangszustand

Das Plangebiet liegt im gemaligten subozeanischen Bereich. Charakteristisch sind
vorherrschende Westwinde, verhaltnismaflig ausgeglichene Winter- und niedrige
Sommertemperaturen, geringe jahrliche und tagliche Temperaturschwankungen, hohe
Luftfeuchtigkeit und starke Winde. Hohenwestedt liegt in einem Raum mit relativ hohen
Niederschlagsmengen von durchschnittlich ca. 825 mm/ Jahr. Insgesamt ist im
Plangebiet von unbelasteten klimatischen Verhéaltnissen auszugehen.

Die Ackerflachen/Wirtschaftsgrinland sind als schwache Kaltluftentstehungsflachen
anzusehen. Die wenige Kaltluft wird dartber hinaus aufgrund des Gefélles im
Teilgebiet 1 nach Siden Richtung ehemalige Barmbek abflie3en, was hier aufgrund
des ausreichenden Gefélles (ca. 5%) und fehlender Hindernisse problemlos méglich
ist.

Das Grinland in Teilgebiet 2 ist ebenfalls ein nur geringer Kaltluftproduzent. Hier wird
sich aufgrund des unwesentlichen Gefélles und der umgebenden Knickstrukturen nur
ein schwacher Abfluss/Stau Richtung Klaranlage ergeben.

Knicks und Geholzflachen stellen Barrieren fur den Kaltluftabfluss in Abhangigkeit vom
Gefélle dar. Sie besitzen zusétzlich Windschutzfunktion und tragen zur Lufthygiene
und Temperaturregelung fir die Umgebungsluft bei. An heilen Sommertagen kihlen
sie die Umgebung durch Schattenwurf und Transpiration signifikant gegentber der
Umgebung ab.

Wald und die flachigen Gehdlzstrukturen besitzen ebenso wie der Gewasserlauf der
ehemaligen Barmbek (bewegtes Wasser) besondere klimarelevante Funktionen
(Frischluftbildung, O2-Produktion, CO2-Bindung, Verdunstung an hei3en Tagen u.a.).
Der Einfluss der Flachen auf die angrenzenden Siedlungsgebiete ist hier aufgrund der
Topographie ebenfalls gegeben, die Empfindlichkeit gegentber Nutzungsanderung ist
daher entsprechend hoch. Bei den Waldflachen kommt noch hinzu, dass sie zur COa2-
Bindung beitragen und somit auch grof3klimatisch betrachtet von Bedeutung sind.
Bodden mit klimaschutzrelevanten Funktionen liegen hier nicht vor.

Vorbelastungen
Hinsichtlich der Luftqualitat liegen folgende planungsrelevanten Hinweise auf
besondere Situationen vor.
¢ Ein landwirtschaftlicher Betrieb mit Rinderhaltung liegt weiter westlich des Planungs-
gebietes. Die mdglichen Immissionsschutzfahnen des Betriebes (Daten hierzu liegen
bislang nicht vor) werden bei den Planungen insofern bericksichtigt, als im GE4 in
Teilgebiet 2 kein Wohnen zulassig ist.
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¢ Von aulen kdnnten Immissionen der Klaranlage auf das Plangebiet einwirken. Eine
gutachterlich erstellte Prognose auf Grundlage der Geruchsimmissionsrichtlinie (GIRL)
fur den Bebauungsplan Nr. 43 gibt hieriber Auskunft. Hiernach liegt das Teilgebiet 2
deutlich au3erhalb von Zonen mit erheblicher Geruchswahrnehmung (< 5%). Auch in
Teilgebiet 1 sind nur die unmittelbaren Randzonen (sudlich der Gasleitung) von
Geruchsbelastungen betroffen.

e Weiteren Immissionsarten sind in Kap. 5.2 Schutzgut Mensch betrachtet worden.

5.5.7.2 Bewertung der Ausgangssituation

Das Gebiet besitzt grof3enteils eine allgemeine Bedeutung fur das Schutzgut
Klima/Luft. Der Wald, die zusammenhangenden Gehdlzflachen und der Gewéasserlauf
der ehemaligen Barmbek mit Begleitstrukturen weisen dagegen eine besonderer
bioklimatische Bedeutung auf.

5.5.7.3 Prognose uber die Entwicklung des Schutzgutes Klima bei

Durchfuhrung der Planung

Das drtliche Kleinklima wird sich durch die Planungen veréndern. Die momentane
grofRenteils schwache Kaltluftentstehungsfunktion wird sich in Richtung Warmebildung
infolge der Bebauung und Versiegelungen verbunden mit Warmeabstrahlung und den
Verkehr verschieben. Planungsrelevante Beeintrachtigungen der Luftqualitat durch die
Nutzungen im Planungsraum werden nicht erwartet.

Es kann davon ausgegangen werden, dass die Planung in weiten Teilen aufgrund der
dort geringen und allgemeinen Bedeutung des Gebietes fir die Klimafunktionen keine
erheblichen Auswirkungen auf das Ortliche Klein- und das allgemeine GroR3klima
haben werden. Zusatzlich werden durch die geplanten Malinahmen zur Begriinung
der grofRen Gebaude und durch Baumpflanzungen die Auswirkungen weiter reduziert.

Negativ und mit erheblichen Auswirkungen werden sich jedoch die Abholzung der
Waldflachen und der sonstigen Geholzflachen auswirken. Die Funktion als Frischluft-
quellgebiete sowie zur Kiihlung an heiRen Sommertagen gehen hiermit vollstandig
verloren und werden zusatzlich durch die Aufheizung versiegelter Flachen sowie
Betriebsvorgange ersetzt. Gleichzeitig geht die CO2-Bindung durch den Wald verloren.
Diese Entwicklung ist daher nach Mdglichkeit zu minimieren. Dies erfolgt hier durch
die Festsetzung von Neuaufforstungen auch fir den Nadelwald in 3-facher
GroRRenordnung und zusatzlich durch die Pflicht zur Schaffung von Photo-
voltaikanlagen im Gewerbegebiet.

Der Gewasserverlauf der ehemaligen Barmbek bleibt im Wesentlichen unberihrt. Hier
ist vor allem die Durchgéngigkeit zu erhalten. Daher ist der Bau von Briicken an
Stellen von Durchlassbauwerken mit Verrohrungen, Béschungen usw. zu bevorzugen.
Ansonsten kdme es zu stauenden Hindernissen.

Mit der Festsetzung von Baumpflanzungen und weiteren Gehdlzpflanzungen ist
zuséatzlich die Entstehung von Windkanéalen zu reduzieren und einer moglichen
Winderosion vorzubeugen.

5.5.7.4 Minimierungsmalflinahmen
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Im Plangebiet ist die Installation und Nutzung von Photovoltaikanlagen als
Minimierungsmaf3nahme zur Reduzierung des CO2- AusstolRes festzusetzen. Dies
kommt auch der Energiegewinnung der jeweiligen Betreiber zugute.

Minimierungsmafnahme Auswirkungen

- Festsetzung von Photovoltaikanlagen auf den CO:2- Einsparung, Stromgewinnung
Dachern oder an Fassaden im GE1, GE2 und GE4
oder den Stellplatzflachen insgesamt mind. 3.000 m?
(ca. 5% der Uberbaubaren Flache)

- Dachbegriinungen - Luftbefeuchtung,
- Bindung von Staub und Schadstoffen
- Reduktion der Aufheizung

- Baum-, Knick- und Geholzpflanzungen im Gebiet - Luftbefeuchtung,
- Baumpflanzungen im Bereich der Stellplatzflachen - Bindung von Staub und Schadstoffen,
- CO2- Bindung

- Reduktion der Aufheizung
- Strdbmungshindernisse

Hinweis zur Gro3halle

Eine Aufstellung von Photovoltaikanlagen auf dem Dach der Grof3halle in GE3 sollte
nicht zugelassen werden, da hier eine Fernwirkung aufgrund der geplanten Hohe der
Halle sonst unvermeidbar und auch nicht minimierbar ware. Damit verbunden wére
dann eine mdgliche Fernwirkung bis weit Gber das Plangebiet hinaus.

Die Schutz- und Pufferzonen entlang der Knicks und der ehemaligen Barmbek tragen
auch zur Minimierung von Auswirkungen auf das Schutzgut Klima bei.

Auch die Festsetzungen zur Anpflanzung von Gehdlzen tragen zur Verbesserung der
Funktionen fur das Kleinklima bei.

5.5.8 Schutzgut Landschafts- und Ortsbild

Die Qualitat des Landschafts- sowie Ortsbildes ist wichtig fir das Wohlbefinden des
Menschen und die Erholungsfunktion der Landschaft. Hierbei geht es um die Wirkung
der landschaftsbildpragenden Elemente auf den Menschen sowie als
Orientierungshilfe fur Tiere.



Gemeinde Hohenwestedt - B-Plan Nr. 58 ,Quartier westlich der ltzehoer StralRe“ - Begriindung Stand
Mérz 2024 - 168

5.5.8.1 Ausgangssituation

Das Landschaftsbild wird hier groRenteils von landwirtschaftlich intensiv genutzten
Flachen mit angrenzenden Knicks gepragt. Die Flachen dort sind weitrdumig offen und
einsehbar.

Abbildung 57: Blicke in die offene Ackerlandschaft

In der Ubergangszone am Ortsrand nach Osten hin werden die offenen Flachen
abgel6st von dichtem Wald, Feldgehélzen und einer Streuobstwiese. Am Ortsrand
selbst ergibt sich eine Verzahnung und Durchmischung von Gehdlz- und Brachflachen
und ,verwilderten“ Zonen mit Lagerflachen, Hallen, Gro3gebauden, Betriebsgeléanden,
Umspannwerk u.a. mit umgebenden Aufstell- und Parkplatzflachen. Im Norden von
Teilgebiet 1 grenzen Gartenflachen an.

Das Teilgebiet 1 schliel3t die bereits bebauten Grundstiicke entlang der Itzehoer
Stral3e ein, die hier vor allem durch gewerbliche Nutzung gepréagt sind. Die Gebaude
der Firma LESER auf den im Suden angrenzenden Flachen ragen z.T. Uber den
vorhandenen Gehélzbewuchs hinaus. Nach Sidden ist der Landschaftsraum in
Teilgebiet 1 durch die Niederung der Barmbek abgeschlossen.
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Abbildungen 58: Geholzstrukturen am Ortsrand

Im Niederungsraum zwischen Teilgebiet 1 und 2 verlauft von Ost nach West das
Gewasser der ehemaligen Barmbek mit begleitenden Ufergehélzen und Hochstauden-
und Graserfluren. Der Vorfluter geht im Westen in Regenrtickhaltebecken tber und
fuhrt von dort verrohrt bei der Klaranlage weiter. Sie ist als Gewasserlauf in der
Landschaft jedoch kaum ablesbar.

%
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Teilgebiet 2 wird auf 3 Seiten von Knicks gerahmt, erganzt durch zwei Garten und im
Norden folgen dort die Betonbecken der Klaranlage.

Abbildung 60: Teilgebiet 2, Blick Richtung Westen und Nordwesten zur Klaranlage

Das Gebiet ist nicht fur eine Erholungsnutzung erschlossen und nicht erlebbar aul3er
fur die unmittelbaren Anwohner. Die vorhandene StralRe ,Glusing“ erschliet neben
der Klaranlage und den RRB noch die beiden Ackerflachen nérdlich des Vorfluters in
Teilgebiet 1 und endet dort.

Das Gelande im Planungsgebiet fallt von einer leichten Hochlage in Teilgebiet 1 im
Bereich der Streuobstwiese von ca. + 50 m NN und den vorhandenen Bauflachen
Richtung Niederungsraum der ehemaligen Barmbek nach Siden und Sudwesten ab
(vgl. Abb. 59).

Im Teilgebiet 2 fallt es kaum wahrnehmbar nach Norden ebenfalls Richtung
FlieRgewasser/ Klaranlage ab. Der tiefste Punkt liegt in der Nordwestecke zur
Klaranlage bei ca. + 31 m NN.

Das sudliche Waldstlick steht auf einer ehemaligen Sand- und Kiesentnahmeflache
und weist markante Steilhange auf. Gleichermalien ergeben sich Steilhange zur
ehemaligen Barmbek im Bereich des Umspannwerks.

In Teilgebiet 1 Gberspannt eine Hochspannungsleitung das Gebiet von West nach Ost,
die allerdings nur von den Ackerflachen aus in Erscheinung tritt, und endet am
Umspannwerk.

Neben den Uberhélterbdumen in den Knicks sind die weiteren, das Orts- und
Landschafts-bild pragenden Einzelbaume in Tabelle 12, Kap. 5.4.3 bereits
beschrieben.

Vorbelastungen ergeben sich hier in geringem Umfang durch die
Hochspannungsleitung, ortlich sehr begrenzt durch das Umspannwerk und die
Betontirme der Klaranlage. Vom Acker im Norden aus ist auch das Geb&ude der
Firma Leser zu erkennen.

5.5.8.2 Bewertung

Dem Landschaftsbild im Plangebiet wird in den offenen, weitlaufigen Bereichen
(Teilgebiet 2 und landwirtschaftliche Nutzflachen in Teilgebiet 1) trotz der vorhandenen
Knicks und angrenzenden Gehdlzstrukturen insgesamt eine allgemeine Bedeutung
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fur das Landschaftsbild beigemessen. Bezlglich der Kriterien Vielfalt, Eigenart und
Schonheit der Landschaft liegt dort ein gleichférmiger Landschaftsraum vor ohne
besonders reizvolle Landschaftselemente, welche einen besonderen Erholungs- oder
Erlebniswert bewirken. Hinzu kommt, dass der Raum flir Erholungsnutzung nicht
erschlossen ist.

Als Flachen und Strukturen mit besonderer Bedeutung fir das Landschaftsbild
und das Erholungspotential sind folgende zu nennen:

e der westliche Ortsrand mit Waldflachen, Knicks und vielfaltigen Geholzstrukturen

e der Gewasserlauf der ehemaligen Barmbek mit unmittelbar angrenzenden

Begleitstrukturen im Niederungsraum sowie

e die in der Tabelle 12 (Schutzgut Pflanzen) aufgefiihrten Einzelbdume.
Die Bereiche stellen hier einen weitgehend landschaftsgerechten Ubergang zur
Landschaft her und besitzen ein gewisses Erholungspotential. Die Erlebbarkeit und
ErschlieBung fehlen jedoch. Hinzu kommt, dass die linearen Gehdlzstrukturen fir die
artenschutzrechtlich bedeutsamen Artenvorkommen der Flederméuse hier
wesentliche Leitlinien zur Orientierung darstellen.

Sowohl der Landschaftsplan der Gemeinde als auch der noch giltige F-Plan tragen
diesem Umstand Rechnung und weisen hier noch zu entwickelnde Griunflachen fur
Naherholung aus. Auch die Entwicklung eines Fuf3- und Radweges entlang der
ehemaligen Barmbek war vorgesehen. Im F-Plan ist dartber hinaus eine Flache fur
Wald (Bestand) eingetragen sowie im Landschaftsplan einige pragende Baume
(ebenfalls Bestand).

Die Planungsabsichten der Gemeinde fur diese Flachen haben sich zwischenzeitlich
geandert. Der F-Plan wird entsprechend angepasst.

5.5.8.3 Prognose zu Auswirkungen auf das Landschaftsbild und die potentielle

Erholungsfunktion bei Plandurchfihrung

Durch die Standortwahl fir das B-Plangebiet werden kleinraumig am Ortsrand Flachen
mit besonderer Bedeutung fir das Landschafts- und Ortsbild und die
Erholungsfunktion in Anspruch genommen, was als erhebliche Auswirkung
einzuordnen ist.

Die Durchfuihrung der Planung bewirkt hier am Ortsrand fiir das Landschaftsbild eine
starke Verédnderung. Insbesondere die gro3e Lagerhalle mit Hohen von 30 m Uber
Gelande wird sich erheblich auf das Landschaftsbild am Ortsrand auswirken. Die
Bebauung an der Itzehoer Stral3e liegt auf Hohen um ca. + 50 m NN, die Halle wird
etwa auf Ho6hen von + 40 m NN gebaut. Sie Uberragt dann die dortige vorhandene
Bebauung um etliche Meter.

Sie wird daher weithin einsehbar sein und vermutlich auch weitlaufig in der Umgebung
eine Fernwirkung entfalten. Ebenso wird sie von der Bahnlinie im Norden aus zu sehen
sein, da sie alle Ubrigen Gebéaude in der Umgebung deutlich Ubertrifft, ebenso die
meisten vorhandenen Gro3baume. Es wird hier eine Arte neues Wahrzeichen der
Gemeinde am Ortsrand entstehen.

Die Einbindung der Halle bedarf daher einer besonderen Beachtung, damit eine
optisch storende mdgliche Fernwirkung verringert werden kann. Inwieweit sich die
Halle auf den im Norden angrenzenden Solarpark negativ auswirken kann
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(Schattenwurf), lasst sich z.Zt. schwer abschétzen, da bislang keine konkreten
Angaben vorliegen.

Das Landschafts-/Ortsbild wird auch durch die grol3flachigen Stellplatzflachen sowie
weiteren GroRgebaude grundlegend anders gepréagt sein. Der urspringliche Charakter
einer durch Knicks gegliederten offenen Ackerlandschaft sowie der sehr kleinteiligen,
,verwilderten“ Wald- und Gehdélzlandschaft am Ortsrand geht hier verloren. Damit geht
auch das Erholungspotential des Raumes verloren.

Die Auswirkungen auf das Landschaftsbild sind folglich erheblich. Sie sind soweit wie
maoglich zu verringern und auszugleichen.

5.5.8.4 Vermeidung und Minimierung

MinimierungsmalRnhahmen Schutzgut

e Zur Minimierung der Auswirkungen auf das Ortshild werden so viele | Landschaftsbild,
erhaltenswerte Einzelbdume laut Tabelle 12 wie moglich als zu erhalten | Pflanzen
festgesetzt. Die Baufelder und die StraRenfiihrung wurden daher soweit | Tierwelt
maoglich angepasst.

Art der MaBhahmen Schutzgut

e Der vorhandene liickige Knick am Westrand von Teilgebiet 1 wird durch | Landschaftsbild,
Anpflanzungen mit standortgerechten heimischen Geholzarten laut Liste | Pflanzen
(Schutzgut Pflanzen) erganzt und stellt dort dann eine gewisse Eingriinung | Tierwelt
zur Landschaft her. Hier sind zukinftig in Abstdnden von ca. 20m
Uberhalterbaume stehen zu lassen.

e Am Westrand von GE3 erfolgt zusatzlich eine Sichtschutzpflanzung | Landschaftsbild,
ebenfalls durch Anpflanzungen mit standortgerechten heimischen Geholz- | Pflanzen
arten laut Liste, ergénzt durch schnellwiichsige Arten der Weichholzaue. | Tierwelt

e Im GE sind Fassaden mit geschlossenen, fensterlosen, ungegliederten Landschaftsbild
Wandflachen ab einer Lange von 30 m je 10 m Wandlange mit je drei Tierwelt
Rank- oder Kletterpflanzen zu begriinen. Fur Kletterpflanzen sind geeig- | Klima
nete je nach Art Klettergeriste oder —hilfen vorzusehen. Die MaRnahme
tragt auch zur Kihlung an heiRen Tagen bei (Klimaschutz) und stellt
einen maglichen Teillebensraum fir Tierarten dar. Es sind folgenden
Arten zugelassen:
Efeu, Gew. Waldrebe, Bergclematis, Wilder Wein, Blauregen

AusgleichmalRinahmen

e Bei der Errichtung neuer Gebaude gleich welcher Art und GroRe werden | Ortsbild
Grundéacher festgesetzt. Klima
Eine Kombination aus Photovoltaikanlage und Grundach ist zulassig. Tierwelt

Wasser
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5.5.9 Schutzgut Kulturgiter und sonstige Sachguter

5.5.9.1 Archéologische Kulturdenkmale und Historische Kulturlandschaft

Das Teilgebiet 1 liegt groRtenteils innerhalb eines groRraumigen archéologischen
Interessensgebietes (Nr. 4) wund Teilgebiet 2 ist fur archaologische
Voruntersuchungen registriert (s. Abb. 7, Kap. 4.3). Innerhalb des Geltungsbereiches
des B-Planes und im Umfeld befinden sich mehrerer Objekte der Arch&ologischen
Landesaufnahme (4 Grabhugel, 2 Siedlungsflachen und 1 Brandgraberfeld). ,Es liegen
daher deutliche Hinweise auf ein hohes archaologisches Potential dieser Planflachen
vor.“ (Stellungnahme des ALSH vom 06.10.2023)

Auf die Beschreibung und die erforderlichen Mal3nahmen wurde bereits in Kap. 4.3
umfassend eingegangen.

Der Schutz von Kulturgutern gilt auch fur die Umgebung geschitzter oder
schutzenswerter Kultur-, Bau- und Bodendenkmaler, sofern dies fur die Erhaltung der
Eigenart und Schonheit des Denkmals erforderlich ist. Kulturdenkmale im Sinne des §
2 des Gesetzes zum Schutz der Denkmale (Denkmalschutzgesetz; DSchG SH) sind
Sachen, Gruppen von Sachen oder Teile von Sachen aus vergangener Zeit, deren
Erforschung oder Erhaltung wegen ihres besonderen geschichtlichen,
wissenschaftlichen,  kunstlerischen, technischen, stadtebaulichen oder die
Kulturlandschaft pragenden Wertes im offentlichen Interesse liegen. Fur alle
Kulturdenkmale besteht die Pflicht zur Erhaltung, Pflege und Schutz vor Gefahrdungen
(8 16 DSchG SH). Eine besondere Bedeutung hat aul3erdem der Schutz des Umfeldes
der Kulturguter.

Der gesamte Raum ist auch als Historische Kulturlandschaft — hier Knicklandschaft
— ausgewiesen (vgl. Kap 3.1, Landschaftsrahmenplan). Die wertgebenden Elemente
und Strukturen sind hier die Knicks. Sie sind zu erhalten, zu schiitzen und soweit
erforderlich wiederherzustellen oder zu erganzen.

5.5.9.2 Sonstige Sachguter

Im Planungsraum verlaufen einige Leitungen:

e Gasleitung in Nord-Sidrichtung

Gasleitung

Hochspannungsleitung in Ost-Westrichtung zum Umspannwerk

diverse Stromleitungen als Erdkabel

ein Brunnen und eine Wasserleitung im Bereich der ehemaligen Sandentnahmestelle.

5.5.9.3 Bewertung des Ausgangszustandes

Der Planungsraum besitzt aufgrund der oben dargestellten Ausgangssituation eine
besondere Bedeutung fir Archdologische Kulturgiter. Hierzu hat das
Archéologische Landesamt im Scoping-Verfahren am 06.10.2023 umfassend Stellung
bezogen und umfangreiche Auflagen bezlglich der Genehmigung benannt.
Gleichermalien besitzen die Knicks im Planungsraum als wertgebende Elemente der
Historischen Knicklandschaft eine besondere Bedeutung.
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5.5.9.4 Prognose bei Plandurchfihrung

Bei Durchfiihrung der Planungen wird in den im Plan gekennzeichneten Bereichen in
ein Archéologisches Kulturdenkmal eingegriffen. Gleichermal3en werden einige
Knickstrecken entfallen. Diese Auswirkungen sind daher erheblich.

Im durch das Archaologische Landesamt gekennzeichneten Bereich sind vorab gem.
§ 14 DSchG archaologische Untersuchungen erforderlich. Eine ndhere Abstimmung
mit dem ALSH hierfr ist erfolgt. Der zu untersuchende Bereich ist vor Ort bereits
abgesteckt und mit Vergramungsbander bestickt wegen mdoglicher Bodenbriter der
Vogelwelt. Die Untersuchungen werden voraussichtlich im Marz/April 2024 beginnen.

Die vorhandenen Knicks im Planungsraum lassen sich nicht vollumfanglich erhalten.
Der Charakter der Knicklandschaft geht dariber hinaus durch die Planungen hier
verloren.

Als eine Kompensationsmaflinahme werden an den R&andern des Gebietes neue
Knicks angelegt, die gleichzeitig auch dem Artenschutz und der Eingrinung des
Gebietes dienen. Die Knicks erganzen das zu erhaltende Knicknetz. Der vorhandene
luckige Knick am Westrand wird mit Gehdlzen bepflanzt, so dass er seine
Okologischen Funktionen und die Funktion fir das Landschaftsbild und damit auch fur
die Historische Kulturlandschaft wieder wahrnehmen kann.

Die in der Erde verlegten Leitungen werden im Plan dargestellt und bei den Planungen
bertcksichtigt. Die Hochspannungsleitung wird ebenfalls berticksichtigt. Der Bereich
wird von Bebauung freigehalten.

Nicht bekannt ist bislang der Verlauf einer Wasserleitung sowie die Funktion des
Brunnens in der Sandentnahmestelle. Hiertber liegen keine Informationen vor. Das
Bauwerk ist bei der unteren Wasserbehdrde, Grundwasserbewirtschaftung nicht
bekannt. Entsprechend musste der Grundsticksinnehabende angehért werden, bzw.
der Schachtdeckel gedffnet und in Augenschein genommen werden. Sollte es sich um
einen Brunnen handeln, musste dieser laut Unterer Wasserbehorde fachgerecht
zurlckgebaut werden.

5.5.9.5 Vermeidungs- und Minimierungsmafinahmen

e Vor Beginn der Erdarbeiten missen die vom LASH gekennzeichneten Flachen (s. Abb. 7)
durch das Archéologische Landesamt Schleswig-Holstein untersucht und vorhandene
Denkmale geborgen und dokumentiert werden. Der Auftrag hierzu liegt bereits vor.

e Eine Mittelspannungsleitung im Bereich der geplanten Geb&aude der Hohenwestedter
Werkstatten ist zu verlegen.

e Fir die Gasleitung wird eine Schutzzone von insgesamt 16 m ausgewiesen.

e Fir die Hochspannungsleitung wird eine Schutzzone von beiderseits je 18,87 m Breite
vorgesehen und die Hohe der Anpflanzungen auf dem Knick dort durch die Auswahl
geeigneter Gehdolze auf 6m (einschliel3lich Knickwall) begrenzt. Hier ist ausschliellich die
Anpflanzung von heimischen Grof3strduchern (Schlehe, Holunder, Schneeball, Roter
Hartriegel, Rote Heckenkirsche, Pfaffenhiitchen, Wildrosen) zulassig, hdherwichsige
Arten sind auf dem Teilstlick nicht zugelassen.

e Als eine KompensationsmalRnahme fiir die entfallenden Knicks werden an den Randern
des Gebietes in Ergdnzung zum vorhandenen Knicknetz neue Knicks angelegt
(Knicklandschatft).
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e Die vorhandenen Licken im Knick am Westrand und im Norden werden mit Gehdlzen
bepflanzt.

5.5.10 Nullvariante und Prognose Uber weitere Auswirkungen der Planungen

5.5.10.1 Nullvariante

Bei Nichtdurchfihrung der Planungsabsichten, der sog. ,Nullvariante® wirden die
meisten Flachen wahrscheinlich weiterhin so genutzt werden wie bislang, solange die
ursprunglichen Planungsabsichten der Gemeinde zur Siedlungsentwicklung und zum
Aufbau eines Naherholungsgebietes nicht weiterverfolgt wirden.

Das gilt sowonhl fur die landwirtschaftlichen Flachen als auch den Wald und die Gbrigen
Bereiche. Die weniger intensiv genutzten Flachen wuirden sich voraussichtlich
entsprechend der Sukzessionsfolge weiterentwickeln. Die vorhandenen Belastungen
blieben bestehen, es k&dmen voraussichtlich keine erkennbar neuen Auswirkungen
hinzu. Das Ortsrandbild und das Landschaftsbild blieben so erhalten.

Eine Entwicklung der bereits seit Jahrzehnten ortsansassigen Fa. LESER GmbH &
CO. KG und die damit verbundenen notwendigen Flachenerweiterungen wéaren dann
jedoch nicht mehr moglich. Die zur Erweiterung benétigten Flachen orientieren sich
am tatsachlichen Bedarf. Letztlich hangt hiervon auch die Standortsicherung der Firma
LESER vor Ort ab, verbunden mit einer Sicherung der bestehenden Arbeits- und
Ausbildungsplatze.

5.5.10.2 Prognose zu Wechselwirkungen bei Durchfihrung der Planungen

Wechselwirkungen, die aufgrund besonderer Beziehungen zwischen den Schutzgitern

eine grol3e Wirkungsempfindlichkeit aufweisen, sind folgende:

e Der Wald, die Knick- und Gehdlzstrukturen sowie das Gewasser der ehemaligen Barmbek
mit Vernetzungs- und Lebensraumfunktionen fiir die Schutzgiter Pflanzen, Tiere, Schutz-
funktionen fir Wasser, Klima und Erosionsschutzfunktion fir den Boden sowie Bedeutung
fir das Landschaftshild ebenso wie als kulturhistorische Knicklandschaft. Eingriffe dort
betreffen daher alle genannten Schutzgiiter und beeinflussen sich teilweise wechselseitig.
Diese Aspekte sind in den Kap. 5.2 bis 5.9 umfassend betrachtet worden.

¢ Es sind daneben keine weiteren darzustellenden Wechselwirkungen bekannt, die Gber die
bereits erfolgte Betrachtung der einzelnen Schutzgiter hinaus planungsrelevante
Auswirkungen durch das Planungsvorhaben entfalten kénnen.

5.5.10.3 Prognose zu kumulierenden Auswirkungen durch benachbarte B-Plane

Neben allen bislang dargestellten Auswirkungen ist hier gleichzeitig auch zu
bertcksichtigen, dass durch die Planungen im benachbarten Solarpark
(vorhabenbezogener B-Plan Nr. 62) kumulierende Auswirkungen entstehen. Hier sind
insbesondere zu nennen:

e die groRrAumige Barrierewirkung und der Lebensraumverlust fiir manche Tierart der Gebiete

zusammen

o die grundlegende Veranderung des Landschaftsbildes in einem grof3en Bereich am Ortsrand
e das Entfallen gro3erer Bereiche als Flachen fur die Landwirtschaft (insgesamt ca. 29 ha).
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5.5.10.4 Auswirkungen und Anfalligkeit gegentber den Folgen des

Klimawandels

Mit der Umsetzung des Vorhabens ist eine Zunahme von Treibhausgasen zu erwarten.
Gleichzeitig werden Waldflachen im Umfang von rund 1,3 ha Flache sowie weitere
Geholzflachen gerodet. Die Waldflachen werden durch Neuaufforstungen im
Verhéltnis 1:3 an anderer Stelle wieder aufgeforstet und die Ubrigen Gehdlzflachen im
Verhéltnis 1:2 bis 1:3. Hierbei ist zu berlcksichtigen, dass die neuen Anpflanzungen
erst mit einer zeitlichen Verzogerung von etlichen Jahren die gleiche Wirksamkeit
entfalten, wie die vorhandenen Bestande, dann allerdings mit mehrfacher Wirksamkeit
aufgrund der zwei- bis dreifachen Flachengrolie.

Im Plangebiet ist fir die Gewerbeflachen eine Pflicht zur Anbringung von Photovoltaik-
anlagen in einer GroRenordnung von insgesamt 3.000 m? Flache vorgesehen. Durch
diese MaRnahme zur alternativen Stromgewinnung und damit verbundener CO:-
Einsparung wird hier ein positiver Beitrag zum Klimaschutz geleistet.

Grundsatzlich ist aufgrund des Klimawandels insbesondere mit verénderten
Temperatur- und Niederschlagsverhéltnissen zu rechnen. Bezlglich der
Temperaturverhaltnisse besteht keine besondere Anfalligkeit des Planungsraumes
und des geplanten Vorhabens. Aussagen und Berechnungen zu
Starkregenereignissen liegen nicht vor.

5.6 Vermeidungs-, Minimierungs- und AusgleichsmalRnahmen
Zusammenstellung der in den vorangegangenen Kapiteln beschriebenen MalRnahmen

zur  Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen
Umweltauswirkungen.

Vermeidungsmallnahmen Zusatzangaben Schutzgut

e AV1 Bauzeitenregelung fir Brutvogel und Tierwelt
Flederméause

- Féallbegleitung fur HB 11 und HB 12, Fallung

nur vom 01.12. bis zum 28./29.02.

- Baufeldraumung (Gehdlzrodung, Beseitigung

von Bewuchs) nur zwischen 01.10. und 28./29.

02.

- Gebaude handisch unbrauchbar machen und

abtragen, mit Umweltbaubegleitung (UBB) nur

innerhalb des Zeitraumes vom 15.03. — 30.04.

e AV2 Bauzeitenregelung Brutvigel Tierwelt
(Bodenbruter)

- Baufeldrdumung nur im Zeitraum vom 01.09.

bis 28./29. Februar, ggf. Vergramungsmal-

nahmen
¢ AV3Vermeidung von Baustellenbeleuch- Tierwelt
tungen und né&chtlichen Arbeiten
e AV4 - nachtragliche Fledermauserfassung Tierwelt
e Festsetzung der verbleibenden Knicks als | - Die einheitliche und dauerhaf- | Pflanzen
zu erhalten. te Pflege der Knicks inkl. der Tierwelt
VM1 Tierwelt vorgelagerten Schutzstreifen ist | Boden
zu gewabhrleisten. Klima

Landschaftsbild
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Beleuchtung = MM3 Tierwelt

Beleuchtung mit zu hoher
Leuchtintensitat und

- Vermeidung von
Verbotstatbestanden nach § 44
Abs. 1 BNatSchG

Marz 2024 - 177
Fuhrung der Zuwegung zum WA2 zum - Nutzung einer bereits Pflanzen
Baumtor zwischen Baum Nr. S7 und S8 vorhandenen Durchfahrt Tierwelt

Boden
Schutz der Knicks und Knickschutzstreifen Pflanzen
wahrend der Bauphase mit einem Bau- Tierwelt
zaun von mind. 0,8 m H6he zum SO.
Schutz der Knicks incl. 3m Schutzstreifen Pflanzen
an den Planauf3engrenzen an Gewerbe- Tierwelt
und Mischgebietsflachen dauerhaft durch
einen 1,5m hohen Schutzzaun zum GE/MI
Schutz der Knicks an RRB incl. 3m Pflanzen
Schutzstreifen dauerhaft auf der Seite Tierwelt
durch einen 1,5m hohen Schutzzaun zum
GE/MI
Erhaltung einer Vielzahl von Einzel- - Siehe hierzu Tabelle 12 Pflanzen
baumen einschliellich Héhlenbdumen Tierwelt
(Fledermausschutz) Ortsbild

VM1 Tierwelt Klima
Zum langfristigen Schutz des zu er- - Freihaltung der Kronentrauf- gfrlgg)znzn
haltenden Baumbestandes sind die bereiche der ortsbildpragenden
Vorschriften der DIN 18920, der RAS- Laubbdume zzgl. 1,5 m von
LG4 und der ZTV- Baumpflege bei der jedweden Eingriffen. gilt auch
Bauausfiihrung zu beachten. fur die geplanten RRB
Einbau eines Schachtes mit Sandfang und | - Vermeidung von Stoffeintrag in | Wasser
einer Leichtflissigkeitssperre vor dem | RRB/Flie3gewéasser
Einlauf in die RRB
Bau von mehreren RRB - Vermeidung von Wasser

Uberflutungen bei Starkregen-
ereignissen, Retention
In  Augenscheinnahme des Brunnens Wasser
Flurstick 11/1, Flur 2, Gemarkung Glising,
ggf. fachgerechter Riickbau des Brunnen-
schachtes
Nachts ist im GE1 kein schalltechnisch Mensch
relevanter Nachtbetrieb zulassig und in den
GE2 bis GE4 nur nicht wesentlich
stérender Nachtbetrieb.
Schutz von Aufenthaltsraumen gegen | - Fenster von mind. 1 Schlaf- u. | Mensch
Verkehrslarm Kinderzimmer an der bahn-
linienabgewandten Seite
Schutz von Aufenthaltsraumen gegen | - Fur Auenbauteile Einhaltung | Mensch
Aufenlarm (Buro- und Aufenthaltsraume) | von SchalldammaRen
Minimierungsmallnahmen Zusatzangaben Schutzgut
Briickenbauwerke (Uberquerung der - Erhaltung der Durchléssigkeit | Tiere
ehemaligen Barmbek) = MM2 Tierwelt und Durchgangigkeit fur den Pflanzen
FlielRgewasserraum Wasser
Klima
Fledermaus- und insektenfreundliche - Schutz vor nachtlicher Tierwelt
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e Die im Vorfeld der Eingriffe durchzufiih- Tierwelt
renden CEF-MalRhahmen 1 und 3 sind
fachlich durch eine gesondert zu
beauftragende Umweltbegleitung
umzusetzen.

e Festsetzung von Schutz- und Pufferstrei- - Einsaat mit einer autochtho- Pflanzen
fen entlang der Knicks und ebenerdigen nen blutenreichen Saatgut- Tierwelt
Feldhecken als Flachen fir MalBnahmen mischung Boden
zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung Wasser
von Natur und Landschaft in einer Breite
von 3m ab Knickful3.
= MM1 Tierwelt

e Ein seitliches Aufputzen der Knicks ist nur Pflanzen
aul3erhalb des Raumes des Knick- Tierwelt
Schutzstreifens zuléassig und innerhalb
grundsatzlich zu unterlassen.

e Freihaltung der Knickschutzstreifen von Pflanzen
gartnerischer oder sonstiger Nutzung Tierwelt
sowie von baulichen Anlagen, Aufschiit- Boden
tungen und Abgrabungen und Entwicklung
als Wildkrautstreifen.

¢ Die liickigen Knicks sind durch Strauch- - Baum- und Straucharten sind Pflanzen
und Baumanpflanzungen mit standort- laut Liste zu pflanzen. Tierwelt

gerechten heimischen Gehdlzen zu
erganzen.

CEF2 Tierwelt (Fledermaus-Flugstral3e)

Landschaftsbild
Klima

Abstandsflache/Abstandgriin festgesetzt.
Partiell sind Flachen auszumulden und
grof3flachig mit Réhrichtarten zu
bepflanzen.

extensiv zu pflegende Wiese
anzulegen und zu erhalten.

- Einsatz von gebietseigenem
Saatgut bzw. Pflanzmaterial aus
dem Ursprungsgebiet.

- Mahd 1 x jahrlich, frihestens
ab dem 15.07. des Jahres inkl.
Abfuhr des Mahgutes

- Pflege- und Unterhaltungs-
mal3nahmen am Gewasser-
verlauf sind unabh&ngig davon
zuléssig.

e Ganzjahriges Verbot der Anwendung von Pflanzen
organischen und chemisch- synthetischen Tierwelt
Dungemitteln und von Pflanzenschutz- Boden
mitteln auf den Grunflachen und Wasser
MafRnahmenflachen.

o Der Gewasserraum entlang der - Die Flachen im Bereich der
ehemaligen Barmbek wird mit Ausnahme | Gasleitung und sonstigen Pflanzen
der geplanten Uberfiihrungsbereiche als bislang landwirtschaftlich Tierwelt
Grunflache mit der Zweckbestimmung genutzten Flachen sind als Wasser

Landschaftsbild

MafRnahmen durch zugelassene Sachver-
sténdige in Abstimmung mit der unteren

¢ Riuckstandlose Entfernung des Pflanzen
Geblsches aus Jap. Staudenkndterichs
am Umspannwerk und schadlose
Beseitigung

e Bewertung der Altablagerungen und Alt- Boden
standorte vor Umsetzung der geplanten Grundwasser
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Bodenschutzbehorde des Kreises Rends-
burg-Eckernforde.

Erstellung eines Bodenmanagements- und Boden
eines Bodenschutzkonzepts
Bodenkundliche Baubegleitung in der Boden
Phase der Bauausfiihrung nach DIN 19639
Keine Vermischung von Ober- und Unter- Boden
boden- sowie Untergrundmaterial beim
Ein- und Ausbau und getrennte Lagerung /
Wiedereinbau
Auf Flurstick 11/1, Flur 2, Gemarkung Boden
Glusing (ehemalige Sandentnahme) ist Wasser
ausschlieBlich unbelasteter Boden zu
verfullen. Hiertber ist ein Nachweis zu
erbringen.
Tiefgrindige Lockerung der im Zuge der Boden
Bauarbeiten befahrenen unversiegelten Wasser
Flachen am Ende der Bauphase Pflanzen
. . . i . - Versickerung des anfallenden | Wasser
Herrichtung einer Versickerungsflache im Niederschlagswassers
Bereich der geplanten Wiese und der Verdunstung '
Flache zum Anpflanzen von Gehdlzen am
GE3
Anlage offener Entwésserungsmulden im  Verdunstung und teilweise Wasser
> Versickerung des anfallenden
Bereich der Schutz- und Pufferzonen Niederschlagswassers
entlang der Knicks zur Straf3enentwas-
serung
Schaftung von Mulden_zur_Retenton | LS el e elere - Wasser
Verdunstung in der Ausgleichsflache M3 Niederschlagswassers
und in Grunflachen
Pflanzung von verdunstungsférdernden Verdunstung \é\ga(ljs;ne r
Rohrichten und Uferpflanzen im Bereich Pflan
. zen
der Ausmuldungen in den MaRnahmen- Tierwelt
und Grunflachen (Liste 5)
Anpflanzungen von Baumen auf den | - Erhéhung der Verdunstung Wasser
Stellplatzflachen und Pflanzung von Boden
Stralenbaumen Pflanzen
Tierwelt
. . - Erhéhung der Verdunstun Wasser
Dacr]begrunung fur alle geplanten | Retentiog 9 Klima
Gebéaude
Festsetzungen zur Teilversiegelung von Vggi'&g?&g‘;i;ﬁﬁggg_en
privaten Wegeflachen und offenen Stell- fahigkeit des Bodens
platzanlagen (Sickersteine, wasser-
gebundene Decken, Schotterrasen oder
Rasenpflaster u.a.)
Festsetzung von Photovoltaikanlagen auf | - Insgesamt mind. 3.000 m? Grof3klima

den Dachern oder an Fassaden im GE1,
GEZ2 und GE4 oder den Stellplatzflachen,
im GE3 nur an Fassaden bis max. 20 m
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Hoéhe oder bodennahe Aufstellung (max.
5m Uber Gelande)

Ausgleichsmal3inahmen

3.1 Innerhalb des B-Plangebietes

\A2 Tierwelt (Gehélzersatz fir die
Brutvogelgilde der Gehélzbriiter)

e CEF1 Ersatz der potenziellen Bruthohlen | - je 2 Nistkasten/Baum = 4 Tierwelt
fur den Star (HB 11 und 12). Die CEF- Nistkasten
Maflnahmen ist fachlich durch eine
Umweltbegleitung umzusetzen

— Anpflanzung mit standortgerechten - Baum- und Straucharten sind Pflanzen
heimischen Baum- und Straucharten am laut Liste 1 und 2 zu pflanzen. Tierwelt
westlichen Rand von GE3 - In der Freihaltezone unter der | Boden

Hochspannungsleitung sind
ausschlieRlich folgende Arten
zu pflanzen:

Schlehe, Schwarzer Holunder,
Pfaffenhitchen, Schneeball,
roter Hartriegel, Hundsrose.

Landschaftsbild
Klima

— Am Nord- bzw. Westrand von GE2, GE3
und MI1 sind Knickneuanlagen sowie
ebenerdige Feldhecken geplant

AA1l Tierwelt (Knickersatz fur die Brutvogelgilde

der Geholzbriter)

CEF2 Tierwelt (Ersatz der Fledermaus-

- Baum- und Straucharten sind
laut Liste 1 zu pflanzen.

Pflanzen
Tierwelt
Boden
Ortsrandbild

Fledermé&use ist die Anpflanzung von 1
Obstbaumreihe geplant, die Gbrige Flache
ist als extensive Wiese anzulegen. Die
lediglich zeitweise Belichtung im Tages-
verlauf wird in Kauf genommen.

Flugstral3e)
— Anpflanzung von 4 Hoéhlenbdumen als - Pflanzung von Silberweiden Tierwelt
Ersatzbaume (Salix alba, H. 3xv.m.B. 16-18) Pflanzen
Klima
Wasser
Landschaftsbild
— MaRnahmenflache 1 - Pflanzung von Apfelbdume als | Pflanzen
1 Nordrand von GE3 ist eine Extensiv Wiese in Hochstamme (H. 12-14, 3xv Tierwelt
Kombination mit Versickerungsmulden m.B., Pflanzabstand 8m, Boden
und Réhrichtanpflanzungen geplant. Zur Abstand zum Knickful® 6 m), die | Wasser
Unterstltzung der Leitlinie fur die Ubrige Flache ist mit der Klima

,Grundmischung Frischwiese”
aus dem Herkunftsbereich 1
Norddeutsches Tiefland
einzusaen und partiell mit
Rohrichten und Uferstauden zu
bepflanzen

- Pflege: Mahd max. 2 x /Jahr,
friihestens ab 01.05. des
Jahres, das Mahgut ist
abzufahren.

Landschaftsbild

— MaRnahmenflache 2

Erganzung zum Knick ist am westlichen Rand
eine Anpflanzung mit standortgerechten
heimischen Baum- und Straucharten
vorgesehen.

AA2 Tierwelt (Geholzersatz fur die
Brutvogelgilde der Geholzbriter)

- Anpflanzungen wie oben
zuziglich Liste 2 Kap. 6.4.,

20 % schnellwachsende Arten
der Weichholzaue: Roterle,
Esche, Zitterpappel, Schwarz-
pappel, Sandbirke und Silber-
weide, Gew. Traubenkirsche

Pflanzen
Tierwelt

Boden

Wasser

Klima
Landschaftsbild

— MaRRnahmenflache M 3
pflanzung von 2 Silberweiden (als
Ersatzhdhlenbdume) und Sukzession,
partiell Pflanzung von Rd&hrichten

- Pflanzung von 2 Silberweiden
(Salix alba, H. 3xv.m.B. 16-18),
im Ubrigen Sukzession,
Réhrichte laut Pflanzliste 5
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— MalRnahmenflachen 4 (incl. Schutzzone
fur die Gasleitung)

anzung von 5 Silberweiden und Ansaat mit der

Grundmischung ,Frischwiese® aus dem

Herkunftsbereich 1 Norddeutsches,

partielle Anpflanzung von Réhrichten und

Uferstauden

- Pflanzung von 5 Silberweiden
(Salix alba, H. 3xv.m.B. 16-18)
- die Flache ist mit der
,Grundmischung Frischwiese*
aus dem Herkunftsbereich 1
Norddeutsches Tiefland
einzuséen, partielle
Anpflanzung von Réhrichten

- Pflege: Mahd max. 1 x /Jahr,
frihestens ab 15.07. des
Jahres, das Mahgut ist
abzufahren.

Pflanzen
Tierwelt

Boden

Wasser

Klima
Landschaftsbild

e Baumpflanzungen am Rand der RRB und | - Mind. 28 Stiick, Liste 4, Kap. Klima
entlang der ErschlielBungsstral3e 6.4 Ortsbild
Wasser
e Baumpflanzungen im Bereich der - Mindestens 1 Baum pro 8 Klima
Stellplatzanlagen Stellplatze = 38 Stuck, Liste 4, Ortsbild
Kap. 6.4 Wasser
e Begriinung von geschlossenen, fenster- Liste 3 zulassige Kletter- Landschaftsbild
losen, ungegliederten Wandflachen im GE | pflanzen: Tierwelt
ab einer Lange von 30 m mit je 3 Rank- Efeu, Gew. Waldrebe, Berg- Klima
oder Kletterpflanzen /10m Wandlange clematis, Wilder Wein, Blau-
regen
e CEF3 Quartierausgleich bei - bei Quartierverluste Ausgleich | Tierwelt
Beeintrachtigung von Wochenstuben- und | im Verhaltnis 1:5,
Winterquartieren von Flederméausen - bei Beeintrachtigung von
ergebnisabhéngig. Die CEF-MaBnahmen | Winterquartieren im Verhaltnis
sind fachlich durch eine Umweltbegleitung | von 1:3
umzusetzen
3.2 Externe Ausgleichsflachen
(Ersatzaufforstung) und Ausgleich Uber
Okokonten sowie MaRnahmen
Knickneuanlagen Fehlbedarf von 632 Ifm Pflanzen
= AA1 Tierwelt (Knickersatz fir die Uber Knickékopunkte Tierwelt
Brutvogelgilde der Gehdélzbriiter) auszugleichen Landschaftsbild
Streuobstwiese, Neuanlage Externe Flachen Uber Tierwelt
= AA2 Tierwelt (Gehdlzersatz fur die Okokonten Pflanzen
Brutvogelgilde der Gehdélzbriiter) Klima
Wasser
Boden

Landschaftsbild

Sukzessionsflachen Externe Flachen Uber Tierwelt
= AA2 Tierwelt (Gehdlzersatz fur die Okokonten Pflanzen
Brutvogelgilde der Geholzbriter) Klima
Wasser
Boden
Landschaftsbild
Feldgeholzanpflanzungen Externe Flachen Uber Tierwelt
Baum- und Straucharten sind laut Liste 1 + 2 Okokonten Pflanzen
zu pflanzen. Klima
Wasser
Boden
Landschaftsbild
Sonstige MalRnahmen Zusatzangaben Schutzgut
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Waldneuanpflanzung (forstlicher Ersatz fir - Gemarkung Fresendelf 1,98 Tierwelt
Waldrodung) ha (Amt-Nordsee-Treene) Pflanzen

- und Norstedt (Amt Viéll, beide | Klima

Kreis Nordfriesland) 1,92 ha Wasser

Summe = 3,9 ha Boden
Landschaftsbild

5.6.1 Bilanzierung

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan werden Eingriffen in den Naturhaushalt

vorbereitet, die KompensationsmafRnahmen zur Einbindung der Planungen in die

Landschaft bzw. den Ortsrand und zum Ausgleich bzw. Ersatz betroffener Funktionen

des Naturhaushalts erfordern.

Angerechnet als Ausgleichsflachen werden die als Flachen fur MalRnahmen zum

Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft festgesetzten

Bereiche innerhalb des Plangebietes:

e Die groReren ungestorten Freiflachen in Ergdnzung zum Knick am West- und
Nordwestrand von GE2 und GE3 (M1 + M2) als Ausgleich fir die Eingriffe in die
Schutzguter Pflanzen- und Tierwelt sowie

e die Flachen sudlich von GE3 (M3 + M4) als Ausgleich fur die Eingriffe in den Boden.

¢ Die neu angelegten Knickstrecken als Ersatz fir die Knickrodung.

Zusétzlich wird:

e Der erforderliche Ausgleich wird durch die Absicherung von Okopunkten sowie
Knick6kopunkten vertraglich zwischen der Gemeinde Hohenwestedt und den
Vorhabentragern festgehalten.

Es sind im Zuge des Verfahrens dartber hinaus einige Minimierungsmafl3nahmen zur

Reduzierung der Eingriffe vorgenommen worden.

Der Summe nach kann die erforderliche Flachengré3e fur den Ausgleich nur zu einem

geringen Teil innerhalb des Bebauungsplanes verbindlich festgesetzt werden.

Der erforderliche Kompensationsbedarf ist uberwiegend aufRerhalb bzw. uber

Okopunkte zu kompensieren.

Art des Eingriffs | Umfang des Umfang des Okokonto/Knickdokopunkte/

Verlust/ Eingriffs erforderlichen MalRhahme

Beseitigung Ausgleichs

1. Knickbeseiti- 333 Ifm Knickneuanlage 388 Ifm am Nord-/Westrand von GE3

gung 1:2 =666 Ifm + GE2

2. Knickentwer- 354 Ifm 1:1=354Ifm 632 Ifm Uber Knickbékopunkte

tung

3. Verlust Streu- Ca. 6.100 mz 1:3=18.300 m? Streuobstwiese extern:

obstwiese = 18.300 m2 anteilig auf den Flachen
eines Okokontos

4. Verlust Ca. 1.770 m? 1:1=1.770 m? Sukzession (MaRnahmenflache M3)

Brombeer- =810 m?

gebiische + 960 m? anteilig auf den Flachen
eines Okokontos

5. Feldgeholz/ Ca. 3.770 m2 1:2=7.540 m2 Feldgehdlz (M2)

Weidengebisch =3.134 m2

(Pionierwald) + 4.406 m? Feldgehdlz extern anteilig
auf den Flachen eines Okokontos

6. Steilhang Ca. 960 m2 1:1=960 m? anteilig 960 m2 auf den Flachen eines
Okokontos
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7. Eingriffe nach Wie unter 3-6 Wie unter Pkt. 3 -6
§ 44 Abs. 4
BNatSchG
Ausgleich Summe 3+4+5+6 = Summen
Biotope/Tierwelt 28.570m? = 2,86 ha | =0,395 ha (M2 3.134m2 + M3 810m?)
+ 2,465 ha uber Okokonto
= 2,86 ha
8. Fallung von 2 2 1:2=4Baume 4 Neupflanzungen von Silberweiden
Hohlenb&dumen Hohlenbdume | Hochstamm 16-18, (Salix alba) in M3 und bei RRB3
(HB 11 +12) 3xv.m.B
9. Fallung von 71 Baume 71Baume1:1 Neupflanzung von 71 Grol3b&dumen:
erhaltenswerten Hochstamm 16-18, = 38 in Stellplatzanlage, 1 Baum/8
Baume 3xv.m.B. Stellplatze
= 20 Stlck Sudseite entlang der
Erschlieungsstralle (9 LESER/11 H.
Werkstatten)
=3 am Rand des MI1
=5 am Rand des RRB 2
=5in M4
10. Eingriffe in 66.040m?2 1. 0,5 =33.020mz Extensiv Wiesen (M1 + M4)
den Boden (1.487 m2 + 3.750 m2 = 5.237 m?)
Vollversiegelung = 0,524 ha
11. Eingriffe in 14.340m?2 1: 0,3 = 4.300 m2
den Boden + 3,205 ha Ausgleich tiber Okokonto
Teilversiegelung Summe 10 + 11 =
37.320m2=3,73ha | Summe 3,73 ha
12. Bau von RRB | 7.410m? Naturnahe -
Gestaltung
Summen - 388 Ifm Knick im B-Plangebiet
- 632 Ifm Knick Knick6kopunkte
- 0,919 haim B-Plangebiet
- 5,67 ha iiber Okokonto
Sonstige Ersatzaufforstungen
Malnahmen
Wald: Nadelforst | Ca.10.463 m2 | 1:3=231.389 m2 Neuaufforstung mit Laubwald
3,9 ha extern (Kreis Nordfriesland)
Wald: Laubwald Ca. 1.720 m? 1:3=7.560 m?
Pionierwald Ca. 800 m2
=2.520 m?

Summe = 38.949 m?

Tabelle 16: Zusammenstellung der Bilanzierung
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5.6.2 Kompensationsbedarf iber Okopunkte

Flachiger Ausgleich

Der erforderliche  Ausgleich zur  Kompensation des  verbleibenden
Kompensationsbedarfs betragt rund 5,67 ha und erfolgt Gber den Erwerb von
Okopunkten.

Folgende Okokonten der ,Osterbygruppe‘ stehen zur Verfligung und werden

entsprechend belastet:

a. Okokonto "Naturraum Geest" in der Gemarkung Prinzenmoor

b. Okokonto "Naturraum Geest" in den Gemeinden Morel und Gnutz, AZ.:
67.20.35-Morel-3, AZ.: 67.20.35-Morel-3

Knick
Rund 632 Ifm Knick_mussen Uber Knickbkopunkte ausgeglichen werden.

Der erforderliche Ausgleich fur 632 Ifm Knick wird tber das Knickékokonto "Naturraum
Geest" in der Gemarkung Seeth des Anbieters ,Osterby“ erbracht.

5.6.3 Weitere MalRhahmen und Hinweise

5.6.3.1 Pflanzlisten

1. Knicks und Feldgehdlze
Feldahorn (Acer campestre), Hainbuche (Carpinus betulus), Hasel (Corylus colurna),
WeilRdorn (Crataegus monogyna), Wildapfel (Malus sylvestris), Eiche (Quercus robur),
Hundsrose (Rosa canina), Gew. Traubenkirsche (Prunus padus) und Schlehe (Prunus
spinosa), Salweide (Salix caprea), Schwarzer Holunder (Sambucus nigra) und
Vogelbeere (Sorbus aucuparia).
- In der Freihaltezone unter der 110 kV Hochspannungsleitung sind ausschlief3lich
folgende Arten zu pflanzen: Schlehe (Prunus spinosa), Schwarzer Holunder
(Sambucus nigra), Pfaffenhitchen, (Euonymus europaeus), Schneeball (Viburnum
opulus), roter Hartriegel (Cornus sanguinea), Hundsrose (Rosa canina).
Pflanzabstand 1m x 1m, Pflanzgut leichte Straucher mind. 3-triebig, 2xv 60-100 /
leichte Heister 2xv 125-150. Die Flachen sind mit Mulch abzudecken und vor
Verbiss zu schitzen.

2. Anpflanzung am Westrand von GE3 (M2)
Arten wie unter Knicks und Feldgehdlze, erganzt durch ca. 20 % schnellwachsende Arten
der Weichholzaue: Roterle (Alnus glutinosa), Esche (Fraxinus excelsior), Zitterpappel
(Populus tremula), Schwarzpappel (Populus nigra) Sandbirke (Betula pendula) und
Silberweide (Salix alba), Gew. Traubenkirsche (Prunus padus) sowie zuséatzlich die
Rotbuche (Fagus sylvatica).

3. Kletterpflanzen an Geb&udefassaden (M3)
Efeu (Hedera helix), Gew. Waldrebe (Clematis vitalba) und Bergclematis (c.
montana) Wilder Wein (Parthenocissus quinquefolia), Blauregen (Wisteria
floribunda).

4. GroRRbaume
Berg- und Spitzahorn (Acer pseudoplatanus und A. platanoides), Feldahorn (Acer
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campestre), RolRkastanie (Aesculus hippocastanum), Hainbuche (Carpinus betulus),
Esche (Fraxinus excelsior), Eiche (Quercus robur), Linde (Tilia cordata), im Bereich der
ehemaligen Barmbek auch Silberweide (Salix alba).

Im Bereich von Stellplatzanlagen und entlang der neuen ErschlieBungsstrafie ist auch
die Pflanzung folgender klimawandeltauglicher Arten zuléssig:

Silberlinde (Tilia tomentosa ,Brabant®)

Hopfenbuche (Ostrya carpinifolia)

Fraxinus ornus (Blumenesche)

Amer. Rotesche (Fraxinus pensylvanica ,Summit®)
Spanische Eiche (Quercus hispanica ,Wageningen®)

5. Ro&hrichte und Uferpflanzen

Sumpfsegge (Carex acutiformis),Steife Segge (C. elata), Schlanke Segge (C. gracilis),

Wasserschwaden (Glyceria maxima), Sumpf-Schwertlilie (Iris pseudacorus),
Rohrglanzgras (Phalaris arundinacea), Gem. Schilf (Phragmites australis),
Schmalblattriger Rohrkolben (Typha latifolia).
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5.7

In Betracht kommende anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Gemalfl Nr. 2d der Anlage 1 (zu 8§ 2(4) und den 88 2a und 4c) BauGB
Die Realisierung der Planungsvorhaben an anderer Stelle im Gemeindegebiet wére
aus folgenden Griinden nicht wirtschaftlich umsetzbar:

Der Standort der Firma LESER besteht bereits seit Jahrzehnten im Bereich des sudlich
angrenzenden B-Plangebietes 43. Z.Zt. werden dort Umbauten und Erweiterungen
umgesetzt. Zusatzliche Erweiterungsmaglichkeiten sind fir den Betrieb im engeren Umfeld
dann nicht mehr gegeben. Nordlich, sudlich und dstlich grenzen vollstandig bebaute Wohn-
Misch- und Gewerbegebiete sowie der geplante Solarpark unmittelbar an.

Die mittlerweile notwendige weitere Entwicklung der Firma LESER kann sich daher
nur noch in die Flachen des Plangebietes ausdehnen. Die Entwicklungsabsichten
der Firma LESER dienen auch der Sicherung der bestehenden Arbeitsplatze sowie
der Schaffung weiterer Arbeitsplatze von ca. 60 Mitarbeitenden. Anderenfalls ware
die Standortsicherheit der Firma hier in Frage gestellt.

Die Erschlieung und Anbindung fur Teilgebiet 1 an die Itzehoer StralRe (B77) als
leistungsfahige StralRe ist direkt moglich und eine Anbindung fir Teilgebiet 2 fur die
geplanten Verwaltungsgebaude tber die Stralle ,Glising” ebenfalls. Insbesondere die B77
gewabhrleitet eine vergleichsweise reibungslose Aufnahme des neu entstehenden Verkehrs
und eine Anbindung an das Uberdrtliche Verkehrsnetz.

Die vorliegenden Planbereiche kénnen unter wirtschaftlichen Gesichtspunkten gut an die
vorhandene Infrastruktur (Verkehrsanbindung, Strom- und sonstige Leitungsnetze)
angebunden werden. An anderer Stelle im Gemeindegebiet wéare hierflir voraussichtlich
ein héherer Aufwand erforderlich.

Die Bereitstellung von gewerblich nutzbaren Flachen an anderen Standorten innerhalb des
Gemeindegebietes fur die Entwicklung der Firma LESER ware unter wirtschaftlichen
Gesichtspunkten fir diese extrem aufwendig und daher nicht vertretbar.

Im Zuge des Verfahrens wurde die ErschlielBungsstral3e im Allgemeine Wohngebiet verlegt
und damit der Eingriff fir Verkehrsflachen reduziert. Hierbei stellte sich auch die Frage
einer alternativen ErschlieBung von Norden Uber die Strale ,Waidmannsruh®. Die Stralle
ist hierfir jedoch nicht geeignet, insbesondere der Einmindungsbereich in die Itzehoer
Strafl3e auf Hohe der Bahnquerung ist hier sehr problematisch und unibersichtlich. Dieser
Ansatz wurde daher verworfen.

Die Gemeinde Hohenwestedt beflrwortet die Entwicklungsabsichten der Firma
LESER an diesem Standort sowie die Erweiterung der ,Hohenwestedter Werkstatten”
und mochte gleichzeitig mit der Angebotsplanung auch der hohen Nachfrage nach
Wohn- und Mischgebietsflachen in der Gemeinde nachkommen.
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5.8 Storfallrelevanz
(Gemaf Nr. 2e der Anlage 1 (zu § 2(4) und den 88 2a und 4c) BauGB)

Gemal} Artikel 13 der Seveso-llI-Richtlinie (2012) ist dem Erfordernis Rechnung zu
tragen, dass zwischen storfallrelevanten Betriebsbereichen und schutzbedirftigen
Umgebungsnutzungen ein angemessener Sicherheitsabstand gewahrt bleibt, um der
Zunahme einer Gefahrdung der menschlichen Gesundheit und der Umwelt entgegen
zu wirken. Dieser Abstand ist sowohl bei der Planung von storfallrelevanten
Betriebsbereichen als auch im Rahmen der Bauleitplanung fir schutzbedurftige
Nutzungen im Umfeld vorhandener stdrfallrelevanter Anlagen zu bericksichtigen.
Schutzbediirftige Nutzungen sind u.a. Wohngebiete, 6ffentlich genutzte Gebaude und
Anlagen, Erholungsgebiete und Statten mit erhéhtem Publikumsverkehr.

Im Umfeld des Vorhabens sind keine Betriebsbereiche, die unter die Storfall-
Verordnung fallen, bekannt. Die geplanten Vorhaben sehen ebenfalls keine vor.

5.9 Zusatzliche Angaben

5.9.1 Hinweis auf Schwierigkeiten oder Kenntnislicken

Im Rahmen des Verfahrens wurden Gutachten und Untersuchungen durchgefiihrt und
herangezogen  (artenschutzrechtliche  Untersuchungen,  Baugrundgutachten,
Schalltechnische Untersuchungen, Wasserrechtliche Untersuchungen,
Geruchsprognose), die fur die Beurteilung des Vorhabens im Sinne der Umweltpriifung
im Wesentlichen als ausreichend erachtet wurden.

Zum Brunnen und der Wasserleitung in der ehemaligen Sandentnahmestelle lagen
bislang von keiner Seite Informationen vor. GleichermalRen gibt es noch keine
Aussagen und Informationen zur geplanten Lagerhalle beziglich Bodenauf- und -
abtrag, Einschnitten in das Gelande und geplantes Abfangen des Gelandes usw. Im
Baugrundgutachten fehlen Untersuchungen zu den Flachen des WAL. Die Inhalte des
Fachbeitrags zu MalRnahmen zur Wasserhaushaltsbilanz sind sehr knapp gehalten.
Hier fehlen Aussagen zu Starkregen-ereignissen und weitere detaillierte Angaben, die
im weiteren Verfahren zu erganzen sind.

Im Ubrigen sind keine Schwierigkeiten bei der Erhebung der Angaben fir die
Umweltprifung aufgetreten, es haben sich keine Kenntnislicken fir die vorliegende
Untersuchungstiefe der Umweltprifung ergeben.

5.9.2 Eingesetzte Stoffe und Techniken

Es ist davon auszugehen, dass im Rahmen der zukinftigen baulichen MaRnahmen
nur rechtlich anerkannte und allgemein h&ufig verwendete Techniken und Stoffe
angewandt beziehungsweise eingesetzt werden.

Baubedingte Beeintrachtigungen kénnen bei Gewahrleistung eines sachgerechten
Umgangs mit boden- und wassergefahrdenden Stoffen sowie einer sachgerechten
Entsorgung von Bau- und Betriebsstoffen als unerheblich eingestuft werden.

5.9.3 Geplante MalRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Umwelt-
auswirkungen (Monitoring)

Gemal3 Nr. 3b der Anlage 1 (zu 8 2(4) und den 88 2a und 4c) BauGB

Die Gemeinde hat die erheblichen Umweltauswirkungen gemald 8 4c BauGB zu
Uberwachen, die auf Grund der Durchfihrung der Bauleitplane eintreten, um
insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen frihzeitig zu erkennen
und ggf. geeignete Maflinahmen zur Abhilfe zu veranlassen (Monitoring der
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planerischen Aussagen zu den prognostizierten Auswirkungen). Ggf. sind dann
Korrekturen bei der Planung oder der Umsetzung vorzunehmen.

Es kénnen z.B.  Artenkontrollen, Dauerbeobachtung  von Flachen,
Gewassergutemessungen oder Erfolgs-/Nachkontrollen von
Kompensationsmafl3nahmendurchgefuhrt werden.

Des Weiteren hat gemal 8 4c das Monitoring auch die Durchfiihrung von Ausgleichs-
maflnahmen gemal 8§ la (3) Satz 2 und von externen Kompensationsmaf3nahmen
nach § l1a (3) Satz 4 zu Uberwachen.

Es wird empfohlen, zeitnah wahrend und nach Beendigung der Baumaf3nahmen und
nach ca. 5 Jahren zu kontrollieren, ob die Ausgleichsmal3hahmen umgesetzt wurden
und die Flachen wie vorgesehen entwickelt sind.

Ab dem Jahr nach Beendigung der Gewahrleistung fir die Durchfihrung der
PflanzmalRnahmen ist auch zu prufen, ob die Gehdlzneupflanzungen erfolgreich
angewachsen sind. Abgestorbene Gehdlze sind zu ersetzen.

Die Gemeinde regelt die Uberwachung und Durchfihrung der festgesetzten
Maflnahmen. Konkrete Aussagen hierzu liegen bislang nicht vor.

5.10 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Gemalf Nr. 3c der Anlage 1 (zu § 2(4) und den 88 2a und 4c) BauGB

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan Nr. 58 der Gemeinde Hohenwestedt sollen die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Ausweisung von Gewerbeflachen,
Mischgebieten und Allgemeinen Wohngebieten geschaffen werden. Im Umweltbericht
werden die moéglichen Auswirkungen dieser Flacheninanspruchnahme untersucht und
erortert. Er dient der Gemeinde als Entscheidungshilfe fir die Konkretisierungen der
Planung.

Das Planungsgebiet umfasst ein Areal von 16,84 ha. Hierin enthalten sind ca. 5,2 ha

Bestandbereiche mit vorhandenen gewerblichen Nutzungen entlang der Itzehoer

Stral3e (einschliel3lich des B-Plangebietes Nr. 42 zur Erweiterung der Hohenwestedter

Werkstétten). Das Plangebiet teilt sich in 2 Bereiche auf:

o Teilgebiet 1 ist ca. 14,02 ha gro und liegt im Westen der Gemeinde an der Itzehoer
StralRe. Es soll Gber eine neue Zufahrt von der ltzehoer StraRe aus von Osten erschlossen
werden.

o Teilgebiet 2 liegt stdlich der Klaranlage der Gemeinde und ist ca. 2,82 ha grof3. Es soll
uber die vorhandene Stral3e ,Glusing“ im Suden erschlossen werden.

e Im Nordwesten grenzt der geplante Solarpark an, im Norden die Bebauung
~Waidmannsruh® und im Osten die Ortslage entlang der Itzehoer Stral3e. Im Stden folgen
sudlich der ehemaligen Barmbek das vorhandenen Geldnde der Firma LESER und die
Wohnbebauung ,Glising".

Das Plangebiet ist ein sehr komplexes, strukturreiches und vielschichtiges Gebiet mit
unterschiedlichsten Standortbedingungen und gleichzeitig unterschiedlichsten
Anforderungen seitens der geplanten Vorhaben.

Im Bestand ist es durch die folgenden Strukturen gekennzeichnet:

o Es werden hier grol3enteils landwirtschaftlich intensiv genutzte Flachen, die nur noch z.T.
durch ein Knicknetz gegliedert sind, in Anspruch genommen. Diese Flachen sind mit
Ausnahme der Knicks von allgemeiner Bedeutung fur den Naturhaushalt und die Land-
schaft sowie die Erholungsfunktion.



Gemeinde Hohenwestedt - B-Plan Nr. 58 ,Quartier westlich der ltzehoer StralRe“ - Begriindung Stand
Marz 2024 - 189

¢ Am unmittelbaren Ortsrand in Teilgebiet 1 befindet sich eine Zone mit vielfaltigen, z.T.

kleinteilig und eng miteinander verzahnten Geholz- und Ruderalflachen. Hier finden sich
neben Nadel- und Laubwald Feldgehdlze, Knickstrecken, eine sehr strukturreiche
Streuobstwiese, ruderale Grasfluren mit teilweise undurchdringlichen Brombeerge-
bischen und Pionierwaldflachen. Auch eine Weihnachtsbaumkultur, ein Regenriickhalte-
becken, eine ehemalige Sandentnahmestelle mit Steilhdngen, viele erhaltenswerte
Einzelbdume und Reste von Gartenbereichen mit Rhododendron treten hier auf.
Hier befinden sich einige besonders schitzenswerte und/oder gesetzlich nach § 30
BNatSchG geschutzte Biotope. Gleichzeitig ist dieser Raum zusammen mit dem
FlieBgewasser ehemaligen Barmbek ein bedeutsamer Lebensraum und ein
Jagdgebiet mit Flugrouten fur 8 artenschutzrechtlich relevante Fledermausarten
sowie 41 Vogelarten. Daneben ist es auch ein Einstandsgebiet fur Rehwild und
Lebensraum flr anderer nicht speziell geschitzte Tierarten.

e Im Ubergang zur Bebauung folgen Lager- und Abstellflachen.

e Zwischen den beiden Teilgebieten 1 und 2 verlauft das FlieRgewasser der ehemaligen
Barmbek, das hier im wasserrechtlichen Sinne entwidmet ist und der Ortsentwésserung
dient. Es unterliegt der Unterhaltungspflicht der Gemeinde. Es ist weitgehend naturnah
entwickelt und wird von Ufergehdlzen und Graser- und Hochstaudenfluren begleitet.

e Uber diesen Vorfluter sollen 6stlich der Klaranlage 2 Briicken eine Verbindung zwischen
den vorhandenen und den geplanten Gewerbeflachen der Firma Leser herstellen.

¢ Der anstehende Boden ist vor allem durch wasserundurchlassige eiszeitliche Geschiebe-
bdden und nur kleinflachig im Ubergangsbereich zum Solarpark durch wasserdurchlassige
Sande gekennzeichnet. Eine Versickerung anfallenden Niederschlagswassers ist daher
nur bedingt bzw. ortlich begrenzt moéglich. In Teilgebiet 2 steht das Grundwasser Uber
Geschiebelehm und -sanden vergleichsweise hoch an, so dass auch dort keine
Versickerung moglich ist. Besondere schiitzenswerte Bdden liegen hier nicht vor.

o Das Wassermanagement zur Erhaltung eines mdéglichst natirlichen Wasserhaushaltes im
Gebiet ist vergleichsweise schwierig umzusetzen. Es sind umfangreiche MaRnahmen zur
Wasserriickhaltung und Verdunstung erforderlich, um das anfallende Niederschlags-
wasser, das ortlich nur sehr begrenzt versickert werden kann, zu bewaéltigen.

e Von Bedeutung fur das ortliche Klima sind neben dem Gewasserlauf der ehemaligen
Barmbek vor allem die Wald- und Geholzflachen am Ortsrand. Sie besitzen hier eine
gewisse Bedeutung zur Frischluftversorgung und Luftkiihlung an heil3en Sommertagen fur
den Ort. Der Wald besitz zusatzlich auch Bedeutung fir das Grof3klima (CO.-Bindung).

e Durch die Lage in einem archaologischen Interessensgebiet kdnnen hier archéologische
Denkmaler anzutreffen sein. Es befinden sich hier und im Umfeld mehrere Objekte der
Archéaologischen Landesaufnahme, was auf ein hohes archaologisches Potential dieser
Planflachen hinweist.

Die unmittelbar ibergeordneten umweltrelevanten Planungsinstrumente weisen
hier folgende Entwicklungsabsichten aus:
Der Landschaftsplan der Gemeinde von 2001 sieht hier — ebenso wie der noch
gultige F-Plan von 2002 — nordlich des Gewasserverlaufs der ehemaligen Barmbek
einen Streifen zur Entwicklung fiir die Naherholung mit Wald vor, dartiber hinaus vor
allem Siedlungserweiterungsflachen bis in den geplanten Solarpark hinein und an den
nordlichen Ortsrand bei Waidmannsruh. Der F-Plan wird mit der 15. Anderung an die
vorliegende Planung angepasst.
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Der Landschaftsrahmenplan weist fur das Plangebiet ein
Trinkwassergewinnungsgebiet um das Wasserwerk Hohenwestedt aus. Gleichzeitig
ist der gesamte Raum als Historische Kulturlandschaft — hier Knicklandschaft
dargestellt und liegt z.T. innerhalb eines grol3rdumigen archaologischen Interessens-
gebietes.

Bezlglich des Trinkwassergewinnungsgebietes hat der Grundwasserschutz daher
besondere Bedeutung und es kommt dem vorbeugenden Grundwasserschutz ein
besonderes Gewicht bei der Abwagung mit anderen Nutzungsanspriichen zu.

Direkte Eingriffe in den Grundwasserhaushalt sind durch das Planungsvorhaben nicht
vorgesehen.

Wegen der Lage in einem archaologischen Interessensgebiet wurde das
Archaologische Landesamt friihzeitig in die Planungen einbezogen. Die notwendigen
MaflRnahmen wurden abgestimmt und sind in die Planungen eingeflossen. Das
Archaologische Landesamt wird die Flachen untersuchen und die evtl. vorhandenen
Denkmale bergen und dokumentieren. Die Arbeiten werden voraussichtlich im
Marz/April 2024 beginnen.

Hinsichtlich der Knicklandschaft als Historische Kulturlandschaft gilt es, die
wertgebenden noch vorhandenen Knicks soweit wie mdglich zu erhalten, zu schitzen
und soweit erforderlich wiederherzustellen oder zu erganzen. Dies ist hier nur bedingt
moglich vor allem an den Réandern des Gebietes. Innerhalb der
Baugebietsausweisungen missen einige Knickstrecken entfallen aufgrund der
Grol¥flachigkeit der geplanten Bauvorhaben.

Insgesamt sind die folgenden Aspekte zu bertcksichtigen:

e Die Anspriche der geplanten unterschiedlichen Nutzungsarten (Gewerbe, Misch-
bebauung, Wohnbebauung, vorhandene Nutzungen) sind untereinander zu berick-
sichtigen und aufeinander abzustimmen (vor allem Schallimmissionen).

o Ersatz der artenschutzrechtlich bedeutsamen Flachen fur Végel und Flederméause
zumindest teilweise im Plangebiet, im Ubrigen auf externen Flachen

e Bericksichtigung und Ersatz von artenschutzrechtlich bedeutsamen Flugrouten der
Flederméuse im Plangebiet entlang von Knicks, Waldrandern u.a.

o Madoglichst weitgehender Erhalt der Knicks, Ersatz der teilweise entfallenden Knicks
soweit wie mdglich am Rand des Plangebietes, ansonsten extern

o Ersatz der entfallenden gesetzlich geschiitzten Biotope nach § 30 BNatSchG und
gleichwertiger Flachen, der Ersatz erfolgt vor allem auf externen Flachen

¢ Einbindung des Gebietes in die Landschaft. Hier ist vor allem die geplante ca. 30 m
hohe Lagerhalle der Firma LESER schwierig einzubinden. Hier entsteht ein neues
~Wahrzeichen® mit erheblicher Fernwirkung am westlichen Ortsrand.

e Mdglichst weitgehender Erhalt der schiitzenswerten Grol3bdume auch fur das Ortsbild
und zur Luftkithlung an heiBen Sommertagen, im Ubrigen Ersatz der Baume.

e Die vorhandenen Leitungen (Hochspannungsleitung, Strom- und Gasleitungen)
wurden bei der Planung ggf. durch Freihaltezonen oder durch Verlegung bertick-
sichtigt.

e Entlang der verbleibenden Knicks und im Flielgewdsserraum der ehemaligen
Barmbek werden Flachen fur Mal3nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft zur Kompensation der Eingriffe ausgewiesen ergénzt
durch Grunflachen mit Anpflanzgebot von Gehdlzen oder zur Sukzession. Die Flachen
dienen gleichzeitig der Wasserriickhaltung und der Verdunstung.
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Als erhebliche Umweltauswirkungen, die eine Kompensation erfordern, sind zu
nennen:

Die Fragen des Schallschutzes sind durch die Entflechtung der Wohnnutzung und der
Gewerbeflachen und die Zwischenschaltung von Mischbebauung sowie weitere
MafRnahmen und Vorgaben beriicksichtigt.

Die Eingriffe fur Flachenversiegelungen, Bodenauf- und Abtrag und der damit
einhergehende Verlust bzw. Modifizierung an Boden und Bodenfunktionen sind erheblich.
Besonders im Bereich der geplanten Lagerhalle erfolgt ein Einschnitt ins Gelande/
Aufschittung von Boden in erheblichem Umfang. Hierfur sind innerhalb des Plangebiets
anteilig  Ausgleichsflachen  zur ~ Kompensation  eingeplant. Der restliche
Kompensationsbedarf wird tiber Okokonten ausgeglichen.

Verlust von Teillebensraumen fur Flora und Fauna (z.T. geschitzte Biotope nach § 30
BNatSchG bzw. artenschutzrechtlich relevant nach § 44 BNatSchG). Hierfur sind kleinere
Bereiche am Rand innerhalb des B-Plangebietes eingeplant.
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e Eingriffe in Waldflachen (ca. 1,3 ha) durch komplette Rodung. Hierfir sind externe
Neuaufforstungen in dreifacher Groéfienordnung vorgesehen. Die Flachen liegen im Kreis
Nordfriesland.

o Eingriffe in Lebensrdaume, Jagdhabitate und Flugrouten von artenschutzrechtlich
relevanten Fledermausvorkommen. Kompensation z.T. durch die Festsetzung von
Zeitfenstern zur Ausfiihrung von Baufeldrdumungen und Rodungsmafnahmen. Ersatz der
Leitlinien/Flugrouten fur Fledermause durch Knickneuanlagen und Anpflanzungen von
Gehdlzen an den Randern des Planungsgebietes, Anbringung von Nistkéasten fur Stare,
Vorschriften zur insektenfreundlichen Beleuchtung und Bereitstellung von Ersatzflachen
(siehe oben).

e Eingriffe in das Landschaftsbild durch Veranderung der Feld-/Wald-/Knicklandschaft.
Hierfir wird daher neben der Wiederherstellung des Gehdlzbewuchses auf den
angrenzenden Knicks am westlichen Rand des GE3 die Anpflanzung von Gehoblzen
vorgesehen. In diese mit Baumarten und Strauchern zu bepflanzende Flache werden auch
schnellwachsende Arten der Weichholzaue wie z.B. hochwiichsige Pappeln, Birken und
Silberweiden mit aufgenommen, um hier ziigig einen Eingrinungseffekt zu erreichen.
Zusatzlich sind die geplanten Hallenfassaden mit Kletterpflanzen zu begriinen.

o Als weitere MalBnahmen sind Pflanzungen von Grol3baumen entlang der neuen Erschlie-
Bungsstralle geplant und im Bereich der Stellplatzanlage. Dariiber hinaus werden
zahlreiche vorhandene GrofRbdume als zu erhalten festgesetzt.

e Ein Grofteil der Versickerung von Niederschlagswasser wird im einzigen gréf3eren
versickerungsfahigen Bereich in der Nordwestecke des GE3 vorgesehen. Gleichzeitig
werden diese Flachen auch als extensive Wiese mit einer zuséatzlichen Obstbaumreihe
entwickelt bzw. mit Gehoélzen bepflanzt. Die Obstbaume sind dabei am nérdlichen Rand
der Flache zu pflanzen.

e Ansonsten sind zur Bewaltigung des anfallenden Niederschlagswassers Regenriickhalte-
flachen vorgesehen, die naturnah zu gestalten sind, und Mulden entlang der Straf3en in
den Knickschutzstreifen.

e Fur alle neuen Gebaude sind Grundéacher festgesetzt, die ebenfalls der Abpufferung von
Starkregenereignissen dienen.

e Die CO,; — Bindung des Waldbestandes entfallt durch die geplante Rodung. Zur
Minimierung dieser Eingriffe (CO2-Einsparung) ist die Aufstellung von Photovoltaikanlagen
in einer Grof3enordnung von mind. 3.000m?2 vorgesehen.

Des Weiteren sind die folgenden Aspekte zu bertcksichtigen:
1. Verlust von Siedlungserweiterungsflachen. Diese mussten ggf. an anderer Stelle neu
ausgewiesen werden.
2. Flachenverlust fur die landwirtschaftliche Nutzung in einer Gré2enordnung von 8 ha.
3. Verlust potentiellen Flachen zur Entwicklung fur die Naherholung.

Im Zuge der Umweltprifung wurden diverse Mallnahmen zur Vermeidung bzw.
Minimierung der Eingriffe in Natur und Landschaft entwickelt. Die verbleibenden
unvermeidbaren  Eingriffe =~ werden zu einem  geringen  Teil  durch
AusgleichsmalRnahmen innerhalb des Plangebietes kompensiert. Der verbleibende
Kompensationsbedarf wird tiber Okokonten ausgeglichen.

Diese MalRhahmen sind durch Festsetzungen im Text (Teil B) des Bebauungsplanes
rechtlich abgesichert.
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Zusammenfassend bedeutet dies, dass durch die Festsetzung des Bebauungsplanes
unter Bericksichtigung der MalBnahmen zur Vermeidung, Minimierung und zur
Kompensation der Eingriffe in Natur und Landschaft keine erheblichen
Umweltauswirkungen verbleiben.
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6. Ver-und Entsorgung

6.1 Stromversorgung

Das Plangebiet wird aufgrund eines Konzessionsvertrages mit der Gemeinde
Hohenwestedt von der Schleswig-Holstein Netz AG mit Strom versorgt.

6.2 Gasversorgung

Das Plangebiet wird aufgrund eines Konzessionsvertrages mit der Gemeinde
Hohenwestedt von den Gemeindewerken Hohenwestedt GmbH mit Gas versorgt.

6.3 Wasserver- und entsorgung

Schmutzwasser

Das im B-Plangebiet anfallende Schutzwasser wird an die Ooffentliche
Schmutzwasserkanalisation angeschlossen.

Niederschlagswasser

Gemal Erlass des Ministeriums fur Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt, Natur und
Digitalisierung (MELUND) vom 10.10.2019 ist schon auf der Bebauungsplanebene ein
Konzept fur die Versickerung/Ableitung des Niederschlagswassers zu erarbeiten.
Malnahmen zur Rickhaltung von Regenwasser wurden geprift und ein Konzept
erarbeitet (s. Kap. 4.9).

Trinkwasser

Die Versorgung mit Trinkwasser (Wasserversorgung) wird durch die ,Gemeindewerke
Hohenwestedt” sichergestellt.

6.4 Brandschutz

Der Brandschutz wird durch die ortliche freiwillige Feuerwehr Hohenwestedt sowie
durch die Feuerwehren der Nachbargemeinden in Form der nachbarschaftlichen
Léschhilfe sichergestellt.

6.5 Telekommunikation

Im Plangebiet liegen bestehende Telekommunikationsanlagen im Bereich der

vorhandenen Bebauung. Fiur die neuen Baugebiete sind Telekommunikationsanlagen
entsprechend auszubauen / neu zu verlegen.
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7. Verfahrensvermerk

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Hohenwestedt hat die Begrindung am
..................................... gebilligt.

Hohenwestedt, Datum -Burgermeister-



